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TAVOLA N.2 - Inquadramento urbanistico

Richiedente:

Progettisti:

PAX INTERNATIONAL stl

con sade in Cascing, via Tosco Romidgnola n742
C.LO00899404556 - £liva Q4584830485

1
. 2 .
- -

2
STUDIO ASSOCIATO i BOCELLI ARCHITETTURAMEBIENTE

3 Vig Velterrana i 5156020 Ligatioo (PI3A) tel/fax DRETISH0T0 PAVA: DIEISE0S0E

info@studlebocellicom - Infodpac studiohozalli com

ARCH. ALBERTO BOCELL!

? 23

y /4

;._2'}' v
4..

AT

N5 VIR LUNGOMARE D1 LEVANTE

UNGOMAE DI SEyANTE

23

%

e VIRVERD

[ & F,

Loy
: . i '.‘Nd%?_"?“

R %

MARGINI

RONCHI £ POVEROMO, DUE PICCOLE
LOCALITA BALNEARL CHE, COSTITUITE
DA UN FITTO RETICOLO DI STRADINE,
PROTETTE ALLE SPALLE DALLA CORNICE
MONTUOSA DELLE APUANE, ST AFFAC-
CIAND SUL MAR TIRRENO PER GUAR-
DARE A SINISTRA FORTE DET MARMI E
A DESTRA MARINA DI MASSA.

L*AREA DI STUDIO E INCASTONATA TRA
DUE DELLE VIE PRINCIPALL DI QUESTO
QUARTIERE, PER IMPORTANZA STORICA
E PAESAGGISTICA: VIA VERDI E VIA
LUNGOMARE DI LEVANTE

ACCESSI

L"ACCESSO ALL'AREA AVVIENE ATTRA-
VERSO LE DUE INFRASTRUTTURE PRIN -
(IPALL:

- VIA VERDI, ACCESSO CARRABILE DI-
RETTO ALLA VILLA PRINCIPALE, POSTA

CENTRALMENTE ALLA PROPRIETA

- VIA LUNGOMARE DI LEVANTE,
UNICO ACCESSO DAL MARE
ALL'TMMOBILE ST PUD  ACCEDERE
ANCHE DA UN INGRESSO SECONDARITO
POSTZIONATO SU VIA LUCCA

ELUSST URBANI

L'INFRASTRUTTURA PIU IMPOR-
TANTE, VIA LUNGOMARE DI LE-
VANTE, £ IL VIALE A MARE,
PRINCIPALE COLLEGAMENTO AD
ALTA PERCORRENZA TRA MARINA
DI MASSA £ FORTE DEL MARMI.
SPOSTANDOST  VERSD L'INTE-
RNO, PARALLELAMENTE AL LUN-
GOMARE ST SVILUPPA VIA VERDI,
ALTRA STRADA FONDAMENTALE
ALL'INTERNO DEL QUARTIERE A
MEDIA PERCORRENZA. INFINE
VIA LUCCA, STRADA SECONDARIA
A BASSA PERCORRENZA DI COLLE-
GAMENTO TRA LE DUE ARTERIE
PRINCIPAL

VINCOLO TIDROGEOLOGICO
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¢ Immobili ed aree di notevole inremssepubﬁiml:r‘r;r
(D.Lgs.42/2004, am. 136) s :I HELETL R M Y R
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Area tutelate per legge (D. Lgs. 4272004, art. 142) H Lot ) - 1 cirehi glaciai

roeeee | Lett a) - | territori costier
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el Lett. f) - | parchi @ le riserve nazionali o regionali
Leit. b) - | territori contermini ai laghi

-

Parco Regionale delle Alpi Apuane

firee utelale

_— Lett. g) - | territori coperti da foreste @ da boschi

Specchi di acqua con perimeliro maggiore
di 500 m.

Lett. g) - Le zone gravate da usi civici
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1.1.2 INSEDIAMENTO DISCONTINUD

- 1.1.2.1 Tessuto residendiale discontinua

” 1.1.2.2 Tessulo residenziale rado & nuclelorme

- 1.1.2.3 Tessuto reskdenziale sparso

- 1.1.2.4 Tessuto residenziale con aree a verde privato (pineta)

1.4.1 AREE VERDI URBANE

1.4.1 Aree verdl urbane (verde di quartiere, parchl urbanl)

Fiumi, torrant (Allegato L), corsi d'acqua (Allegato E)

di Massa: Comune con presenza accertata di usl civici
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ANALIST DEL SISTEMA - RETE TECNOLOGICA
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Centri di roftamazione
Ciclo rifiuti
L Cassonetti
@ Ecopiazzole
Centro trattamento e smaltimento rifiuti
; Centro trattamento e smaltimento rifiut
| I Ricicleria
“1 I Discarica esaurita

Depurazione

@ Impianti sollevamento fognatura nera
==ess Fognatura nera
Fognatura Bianca
Canali e fossi
=—— Fognatura bianca

depuralori

,\ Adduzione e distribuzione acqua
: Rete adduzione aguedotto
Rete distribuzione acquedotto
Sorgente
Pozzi
Serbaloi
~— Rete adduzione acquedotto

~wwe= Rete distribuzione acquedotto

] e AN

: % SISEMA FUNZIONALE DEGLI INSEDIAMENTI

ESISTENTE

Al - Edifici ed aree per l'istruzione
n - Asili nido
m - Scuole mateme

PROGETTO

mfe - Scucle materme ed elementari
e - Scuole elementari
inf - Scugle medie inferiori
sup - Scuole medie superion
com - Istituto comprensivo
AIC - Aree per attrezzature di interesse comune
re - Religiose
cu - Culturali
&0 - Sociali @ nereative efo per il tempo ibero
as - Assistenziali
£a - Sanitarie
am - Amministrative
pu - Pubblici servizi
sp - Spazi pubblici attrezzafti a parca
e per il gioco e lo sport
Parcheggi pubblici

Spazl pubblici attrezzati a parco

Verde pubblico e privato per il
gicco e lo sport

CS Sottosislema funzionale dei centri @ nuclel storici
CS5.PE1, CS MO1 Tessuli ad alta densitd costituiti

da edifici e complessi edilizi di valore storico
pedemontani e della montagna

CS.PE2, C5.MO2 Tessuti a media densith pedemontani
e deila montagna

CC Sottosisterna funzionale della cittad compatta

=~ CDad Sottosistema funzionale della citta diffusa
alta densita

| CDmbd Soltosisterna funzionale delia citta diffusa
Y media e bassa densita

i AFU Aree di frangia urbana

| AFUiAree di frangia urbana intercluse

TER Tessuti edilizi radi

Ambili di conservazione

= 1 Piani di recupero

Fasce di rispetto dei viali di valore paesaggistico

EDIFICI ED AREE DI VALORE STORICO
ARCHITETTONICO efo CULTURALE

i;i; Edifici tutelati ex art. 10 del D.Lgs. 422004

Edifici tutelati ex art. 10 comma 5 del D.Lgs. 42/2004

] e Edifici di Motevole vaione

T Edifici di interesse significativo

p:f  Edifici rurali di valore testimoniale

A4 Tessuli residenziali di valore testimoniale
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Settore Urbanistica, Edilizia Privata e Suap

VILLA ALPEMARE E STATA COSTRULTA NEL 132, SU COMMISSTONE DEL SENATORE ARMANDO
ANGELINT, UN EDIFLCTO IMPONENTE PER DIMENSTONE

Varignte n.8 al Regolamento Urbanistico con contestuale Piano di Recupero
relativo all” Ex Villa Oliviero, vigle Lungomare di Levante

ESTILE ARCHITETTONICO, CLRCONDATA DA UN" AREA DT PERTINENZA MOLTO
AMPTA CHE ST ESTENDE TRA TL VIALE LTTORANED € VIA VERDI.

TL COMPLESSO ALLO STATO ATTUALE £ COMPOSTO DA VART FABBRICATE
DISLOCATL SU TUTTO TL LOTTO, ALCUNT DEL QUALL, CON SCARSE FINTTURE
ARCHTTETTONTCRE.

b) QUADRO CONOSCITIVO
TAVOLA N.3 - Stato attuale generale

Ortofoto - fuor scals
Planimetra e sezioni stato attuale - scalz 1.250
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b) QUADRO CONOSCITIVO

TAVOLA N.4/A - Fabbricati oggetto di demolizione

Planimetria esterna - scala 1:1000
Fabbricati n. 3, 4, 13, 14, 15 e 16 - scalz 1:100
Planivolumetrico dei fabbricati - scala 1:.200

Richiedente:

Progettisti:
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PLANIMETRIA ESTERNA CON IDENTIFICAZIONE DEL FABBRICATI

SCALA 1:1000

FABBRICATON.3 - scaua 100

PLANIVOLUMETRICO

Fabbricato 3

7
7

I Piano terra

Volume
A - 8.40mqx230ml=19.32mc
B - 29.69 mq x 2.84 ml = 84.32 m

Fabbricato 4 | :

Sezione tipo 1

| sez. tipo2

%ﬂi

Sezione tipo 2

c> Totale=103.64 mc

Piano terra

Sezione tipo1

Volume

B - 26.06 mq x 2.68 ml = 69.84 mc

v

1L

i
Sezione tipo 2

A - 17.42 mq x 2.65 ml = 4616 mc> Totale = 16.00 Mme

Fabbricato 13

Volume

A - 497 mqx2.60 ml=12.92mc

26 Fabbricato 14
/( SRRXRS
S %555 ::;:;::’20: Volume

Piano terra Sezione A - A A- 289 mqx 2.0 ml =581 me

i B

Piano terra Sezione A - A

Fabbricato 15

Volume
A - 4.03 mq x 2.56 =10.32 mc

” Fabbricato 16
& %-O}vnq | Volume
. ; A -1.61mq x 2.08 ml = 3.35 mc
Piano terra Sezione A - A

A :1.61mq
127

121

Piano terra Sezione A - A

Volume parziale dei fabbricatinn. 3 - 4 - 13 - 14 - 15 - 16:

103.64 mc + 116.00 mc + 12.92 mc + 5.81 mc+ 10,32 me + 3.35 mc = 252.04 mc
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PLANIMETRIA ESTERNA CON IDENTIFICAZIONE DEL FABBRICATI FABBRICATO N.18 - scauar:10
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Relazione storica

Tra la fine del ‘500 e gli inizi del ‘600 da vedute panoramiche di Massa la spiaggia era ben delineata e
ancora del tutto deserta, la marina faceva da scalo alle merci ed ai generi di prima necessita importati
dell’estero, ma l'area era resa inospitale da avverse condizioni ambientali dovuto al disordine
idraulico cosi come in tutta la fascia costiera che si trovava insidiata tra le paludi formatesi nelle
depressioni del terreno. Tale situazione faceva si che la presenza dell’'uomo sul litorale fosse limitata
ad avvenimenti eccezionali.

Solo successivamente, spinti dalla conquista di nuove di terre, pur scontrandosi con le asperita di un
ambiente che andava riscattato, i contadini provenienti dai paesi vicini, ottengono in enfiteusi dei
terreni in cui sono obbligati a piantarvi alberi e vigna. Tale obbligo non comprendeva la fissa dimora
in loco e quindi ogni giorno facevano ritorno ai loro tuguri. Solo durante |'estate iniziarono a
pernottare nei propri campi realizzando le prime capanne e delle casupole.

Nel corso dei secoli successivi la terra ancora inospitale e brulla fu oggetto di molti tentativi di
imboschimento, soprattutto di pino domestico (pinus pinea) e pino silvestre (pinus pinaster), falliti
inesorabilmente.

Nel ‘700, il contadino massese, poiché ostile alla politica forestale del governo, a causa anche dei
ripetuti tentativi fallimentari di imboschimento del litorale, prediligeva la coltivazione ortofrutticola
di agli e cipolle, cocomeri e meloni. Inoltre, per salvare le coltivazioni dalla siccita e dal vento era
consuetudine abbassare i campi erigendo verso mare delle barriere di sabbia, opportunamente
rivestite da ginepri, pruni o da altra vegetazione di tipo mediterraneo.

Fatto sta che all’inizio dell’800 non c’€ nemmeno I'ombra di una pineta, sul litorale cresce I'ontano
(Alnus glutinosa) in varia combinazione o con il leccio o con il pioppo (Populus alba). Il pino figura solo
in esemplari isolati né € noto se si tratti di pino domestico o silvestre.

Intorno agli anni 40 dell’800 fu fatto un altro tentativo di imboschimento mettendo a dimora piante
di pino domestico e silvestre in due diversi momenti. La vegetazione verso la fine dell’800 toccava il
pil bel successo conseguito sul litorale.

Le pinete seminate mezzo secolo prima stavano finalmente prendendo piede, un cordone di verde
che costituiva abbellimento paesitico.
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Fig. 1_Opera di Santi Macchia

Fig. 2_Opera di Santi Macchia
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Sotto il pino domestico nasceva il leccio, accanto al pino silvestre il pioppo bianco, 'ontano e la farnia,
dando vita al bosco litoraneo prezioso per la valorizzazione estetica della costa e per la funzione
ambientale.

Fig. 3_Primi stabilimenti balneari a Marina di Massa (fine Ottocento)

Solo nel 1900 con il prosciugamento delle paludi la terra viene resa abitabile, tant’e che in quegli anni
venne scoperta da poeti, letterati e pittori diventando con il suo silenzio ed il suo verde selvaggio una
zona turistica molto apprezzata.

In quegli anni a mano a mano che la pineta veniva scoperta e conosciuta, la speculazione si lanciava
al suo assalto e macchia, bosco e sottobosco sono stati divorati da edifici spesso pacchiani, copie
dell’edilizia cittadina. Tra il 1920 ed il 1943 I'amministrazione comunale intraprese una serie di lavori
in seguito ai quali la zona di Rochi e Poveromo assunse un aspetto diverso, si abbelli e di dilatdo anche
grazie al tracciamento della via interna, fu cosi che le due localita, da luogo appartato e dall’aspetto
rude, uscirono dall’isolamento e si dischiusero agli insediamenti di coloro che, forse pit del mare,
amavano la pace e il silenzio delle pinete.
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Tra gli anni Venti fino ai Sessanta
Ronchi e Poveromo accolsero, qua e
la, ville signorili e pensioni di livello
o internazionale, circondate da vaste

i aree pinetate riservate a molte figure

-I]|f1r1|'-;:“11:1-!:ﬁf;"H o di rilievo della cultura italiana, che
affascinati dalla bellezza naturale dei
luoghi iniziarono a soggiornavi.
Il bosco litoraneo intorno agli anni
Settanta si era ridotto alla parte della
pianura costiera, dove il suolo
costituito da sabbia &€ composto da
dune e da depressioni umide.
Il pino domestico e silvestre, non
autoctoni, ma inseriti dall’'uomo circa
un secolo prima, vegetano negli
ambienti piu asciutti e non si
rinnovano. Oltretutto con l'inizio delle
costruzioni di ville e villini vengono
spianate le dune, con la conseguente
eliminazione dei pini, in modo da
poterli ripiantare con un certo ordine
all'interno dei resedi, non
considerando che in questo modo va a
mancare terreno asciutto di cui il pino

N\ *-_.l ha bisogno.

Fig. 4_Lungomare di Marina di Massa (1957)

Tra le ville realizzate nel 1932 viene costruita la Villa Alpebella del Senatore Armando Angelini, un
edificio imponente per dimensione, in stile eclettico, stile architettonico poco aggiornato ma molto
diffuso in quel periodo. La Villa € circondata da un’area di pertinenza molto ampia che si estende dal
Viale Litoraneo a Via Verdi, in cui oltre all’edificio principale sono ubicati anche due edifici secondari
di servizio.

Ai lati del vialetto che dall'ingresso su via Verdi porta alla Villa furono costruiti due giardini all’italiana,
caratterizzati da disegni simmetrici ed equilibrati, che definiscono spazi prospettici e quinte
scenografiche.

Il giardino all’italiana, conosciuto anche come giardino formale, originario del periodo tardo-
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rinascimentale, poi sostituito agli inizi dell’Ottocento dal giardino all’inglese, tra la fine dell’Ottocento
ed i primi decenni del Novecento torno ad essere utilizzato come stile di costruzione dei giardini
signorili. Questa tendenza storicistica viene causata, oltre che dal tramontare della passione per i
grandi spazi paesaggistici, da un rinnovato interesse verso la nostra tradizione che si accompagnava
ad un senso di orgoglio patriottico piuttosto diffuso in quel periodo.

Nel 1956, la Villa viene messa in vendita ed acquistata da Oliviero a novembre dello stesso anno.

Grazie all’aiuto dell'Ingegnere Felice Biondetti e del paesaggista fiorentino Pietro Porcinai vennero
eseguiti dei lavori per la realizzazione di un ristorante racchiuso in una struttura moderna realizzata
a fianco della Villa ma che prevede delle sistemazioni anche all’aperto con l'utilizzo di strutture
metalliche, pavimentazione in pietra del cardoso, piantagione di arbusti siepi, tendaggi e costruzione
di pedane in legno. La parte a Ponente era caratterizzata dalla presenza di setti murari in pietra e da
finestre tagliate orizzontalmente, mentre la parte a Levante era risolta da una sinuosa vetrata
curvilinea, che invadeva il parco circostante, i nuovi locali vennero inaugurati il 12 luglio 1957 dando
vita ad un locale notturno molto rinomato per spettacoli e concerti chiamato “Oliviero”.

Il Club Oliviero era immerso in uno scenario da sogno, con lampade somiglianti a funghi luminosi che
rischiaravano la candida ghiaia dei viali ed un esercito di cameriere pronte ad accogliere i clienti e
ben presto diventa uno dei locali piti rinomati della riviera insieme a La Capannina di Franceschi e La
Bussola di Focette.

Fig. 5_Ingresso principale dal Lungomare (anni 60)
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B Rondle = Blivier e

Fig. 6 Vista esterna del locale “Oliviero”

Tnassa - Night
Fig. 7_Vista notturna degli esterni del locale “Oliviero”
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Nel corso degli anni Sessanta il dancing Oliviero ospita i piu grandi nomi della musica leggera tra cui
Peppino di Capri, Mina, Ornella Vanoni, Patty Pravo e tra gli altri Fred Bongusto, viene inoltre scelto
da moltiimportanti registi per le riprese dei loro film tra i piu noti le ultime scene girate per la pellicola
“Una vita difficile” di Dino Risi, del 1961, con Alberto Sordi, il quale alterato e ubriaco veniva
allontanato dal locale e barcollando si inoltrava verso la spiaggia sullo sfondo del lungomare ancora
sterrato. In quegli anni il complesso si trasforma e viene corredato di piscine.

Fig. 9_L’Oliviero, fotogrammi da Una vita difficile con Alberto Sordi
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Fig. 10_L’Oliviero, fotogrammi da Una vita difficile con Alberto Sordi

Fig. 11_Fotogramma da Una vita difficile con Alberto Sordi, Lungomare di Marina Massa davanti al night
Oliviero

Gia fortemente provato dal tornado che si abbatté sulla pineta di Ronchi il 28 agosto 1977, in seguito
al quale il giardino venne completamente annientato, improvvisamente il 5 novembre 1979 un
incendio distrusse il locale e cosi i cancelli di quel club, che per anni aveva sbaragliato la concorrenza,
non si sono piu riaperti.

Immaginando di fare una fotografia ad oggi, alle varie strutture che sono presenti all'interno del
complesso ci troveremmo davanti ad una molteplice quantita di materiali e finiture che mal si

integrano con lo stile della Villa ma anche con i fabbricati gia utilizzati per la residenza nel passato.
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Negli ultimi anni, a causa delle condizioni meteo avverse che sempre piu coinvolgono la fascia
costiera, e nonostante le opere di manutenzione effettuate, lo stato del complesso e in forte degrado.
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(documentazione fotografica relativa all'anno 2019)
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