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I ntr o d u zi o n e 

L a r e d azi o n e d el Pi a n o Att u ati v o d e gli Ar e nili e d ei Vi ali a M ar e ( P A A V) si è s vil u p p at a n el t e m p o attr a v ers o al c u ni i m p ort a n ti 
p ass a g gi  c h e  h a n n o  d et er mi n at o  n u o v e  c o n os c e nz e,  i n diri zzi,  ori e nt a m e nti  e  d e cisi o ni utili  a  d efi nir e  l e  dis ci pli n e  e  l e 
pr e visi o ni  c h e pr es e nti a m o i n q u est a r el azi o n e.  
Il pri m o p ass o è st at o q u ell o di d efi nir e  il q u a dr o d ell e dis ci pli n e ur b a nisti c h e di rif eri m e nt oq u a dr o d ell e dis ci pli n e ur b a nisti c h e di rif eri m e nt o  e ntr o l e q u ali il Pi a n o p ot e v a 
s vil u p p arsi. I n q u est o, il pri n ci p al e r u ol o a p p arti e n e s e nz a d u b bi o al R e g ol a m e nt o Ur b anisti c o ( R U): l e dis ci pli n e d el R U 
d ett a n o  n u m er os e  r e g ol e  a  c ui  è  s ott o p ost o  il  P A A V  e d ett a n o  gli  o bi etti vi  s p e cifi ci  v ers o  i  q u ali  il  P A A V  d e v e t e n d er e 
m e di a nt e l e pr o pri e dis ci pli n e . Il s e c o n d o f o n d a m e nt al e p u nt o di rif eri m e nt o è il Pi a n o di I n diri zz o T errit ori al e c o n V al e nz a 
di Pi a n o P a es a g gisti c o R e gi o n al e ( PI T/ P P R): l a pr es e nz a s u t utt o l’a m bit o t errit ori al e di d u e b e ni p a es a g gisti ci d et er mi n a 
u n a s p e cifi c a att e nzi o n e s ui t e mi p a es a g gisti ci a c ui è ri c hi a m at o il P A A V.  ( v e di C a p. 1) 
Pr e n d er e c os ci e nz a  di u n t errit ori o d a pi a nifi c ar e si g nifi c a a p pr of o n dir e a p pr of o n dir e il s a p er eil s a p er e c h e si c el a di etr o l’as p ett o m at eri al e d ell e 
c os e. P er q u est o si è a v vi at a l a ri c er c a d ei p u nti di rif eri m e nt o c h e h a n n o d et er mi n at o e c o nti n u a n o a d et er mi n ar e l o st at o 
d ei l u o g hi o g g ett o d e ll a pi a nifi c azi o n e. L a st ori a, l e vi c e n d e ur b a nisti c h e, l a str utt ur a s o ci o-e c o n o mi c a, l e criti cit à e i v al ori 
c ostit uis c o n o l e f o n d a m e nt a s u c ui p o g gi a n o l e s c elt e d el pi a n o. Pr eli mi n ar m e nt e ci si è affi d ati al q u a dr o gi à dis p o ni bil e 
d es critt o d al Pi a n o St r utt ur al e ( P S) e d al R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o m a p oi, n el c ors o d ei m esi , l a pr of o n dit à d el q u a dr o si è 
s vil u p p at a f ort e m e nt e. (v e di C a p. 2)  
S ull a s c ort a di q u esti p u nti di rif eri m e nt o s o n o st ati i n di vi d u ati gli o bi etti vi d el P A A Vo bi etti vi d el P A A V  ( v e di C a p. 3) e si è pr o v v e d ut o a d 
atti v ar e u n p er c ors o p art e ci p ati v o util e a c o n di vi d er e t ali o bi etti vi e a ri c e v er e i c o ntri b uti utili all a f or m azi o n e d el pi a n o. 
I n q u est o l’i nt er azi o n e è a v v e n ut a, i n p arti c ol ar e, c o n i p ort at ori di i nt er ess e, l e ass o ciazi o ni di c at e g ori a,  l e ass o ci azi o ni 
c ult ur ali, a m bi e nt alist e e d ell e pr of essi o ni.  
S e p p ur  p er  l a  f or m azi o n e  ur b a nisti c a  di  u n  Pi a n o  Att u ati v o  n o n  ris ulti  str ett a m e nt e  o b bli g at ori o  st a bilir e  pr e cis e 
dis p osi zi o ni  p er  s vil u p p ar e  u n  pr o c ess o  p art e ci p ati v o si è  rit e n ut o  util e  e  n e c ess ari o  a v vi ar e,  fi n  d all e  pri m e  f asi  d ell a 
c ostr uzi o n e d el pi a n o, u n as c olt o e u n di al o g o c o n t utti i s o g g etti i nt er ess ati n ell a g esti o n e e v al ori zz azi o n e d el t errit ori o 
c osti er o di M ass a. Il p er c ors o p art e ci p ati v o , c h e pr e n d e s p u nt o d all a L e g g e R e gi o n al e s ull a p art e ci p azi o n e e d a ll e r el ati v e 
li n e e g ui d a h a p er m ess o di c oi n v ol g er e i p ort at ori di i nt er ess e c o n n essi al t uris m o e all a q u alit à a m bi e nt al e. 
Si s o n o s v olti i n c o ntri s ull a b as e di d u e t e mi di a p pr of o n di m e nt o:  

- «Il T uris m o, l a m o bilit à e l’ a c c essi bilit à c osti er a »   d esti n at o a r a c c o gli er e c o ntri b uti pr o v e ni e nti d a gli o p er at ori 
c o n n ess i al t uris m o oltr e c h é  d a o p er at ori d el tr as p ort o or g a ni zz at o  e d ai fr uit ori d ei p er c orsi e d e gli a c c essi ai 
s er vi zi d ell a c ost a; 

- «I V al ori a m bi e nt ali e c ult ur ali d ell a c ost a »   d esti n at o a r a c c o gli er e c o ntri b uti d a gli es p erti d ell a t ut el a a m bi e nt al e 
e d a es p erti d ell a c ult ur a d ei l u o g hi . 

A s e g uit o di t ali i n c o ntri s o n o st ati r a c c olti  c o ntri b uti e i n di c azi o ni i n m erit o all e n e c essit à s e ntit e d ai s o g g etti i nt er ess ati 
n ell a g esti o n e d e gli st a bili m e nti b al n e ari e all a mi gli or e or g a ni zz azi o n e d e gli s p azi p u b bli ci, d ell a m o bilit à e d ell e ar e e d i 
pr e gi o a m bi e nt al e e p a es a g gisti c o  ( p er i d ett a gli si ri m a n d a al r a p p ort o d el g ar a nt e d ell a i nf or m azi o n e e p art e ci p azi o n e).   
L’a v vi o  f or m al e  d ell a  pr o c e d ur a  di  f or m azi o n e  d el  P A A V  è  a v v e n ut a  i n  c o n c o mit a nz a  d ell a  a p pr o v azi o n e  d a  p art e  d ell a 
Gi u nt a  C o m u n al e n. 1 8 1  d el 2 9/ 0 6/ 2 0 2 1  d el  D o c u m e nt o  pr eli mi n ar e  d ell a V al ut azi o n e  A m bi e nt al e  Str at e gi c aV al ut azi o n e  A m bi e nt al e  Str at e gi c a .  Tal e 
d o c u m e nt o p ort a v a all’att e nzi o n e  d ei  S o g g etti  C o m p et e nti  i n  m at eri a  A m bi e nt al e  gli  O bi etti vi  d el  P A A V  e  il  q u a dr o  di 
rif eri m e nt o p er l e v al ut azi o ni a m bi e nt ali: gli s p e cifi ci c o ntri b uti  pr o d otti d a t ali s o g g etti s o n o ris ult ati  utili a d a p pr of o n dir e 
al c u ni as p etti i n f as e di r e d azi o n e d el Pi a n o (si ri m a n d a al R a p p ort o A m bi e nt al e p er il q u a dr o d ei c o ntri b uti p er v e n uti e p er 
gli a p pr of o n di m e nti c o ns e g u e nti).  
I n u n q u a dr o di s c elt e c h e a n d a v a vi a vi a d eli n e a n d osi s ott o l a g ui d a p oliti c a d ell’ A m mi nistr azi o n e C o m u n al e si è a v vi at o 
u n a p pr of o n di m e nt o d el q u a dr o d ell e c o n os c e nz eq u a dr o d ell e c o n os c e nz e  il c ui p u nt o di p art e nz a er a il Q u a dr o c o n os citi v o d el R U e d ei pi a ni 
d ell’ Ar e nil e pr e vi g e nti.  Q u est a atti vit à di a p pr of o n di m e nt o è ris ult at a ass ai c o m pl ess a p oi c h é il t errit ori o i nt er ess at o d al 
Pi a n o è m olt o est es o: Il C o m u n e di M ass a , c o ni s u oi 8, 5 K m di c ost a, è il C o m u n e c o n il pi ù a m pi o ar e nil e attr ezz at o d ell e 
Pr o vi n c e  di  M ass a -C arr ar a  e  L u c c a.  Oltr e  a  q u est o  as p ett o,  c h e  h a  i n cis o  n o n  p o c o  n ell e  atti vit à  di  rili e v o  e 
a p pr of o n di m e nt o, si è ril e v at o u n q u a dr o di c o n os c e nz e ass ai li mit at o p er l a l o c alit à P art a c ci a: p er u n a s eri e di r a gi o ni tr a 
c ui il f att o c h e t al e t errit ori o n o n ris ult a pi a nifi c at o n el d ett a glio  d al 1 9 8 0  ( P R G). Q u est o as p ett o h a g e n er at o l a n e c essit à 
di ri c ostr uir e c o n s uffi ci e nt e pr e cisi o n e u n q u a dr o util e , e al m e n o c o er e nt e , c o n l a c o n os c e nz a d e gli altri a m biti c o m pr esi 
n el P A A V ( v e di C a p. 4). S o n o e m ersi c osì as p etti criti ci s ott o m olti p u nti di vist a c h e h a n n o i n d ott o p oi a st a bilir e dis ci pl i n e 
s p e cifi c h e p er q u el tr att o . 
Il Pi a n o si è du n q u e f or m at o ri or di n a n d o l e c o n os c e nz e i n u n c or p os o q u a dr o c o n os citi v o e affi n a n d o vi a vi a l e s c elt e c osì 
d a  f or m ar e  u n q u a dr o  pr o g ett u al eq u a dr o  pr o g ett u al e  str atifi c at o  c o n  r e g ol e  g e n er ali,  dis ci pli n e  di  d ett a gli o  e  pr o g etti  s p e cifi ci  ori e nt ati 
ess e nzi al m e nt e a d u e as p et ti: ri q u alifi c ar e gli i ns e di a m e nti d el l u n g o m ar e  e ri pr o g ett ar e i Vi ali a M ar e, l a p ass e g gi at a e i 
p er c orsi . C o n D eli b er a di Gi u nt a n. 4 0 5  d el  2 8/ 1 2/ 2 0 2 1  è st at a  a p pr o v at a  l a pr o p ost a pr o g ett u al e pr eli mi n ar e d el P A A V s u 
c ui si s o n o f o n d at e l e pr e cis e dis ci pli n e d ett at e d al Pi a n o.  ( v e di C a p. 5) 
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I n u n a visi o n e c osì di d ett a gli o, d eli mit at a d a u n p eri m etr o i n v ali c a bil e p er il Pi a n o Att u ati v o, si è s e ntit a l a n e c essit à di 
a m pli ar e l o s g u ar d o p er affr o nt ar e l e q u esti o ni c h e si rifl ett o n o, n el b e n e e n el m al e, s u l r a g gi u n gi m e nt o d ell’ o bi etti v o 
g e n er al e  di  i n n al z ar e  l a  q u alit à  d el  t errit ori o  c osti er o  di  M ass a.  P er  q u est o,  s e c o n d o  u n a  l o gi c a  d e d utti v a,  si  s o n o 
ri c o n os ci uti i p u nti di f orz a e di d e b ol ezz a di q u est o t errit ori o e si s o n o i p oti zz at e l e p ossi bili s ol uzi o ni attr a v ers o u n i nsi e m e 
di  i nt er v e nti  r a c c olti  i n  u n o  s c h e m a  dir ett or e  c h e  es or bit a  n el  t e m p o  e  n ell o  s p azi o  oltr e  i  c o nfi ni  a m mi nistr ati vi  e 
b ur o cr ati ci  d el  Pi a n o  Att u ati v o. Il  M ast er pl a nIl  M ast er pl a n n o n  h a  d u n q u e  u n  r u ol o  pr es critti v o  o  pr e ditti v o  m a  i nt e n d e  ess er e  u n a 
es pr essi o n e  d ell a  v ol o nt à  util e  a  d efi nir e  u n a  visi o n e  c o n di vis a  di  u n  f ut ur o  p ossi bil e  e d  a us pi c a bil e  c h e  ris ol v a  i  m olti 
pr o bl e mi c h e affli g g o n o q u est o t errit ori o e c h e v al ori zzi l e str a or di n ari e q u alit à pr es e nti e/ o p ot e nzi ali d el lit or al e m ass es e. 
( v e di C a p. 6) 

1.   - Il Pi a n o  Att u ati v o d e gli Ar e nili e d ei Vi ali a M ar e n ell a fili er a d ell a pi a nifi c a zi o n e 
t errit ori al e e ur b a ni sti c a 

1. 1   - L a pi a nifi c a zi o n e  att u ati v a s e c o n d o l a L e g g e R e gi o n al e 6 5/ 2 0 1 4 : g e n er alit à  e p arti c ol arit à d el 
P i a n o 

Il Pi a n o Att u ati v o d e gli Ar e nili e d ei Vi ali a m ar e ( P A A V) c ostit uis c e str u m e nt o di pi a nifi c azi o n e ur b a nisti c a di d ett a gli o in 
att u azi o n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o e c ostit uis c e Pi a n o Att u ati v o ai s e nsi d ell’art. 1 0 7 d ell a L. R. 6 5/ 2 0 1 4.  
Il  P A A V  d efi nis ce  l e  r e g ol e  e  l e  azi o ni  p er  l a  t ut el a,  l a  ri q u alifi c azi o n e  e  l a  v al ori zz azi o n e  d e gli  i ns e di a m e nti  c osti eri 
dis ci pli n a n d o l a g esti o n e d el p atri m o ni o e dili zi o esist e nt e e l e tr asf or m azi o ni ur b a nisti c h e, e dili zi e e i nfr astr utt ur ali c o n  
ess e  c o m p ati bili.  A  t al e  s c o p o  s p e cifi c a  e  c o nf eris c e  effi c a ci a  o p er ati v a  ai  c o nt e n uti  d el  Pi a n o  Str utt ur al e  ( P S)  e  d el 
R e g ol a m e nt o  Ur b a nisti c o  ( R U)  e  si  c o nf or m a  all a  dis ci pli n a  d el  Pi a n o  di  I n diri zz o  T errit ori al e  a v e nt e  v al e nz a  di  Pi a n o 
P a es a g gisti c o R e gi o n al e ( PI T/ P P R).  
Il PA A V s vil u p p a l a dis ci pli n a di d ett a gli o d e gli s p azi a p erti, d ell e attr ezz at ur e di i nt er ess e c oll etti v o e p er l a fr ui zi o n e c o m u n e 
c h e  d et er mi n a  l’i m m a gi n e  fi g ur ati v a  d e gli  i ns e di a m e nti,  d e gli  st a bili m e nti  b al n e ari  e  l e  l or o  r el azi o ni  c ol  c o nt est o 
a m bi e nt al e , si a i n r a p p ort o c o n l a li n e a di c ost a c h e c o n i Vi ali e l a p ass e g gi at a a m ar e e c o n gli e difi ci c h e li fr o nt e g gi a n o. 
 
Il P A A V arti c ol a l a pr o pri a dis ci pli n a ur b a nisti c a e d e dili zi a s e c o n d o i c o nt e n uti d ell’art. 1 3 d ell a L. 1 1 5 0/ 4 2 e d e gli arti coli 
1 0 7 e 1 0 9 d ell a L. R. 6 5/ 2 0 1 4.  
 
Ai s e nsi d ell’art. 1 0 9 d ell a L. R. 6 5/ 2 0 1 4, i Pi a ni att u ati vi c o nt e n g o n o:  
a) l’i n di vi d u azi o n e pr o g ett u al e di m assi m a d ell e o p er e d’ ur b a ni zz azi o n e pri m ari a e s e c o n d ari a;  
b)  l’ ass ett o  pl a ni v ol u m etri c o  c o m pl essi v o  d ell’ ar e a  di  i nt er v e nt o  c o n  s p e cifi c h e  i n di c azi o ni  r el ati v e  ai  pr os p etti  l u n g o  l e 
str a d e e pi azz e;  
c) l a l o c ali zz azi o n e d e gli s p azi ris er v ati a d o p er e o i m pi a nti di i nt er ess e p u b bli c o, i vi c o m pr es a l a l o c ali zz azi o n e d ell e ar e e 
n e c ess ari e p er i nt e gr ar e l a f u nzi o n alit à d ell e m e d esi m e o p er e;  
d)  l’i n di vi d u azi o n e  d e gli  e difi ci  o  p arti  di  essi  o g g ett o  di  r e c u p er o  e  ri us o,  c o n  l’i n di c azi o n e  d ell e  s p e cifi c h e  c at e g ori e  d i 
i nt er v e nt o  a m m ess e,  n o n c h é  l’i n di c azi o n e  d ell e  ti p ol o gi e  e dili zi e  p er  i  n u o vi  f a b bri c ati  d eri v a nti  d a  i nt er v e nti di  n u o v a 
e difi c azi o n e o d a d e m oli zi o n e e ri c ostr uzi o n e;  
e) l’ e v e nt u al e s u d di visi o n e d el pi a n o i n pi ù u nit à di i nt er v e nt o tr a l or o f u nzi o n al m e nt e c o or di n at e;    
f)  il  d ett a gli o,  m e di a nt e  l’i n di c azi o n e  d ei  r el ati vi  d ati  c at ast ali,  d ell e  e v e nt u ali  pr o pri et à  d a  es pr o pri ar e  o  d a  vi n c ol ar e 
s e c o n d o l e pr o c e d ur e e m o d alit à pr e vist e d all e l e g gi st at ali e d all’ arti c ol o 1 0 8;  
g) o g ni altr o el e m e nt o util e a d efi nir e a d e g u at a m e nt e gli i nt er v e nti pr e visti e d il l or o i ns eri m e nt o n el c o nt est o di rif eri m e nt o, 
c o n p arti c ol ar e ri g u ar d o all e c o n n essi o ni ci cl o p e d o n ali e d e c ol o gi c h e, al t ess ut o ur b a n o o al m ar gi n e c o n il t errit ori o r ur al e;  
h) l o s c h e m a di c o n v e nzi o n e att a a r e g ol ar e g li i nt er v e nti pr e visti d al pi a n o att u ati v o e l e c orr el at e o p er e e d i nt er v e nti di 
i nt er ess e p u b bli c o.  
 
R el ati v a m e nt e all e s u d d ett e l ett er e f) e d h) si s p e cifi c a c h e il Pi a n o pr o v v e d er à a d efi nirli pri m a d ell a a p pr o v azi o n e d efi niti v a 
i n virt ù an c h e d ell’ esit o d ell e oss er v azi o ni.  
 
I pi a ni att u ati vi s o n o i n oltr e c orr e d ati:  
a) d all a ri c o g ni zi o n e e d e v e nt u al e i nt e gr azi o n e, o v e n e c ess ari o, d el q u a dr o c o n os citi v o di rif eri m e nt o;  
b) d all a n or m ati v a t e c ni c a di att u azi o n e;  
c) d all e dis p osi zi o ni r el ati v e all a p er e q u azi o n e ur b a nisti c a di c ui all’ arti c ol o 1 0 0 o all e f or m e di c o m p e ns azi o n e ur b a nisti c a 
di c ui all’ arti c ol o 1 0 1, o v e pr e vist e d al P O C;  
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d) d all a r el azi o n e ill ustr ati v a c h e d à c o m pi ut a m e nt e c o nt o d ell a c o er e nz a est er n a e d i nt er n a e c h e m oti v a i c o nt e n uti d el 
pi a n o c o n rif eri m e nt o a gli as p etti p a es a g gisti ci e s o ci o -e c o n o mi ci ril e v a nti p er l’ us o d el t errit ori o;  
e) d a u n a r el azi o n e di f atti bilit à.  
 
L’ att u azi o n e d e gli i nt er v e nti pr e visti n ell e c o n v e nzi o ni di c ui all a pr e c e d e nt e l ett er a h), p u ò a v v e n ir e p er str al ci f u nzi o n ali e 
p er  f asi  e  t e m pi  disti nti.  I n  t al  c as o,  p er  o g ni  str al ci o  f u nzi o n al e  n ell a  c o n v e nzi o n e  s o n o  q u a ntifi c ati  gli  o n eri  di 
ur b a ni zz azi o n e o l e o p er e di ur b a ni zz azi o n e d a r e ali zz ar e e l e r el ati v e g ar a nzi e p ur c h é l’ att u azi o n e p arzi al e  si a c o er e nt e c o n 
l’i nt er a ar e a o g g ett o d'i nt er v e nt o.  
 
( …) 
 
C o nt est u al m e nt e  all’ att o  di  a p pr o v azi o n e,  il  c o m u n e  fiss a  il  t er mi n e,  n o n  s u p eri or e  a  di e ci  a n ni,  e ntr o  il  q u al e  il  Pi a n o 
att u ati v o è r e ali zz at o e d i t er mi ni e ntr o i q u ali s o n o o p er at e l e e v e nt u ali es pr o pri azi o ni.  
L’ a p pr o v azi o n e  d el  pi a n o  c os tit uis c e  di c hi ar azi o n e  di  p u b bli c a  utilit à  d ell e  o p er e  o d  i m pi a nti  di  i nt er ess e  p u b bli c o  d all o 
st ess o i n di vi d u at e.  
D e c ors o il t er mi n e di c ui s o pr a n o n s u p eri or e ai di e ci a n ni, il pi a n o di v e nt a i n effi c a c e p er l a p art e n o n att u at a.  
 
L a  pr o c e d ur a  di  a p pr o v azi o n e  d el  P A A V  s e g uir à  l’it er  pr e vist o  p er  i  pi a ni  att u ati vi  d all’art. 1 1 1  d ell a  L. R.  6 5/ 2 0 1 4  e  s ar à 
a n c h’ ess a s o g g ett a all a c o nf er e nz a p a es a g gisti c a ai s e nsi d ell’art. 2 3 d ell a dis ci pli n a di PI T/ P P R.  

1. 2   - Il R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o c o m u n al e: rif eri m e nti p er l a f or m a zi o n e d el Pi a n o 

Il  C o m u n e  di  M ass a  c o n  d eli b er azi o n e  di  C o nsi gli o  C o m u n al e  n° 1 4 2  d el  3 0  l u gli o  2 0 1 9  h a  a p pr o v at o  il  R e g ol a m e nt o 
Ur b a nisti c o ( R U), s e c o n d o l e dis p osi zi o ni tr a nsit ori e di c ui all' art. 2 3 0 d ell a L. R. n° 6 5/ 2 0 1 4.  
 
Il  R U  in di vi d u a “ L A  CI T T A'  T U RI S TI C A”“ L A  CI T T A'  T U RI S TI C A” ,  c h e  c o m pr e n d e  l e  c o m p o n e nti  f o n d a m e nt ali  d ell a  attr atti vit à  t uristi c a  l o c al e:  l a 
g a m m a diff er e nzi at a d ell e str utt ur e di off ert a t uristi c a or g a ni zz at a pr es e nti s ul t errit ori o c o m u n al e, d a q u ell e ti pi c h e d ei 
c a m p e g gi, a gli st a bili m e nti b al n e ari, all e e x c ol o ni e m ari n e, all e str utt ur e al b er g hi er e diff us e s ul lit or al e, all e t er m e di S a n 
C arl o.  
 
Pi ù  i n  g e n er al e,  n ell a  “citt à  t uristi c a ”,  il  R U  i n di vi d u a  l e  di v ers e  ri c c h ezz e  d ell e  ris ors e  n at ur ali,  d el  p atri m o ni o  st ori c o -
artisti c o , d ell e ris ors e a m bi e nt ali, e i n p arti c ol ar e i n di c a l e s e g u e nti azi o ni pr o g ett u ali: “ l a v al ori zz azi o n e d ell e C o m p o n e nti l a v al ori zz azi o n e d ell e C o m p o n e nti 
T uristi c o Ri c etti v e d el S ott osist e m a f u nzi o n al e d ell’ A c c o gli e nz a c o m pr e n d e nt e l e str utt ur e b al n e ariT uristi c o Ri c etti v e d el S ott osist e m a f u nzi o n al e d ell’ A c c o gli e nz a c o m pr e n d e nt e l e str utt ur e b al n e ari , il sist e m a ri c etti v o d e gli 
al b er g hi  e  d ell e  e x  c ol o ni e,  i  c a m p e g gi,  gli  e difi ci/ ar e e  di  ti p o  t uristi c o  ri c etti v o  al b er g hi er o  e d  e xtr a  al b er g hi er o.  Il  R U  
a n n ett e  i m p ort a nz a  str at e gi c a  all a  t ut el a,  all a  ri q u alifi c azi o n e  e  all a  v al ori zz azi o n e  d el  s ott osist e m a  i n di c at o, 
c o nsi d er a n d ol o s tr at e gi c o i n q u a nt o r a p pr es e nt ati v o d ell'i d e ntit à p a es a g gisti c a e t uristi c a d el t errit ori o ”.   
 
Al ri g u ar d o il R U s vil u p p a pr o p ost e arti c ol at e p er l e si n g ol e c o m p o n e nti d el sist e m a t uristi c o:  
 
St a bili m e nti  b al n e ari:  il  R U  ri c o n os c e  n e c ess ari o,  i n  c o er e nz a c o n  l e  i n di c azi o ni  d el  Pi a n o  Str utt ur al e,  o p er ar e  u n a 
si g nifi c ati v a i n v ersi o n e  di  t e n d e nz ai n v ersi o n e  di  t e n d e nz a n ell e  p oliti c h e  di  utili zz azi o n e  e  di  ass ett o  d ell e  ris ors e  a m bi e nt ali  c osti er e  e  d ell e 
attr ezz at ur e p er l a b al n e azi o n e, pri vil e gi a n d o il ri e q uili bri o e l a c o ns er v az i o n e a m bi e nt al e u nit a m e nt e all a ri q u alifi c azi o n e 
d ell e attr ezz at ur e b al n e ari esist e nti i n u n’ otti c a di v al ori zz azi o n e d e gli i nt er essi p u b bli ci e c oll etti vii n u n’ otti c a di v al ori zz azi o n e d e gli i nt er essi p u b bli ci e c oll etti vi a n c h e s ott o il pr ofil o d ell e 
ri c a d ut e e c o n o mi c h e d ell e atti vit à t uristi c o/ri c etti v e e c o m m er ci ali i ns e di at e e d i ns e di a bili . Il R u pr e v e d e u n a n or m ati v a 
d ett a gli at a p er dis ci pli n ar e gli i nt er v e nti di mi gli or a m e nt o a br e v e t er mi n e, n ell e m or e di f or m azi o n e di u n Pi a n o Att u ati v o 
d e gli  Ar e nili  e  d ei  vi ali  a  m ar e  ( P A A V)  arti c ol at o  p er  tr atti  c osti eri  si g nifi c ati vi  e  d esti n at o  a  pr o p orr e  u n  c o m pl essi v o 
mi gli or a m e nt o d ell a c o n di zi o n e c osti er a c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o al lit or al e di p o n e nt e c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a d ell e 
e x c ol o ni e m ari n e.”  
 
Il R U s vil u p p a i n oltr e p er l’ U T O E 1 “ M ari n a– P art a c ci a ” d ell e i n di c azi o ni pr o g ett u ali c h e ris ult a n o di v al e nz a g e n er al e p er 
l’i nt er o t errit ori o:  

•  il r e c u p er o e l a v al ori zz azi o n e d ell e e x c ol o ni e m ari n e a fi ni t uristi ci e p er f u nzi o ni di us o p u b bli c oil r e c u p er o e l a v al ori zz azi o n e d ell e e x c ol o ni e m ari n e a fi ni t uristi ci e p er f u nzi o ni di us o p u b bli c o, e l a c orr el at a 
r e ali zz azi o n e d el n u o v o vi al e lit or a n e o di p o n e nt e e di u n sist e m a di p er c orsi e c oll e g a m e nti c ol vi al e d ell e Pi n et en u o v o vi al e lit or a n e o di p o n e nt e e di u n sist e m a di p er c orsi e c oll e g a m e nti c ol vi al e d ell e Pi n et e  
c h e  a g e v ol er à  l a  fr ui zi o n e  d ei  v asti  p ar c hi  p u b bli ci  esist e nti  e  di  n u o v a  pr e visi o n e.  Il  R U  i d e ntifi c a  A m biti  di 
C o ns er v azi o n e c h e i nt er ess a n o altr ett a nt e e x C ol o ni e fr o nt e m ar e, c o ns oli d a n d o l e f u nzi o ni p u b bli c h e e di s er vi zi o 
p u b bli c o  gi à  i n  ess er e  ( a d  es e m pi o  p er  l a  U g o  Pis a,  l’Istit ut o  Al b er g hi er o,  l a  D o n  G n o c c hi)  e  pr efi g ur a n d o  l a 
v al ori zz azi o n e t uristi c a d ell e e x c ol o ni e Fi at, M ott a e Q uisis a n a, T ori n o e Oli v etti c h e pr es e nt a n o e vi d e nti s p az i e 



Pi a n o Att u ati v o d e gli Ar e nili e d ei Vi ali a M ar e  - R el azi o n e ill ustr ati v a  

 - 5   -  

p ot e nzi alit à  al  ri g u ar d o.  Ci as c u n  i nt er v e nt o  pri v at o  d o vr à  f arsi  c ari c o  di  c e d er e  ar e e  v er di  a  pi n et a  e  ar e e  p er 
p ar c h e g gi p u b bli ci e di r e ali zz ar e il tr att o a ntist a nt e d el n u o v o vi al e lit or a n e o. L a r e ali zz azi o n e d ell’i nt er o pr o g ett o 
c o ns e ntir à di c o m p l et ar e il vi al e lit or a n e o c o n u n p er c ors o a n c h e di ti p o ci cl o p e d o n al e c h e r a g gi u n g a l a z o n a d ei 
c a m p e g gi, r e ali zz a n d o c osì u n a i nfr astr utt ur a di v al or e a m bi e nt al e e t uristi c o di f ort e attr atti vit à;  

•  l a ri q u alifi c azi o n e d ell’ ar e a d ei c a m p e g gi e d ell’ a n n essl a ri q u alifi c azi o n e d ell’ ar e a d ei c a m p e g gi e d ell’ a n n esso m er c at o,o m er c at o,  attr a v ers o u n gr a d u al e p er c ors o fi n ali zz at o a u n 
mi gli or a m e nt o q u alit ati v o e a u n a ri c o n v ersi o n e d ell’ off ert a ri c etti v a i n gr a d o di tr asf or m ar e i c a m p e g gi d a sist e m a 
is ol at o  e  c hi us o  i n  s e st ess o  ( q u al e  fi n o  a d  o g gi  si  c o nfi g ur a)  a  c o m p o n e nt e  i m p ort a nt e  d ell' off ert a  t uristi c a 
c o m u n al e. Il R U a g gr e g a i c a m p e g gi esist e nti i n c o m p arti o m o g e n ei e i n di c a l e m o d alit à  di att u azi o n e e i c o nt e n uti 
d ei  Pi a ni  Att u ati vi  d ei  C a m p e g gi  ( P A C)  attr a v ers o  i  q u ali  p er v e nir e  a d  u n a  g e n er al e  ri q u alifi c azi o n e  si a  d ei 
c a m p e g gi  i ns eriti  n el  c o m p art o  c h e  d el  c o nt or n o  ur b a nisti c o  e d  a m bi e nt al e.  Oltr e  ai  si n g oli  c a m p e g gi,  il  R U 
i d e ntifi c a A m biti di i nt er v e nt o p er l a ri or g a ni zz azi o n e e l a q u alifi c azi o n e d ell e f u nzi o ni c o m m er ci ali e di s er vi zi o 
esist e nti si a n ell a p art e a m ar e di vi a d ell e Pi n et e c h e n ell’ ar e a d el m er c at o.  

•  l a q u alifi c azi o n e d ell’i n n est o fr a vi al e M att ei/ vi a C as ol a e l’ ass e lit or a n e ol a q u alifi c azi o n e d ell’i n n est o fr a vi al e M att ei/ vi a C as ol a e l’ ass e lit or a n e o, c o m e p ort a di i n gr ess o al lit or al e p er c hi 
pr o vi e n e  d all a  A ut ostr a d a  E  8 0,  c o n  u n  n u o v o  dis e g n o  d ell’ aff a c ci o  al  m ar e  e  u n  di v e rs o  utili zz o  d ell e  ar e e 
c o nt er mi ni . 

Il  R e g ol a m e nt o  Ur b a nisti c o  d efi nis c e  c o m e  c o m p o n e nt e  f u nzi o n al e  a  v al e nz a  t uristi c o/ri c etti v a  e  a m bi e nt al e  l e 
“ attr ezz at ur e p er l a b al n e azi o n e e l a fr ui zi o n e c osti er a ”.  
 
Il  R U  a n n ett e  i m p ort a nz a  str at e gi c a  all a “t ut el a,  all a  ri q u alifi c azi o n e  e  all a  v al ori zz azi o n e  d ell a  c o m p o n e nt e  i n di c at a  i n 
q u a nt o r a p pr es e nt ati v a d ell'i d e ntit à p a es a g gisti c a e t uristi c a d el t errit ori o. Il R U ri c o n os c e c o ns e g u e nt e m e nt e n e c ess ari o, 
i n  c o er e nz a  c o n  l e  i n di c azi o ni  d el  Pi a n o  Str utt ur al e,  o p erar e  u n a  si g nifi c ati v a  i n v ersi o n e  di  t e n d e nz a  n ell e  p oliti c h e  di 
utili zz azi o n e e di ass ett o d ell e ris ors e a m bi e nt ali e d ell e attr ezz at ur e p er l a b al n e azi o n e, pri vil e gi a n d o il ri e q uili bri o e l a 
c o ns er v azi o n e  a m bi e nt al e  d el  lit or al e  e  l a  ri q u alifi c azi o n e  d ell e  attr ezz at ur e  esist e nti  i n  u n’ otti c a  di  v al ori zz azi o n e  d e gli 
i nt er essi p u b bli ci e c oll etti vi, a n c h e s ott o il pr ofil o d ell e ri c a d ut e e c o n o mi c h e d ell e atti vit à t uristi c o/ri c etti v e e c o m m erci ali 
i ns e di at e e d i ns e di a bili ”.  
 
Ai fi ni di u n a or g a ni c a ri q u alifi c azi o n e d el s ett or e n ell' otti c a i n di c at a, il R U pr e v e d e l a f or m azi o n e di u n “ Pi a n o Att u ati v o 
d e gli ar e nili e d ei vi ali a m ar e ” ( P A A V) est es o all’i nt er a f as ci a c o nsi d er at a m a arti c ol a bil e n ei s e g u e nti T R A T TI C O S TI E RI:  

- Tr att o c osti er o 1 ( d all a f o c e d el L a v ell o all a c ol o ni a Fi at),  
- Tr att o c osti er o 2 ( d all a C ol o ni a Fi at all a C ol o ni a T ori n o),  
- Tr att o c osti er o 3 ( d all a C ol o ni a T ori n o all a f o c e d el Br u gi a n o),  
- Tr att o c osti er o 4 ( d all a f o c e d el Br u gi a n o a Pi azz a B a d Kissi n g e n) ,  
- Tr att o c osti er o 5 ( d a Pi azz a B a d Kissi n g e n a R o n c hi),  
- Tr att o c osti er o 6 ( d a R o n c hi al P o v er o m o),  
- Tr att o c osti er o 7 ( d a P o v er o m o al Ci n q u al e).  

Il R U f or nis c e, p er ci as c u n tr att o c osti er o c o nsi d er at o, i n diri zzi e pr es cri zi o ni c o nt e n e nti l e fi n alit à g e n er ali d ell’i nt er v e nt o 
n o n c h é gli o bi etti vi pri n ci p ali e i c o nt e n uti mi ni mi c ui il Pi a n o d e gli Ar e nili e d ei Vi ali a m ar e d e v e f or nir e s p e cifi c h e s o l uzi o ni 
pr o g ett u ali  affi n c h é  l o  st ess o  si  c orr eli  c o er e nt e m e nt e  c o n  l’i nt er o  pr o g ett o  d el  R U  e  c o n  l e  i n di c azi o ni  d el  Pr o g ett o 
str at e gi c o d ei L u o g hi e d e gli s p azi d ell a c oll etti vit à, f er m a r est a n d o l a f a c olt à d el Pi a n o Att u ati v o di i nt e gr ar e, arri c c hir e e 
di v ersifi c ar e d ett e i n di c azi o ni i n c o er e nz a c o n l e fi n alit à p ers e g uit e.  
 
I n d ett a gli o l e i n di c azi o ni d el R U, f or nit e n el Tit ol o t erz o d ell e N T A, s o n o c osì arti c ol at e:  
 

•  Il Tr att o c osti er o 1 ( d all a f o c e d el L a v ell o all a c ol o ni a Fi at)Il Tr att o c osti er o 1 ( d all a f o c e d el L a v ell o all a c ol o ni a Fi at) si diff er e nzi a i n m o d o s ost a nzi al e d a t utt o il r est a nt e 
lit or al e p er d u e c ar att eristi c h e pri n ci p ali, è l’ u ni c o a n o n ess er e dir ett a m e nt e a c o nt att o c o n il vi al e a m ar e, c h e si 
i nt err o m p e all’ alt ezz a d ell a C ol o ni a Fi at, e d è s ost a nzi al m e nt e a di bit o al s er vi zi o di b al n e azi o n e p er l e r etr ost a nti 
attr ezz at ur e a c a m p e g gi o. Si pr e v e d e u n a ri or g a ni zz azi o n e ur b a nisti c a e f u nzi o n al e c o m pl essi v a , c h e i nt e gri fr a 
l or o  u n  mi gli or  s er vi zi o  ai  r etr ost a nti  c a m p e g gi  e  all’ Ost ell o  p er  l a  gi o v e nt ù,  attr a v ers o  l a  ri q u alific azi o n e  e  il 
p ot e nzi a m e nt o d ell e attr ezz at ur e e d ei s er vi zi esist e nti, e l a c o nti n uit à e l’i nt e gr azi o n e si a s p azi al e c h e f u nzi o n al e 
c o n il pr e vist o r e c u p er o e l a v al ori zz azi o n e a fi ni t uristi ci d ell e e x C ol o ni e.  

 

•  Il Tr att o c osti er o 2 ( d all a C ol o ni a Fi at aIl Tr att o c osti er o 2 ( d all a C ol o ni a Fi at all a C ol o ni a T ori n o)ll a C ol o ni a T ori n o) è l’ u ni c o tr att o di lit or al e o g gi pr ati c a m e nt e s e nz a ar e nil e, 
sist e m at o  a  s c o gli er e  p ar all el e  a  ri d oss o  d ell a  str a d a,  c o n  c o ns e g u e nt e  ass e nz a  di  attr ezz at ur e  e  st a bili m e nti 
b al n e ari c h e i n v e c e c ar att eri zz a n o l' ass ett o d ell'i nt er o r est a nt e lit or al e. T al e c o n di zi o n e, c h e h a r a p pr es e nt at o fi n o 
a d o g gi l a c a us a pri n ci p al e d ell a s c ars a q u alifi c azi o n e e a p p eti bilit à d el tr att o di lit or al e i n q u esti o n e, p u ò p er altr o 
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ris ol v ersi i n u n a s p e ci al e o p p ort u nit à p er u n pr o g ett o di v al ori zz azi o n e t uri sti c o a m bi e nt al e i n n o v ati v o, l a d d o v e si 
ri es c a a pr o m u o v er e u n i nt er v e nt o di r e c u p er o c o m pl essi v o c o or di n at o c o n il r e c u p er o e l a v al ori zz azi o n e d ell e e x 
C ol o ni e m ari n e r etr ost a nti. L e e x C ol o ni e m ari n e, d all a Fi at all a T ori n o, r a p pr es e nt a n o i nf atti u n a t e sti m o ni a nz a - 
p er  q u a ntit à  e  q u alit à  d ei  si n g oli  c o m pl essi  e dili zi  e  d ell e  pi n et e  di  p erti n e nz a - fr a  l e  pi ù  si g nifi c ati v e  a  li v ell o 
r e gi o n al e  e  n azi o n al e  e  p oss o n o  di v e nt ar e  u n a  ris ors a  f o n d a m e nt al e  p er  l o  s vil u p p o  t uristi c o  l o c al e  e  l a 
ri q u alifi c azi o n e pa es a g gisti c a d el lit or al e a n c h e i n f orz a d ell e i n di c azi o ni al ri g u ar d o f or nit e d al Pi a n o Str utt ur al e. 
I n pr os p etti v a str at e gi c a, l’ o bi etti v o è l' atti v azi o n e di u n o st u di o s p e cifi c o p er l a ri m o d ell azi o n e d ell a li n e a di c ost a 
pr e or di n at a all a f or m azi o n e di n u o v e s pi a g g e e all’ utili zz a bilit à a fi ni t uristi c o b al n e ari e p er il t e m p o li b er o  a n c h e 
d el  sist e m a  di  dif es a  c osti er a  c h e  d o v ess e  p er m a n er e  i n  q u a nt o  rit e n ut o  n e c ess ari o  all a  dif es a  d ell' a bit at o.  I n 
c hi a v e o p er ati v a n el br e v e e m e di o p eri o d o, il R U pr e v ed e l a ri q u alifi c azi o n e c o m pl essi v a d ell' ar e nil e , i nt e gr at a 
all a  v al ori zz azi o n e  d el  sist e m a  d ell e  e x  c ol o ni e  m ari n e,  c o n  att e nzi o n e  si a  all e  f u nzi o ni  atti v e  di  s er vi zi o  gi à  
esist e nti, d a pr es er v ar e e p ot e nzi ar e, si a al r e c u p er o e al ri us o i n c hi a v e t uristi c a e di s er vi zi, d ell e e x c ol o ni e o g gi 
s ott o utili zz at e o a b b a n d o n at e. L’ el e m e nt o q u alifi c a nt e d ell a pr efi g ur azi o n e pr o g ett u al e d el R U è l a pr e visi o n e di 
u n n u o v o vi al e a m ar e d el lit or al e di p o n e nt e, c o n f ort e v al e nz a p a es a g gisti c a e d a m bi e nt al e ( b or d o l ato m ar e c o n 
f as ci a di v er d e a pi n et a e pist a ci cl o/ p e d o n al e) c orr el at o a gli i nt er v e nti di att u azi o n e d e gli A m biti di c o ns er v azi o n e 
d ell e e x C ol o ni e, c h e a n dr à a c o m pl et ar e l a fr ui bilit à e l’i m m a gi n e d ell’i nt er o l u n g o m ar e c o m u n al e.  

 

•  Il  Tr att o  c osti er o  3  ( dIl  Tr att o  c osti er o  3  ( dall a  C ol o ni a  T ori n o  all a  f o c e  d el  Br u gi a n o):all a  C ol o ni a  T ori n o  all a  f o c e  d el  Br u gi a n o):  q u est o  tr att o,  di  br e v e  est e nsi o n e,  è 
s ost a nzi al m e nt e c ostit uit o d a u n a s e q u e nz a c o nti n u a di st a bili m e nti b al n e ari c h e, p er l a ri d ott a pr of o n dit à c ui si è 
n el t e m p o att est at o il pr ofil o di c ost a, h a n n o c oll o c a t o l e pr o pri e attr ezz at ur e ( c a bi n e e p ost azi o ni fiss e di s er vi zi o 
a gli  ut e nti)  dir ett a m e nt e  a  fil o  di  m ar ci a pi e d e,  d a n d o  l u o g o  a d  u n  dr asti c o  r estri n gi m e nt o  d ell a  p ass e g gi at a 
ci cl o/ p e d o n al e e a d u n o s b arr a m e nt o visi v o v ers o il m ar e s e nz a s ol uzi o n e di c o nti n uit à. L’i nt er v e nt o d el R U d e v e 
ri d efi nir e, i n pr os p etti v a e i n c o ns e g u e nz a di esiti p ositi vi d ell o st u di o p er il r e c u p er o e l a dif es a d el lit or al e, l’ ass ett o 
distri b uti v o d e gli st a bili m e nti b al n e ari i n m o d o d a all ar g ar e l a p ass e g gi at a e a prir e v ar c hi visi vi v ers o il m ar e i n 
p arti c ol ar e i n c orris p o n d e nz a d ell o s b o c c o s ull a lit or a n e a di vi a C as ol a i n pr os e c uzi o n e di Vi al e M att ei.  Q ui o c c orr e 
p re v e d e re  la  siste m a zio n e  p a e sa g g istic a  d i u n o  sp a z io  p u b b lic o  a ttre z za to  c o n  v isib ilità  ̀ a p e rta  su l m a re  
i n dis p e ns a bil e p er c o nf erir e il n e c ess ari o d e c or o ur b a n o all a p ort a di i n gr ess o al lit or al e di M ass a p er c hi pr o vi e n e 
d a p o n e nt e e d all a A ut ostr a d a S estri L e v a nt e -Li v or n o.  

 

•  Il Tr att o c osti er o 4 ( d all a f o c e d el Br u gi a n o a Pi azz a B a d Kissi n g e n) Il Tr att o c osti er o 4 ( d all a f o c e d el Br u gi a n o a Pi azz a B a d Kissi n g e n) r a p pr es e nt a il tr att o più “ ur b a n o ” d ell a f as ci a 
lit or a n e a ess e n d o il dir ett o aff a c ci o s ul m ar e d el c e ntr o di M ari n a di M ass a e c o m e t al e il più  d e ns o di s er vi zi di 
rist or azi o n e e c o m m er ci ali. Gli s p azi p e d o n ali e ci cl a bili s ui d u e l ati L u n g o m ar e, p ur d ot ati di a m pi ezz a si g nifi c at i v a 
( d ell’ or di n e  di  cir c a  3/ 4  m etri  s u  e ntr a m bi  i  l ati),  ris ult a n o  m al e  utili zz ati,  c o n  arr e di  p o v eri  di  v er d e  e  p o c o 
c o n n ot a nti, e s o pr att utt o ris ult a n o i m pr o pri a m e nt e “i n v asi ” d a str utt ur e c o m m er ci ali s p ess o di b assissi m a q u alit à 
e dili zi a.  Gli  st a bili m e n ti  b al n e ari  ris ult a n o  c o m pl essi v a m e nt e  di  q u alit à  mi gli or e  di  q u elli  pr es e nti  n el  Tr att o  3, 
a n c h e s e m olti m a nt e n g o n o l e pr o pri e attr ezz at ur e s ost a nzi al m e nt e a d d oss at e l' u n a all' altr a a fil o p ass e g gi at a 
s e nz a s ol uzi o n e di c o nti n uit à, a c ostit uir e, s o pr att u tt o n el tr att o Br u gi a n o –  P o ntil e,  u n a  b arri er a  visi v a  v ers o  il 
m ar e. L a pr es e nz a di d u e s pi a g g e li b er e i m p ort a nti p er di m e nsi o n e e c oll o c azi o n e ( ai l ati d el P o ntil e e a m ar e di 
Pi azz a B a d Kissi n g e n) n o n esi m e d all a n e c essit à di i nt er v e nir e p er a m pli ar e g li a c c essi all e altr e d u e s pi a g g e li b er e 
pr es e nti  e  a m pli ar n e  l’ est e nsi o n e,  ess e n d o  q u est o  il  tr att o  di  lit or al e  di  m a g gi or e  aff oll a m e nt o  a n c h e  p er  il 
r etr ost a nt e c ari c o i ns e di ati v o e l a pi ù f a cil e r a g gi u n gi bilit à c o n m ezzi p u b bli ci. D a a n n ot ar e c o m e l a q u alifi c azi o n e 
di Pi azz a B a d Kissi n g e n, c o n il n u o v o arr e d o e l a f o nt a n a s c ult or e a di alt a q u alit à artisti c a e i d e ntit ari a, a b bi a 
cr e at o u n n u o v o i m p ort a nt e el e m e nt o di ri c o n os ci bilit à d ell a “citt à p u b bli c a ” c o n c o nti n u a pr es e nz a di p u b bli c o 
n ell e di v ers e st a gi o ni d ell’ a n n o, a ri pr o v a d el f att o c h e i nt er v e nti di b u o n a q u alit à p oss o n o arri c c hir e i m ar gi ni di 
fr ui zi o n e e di attri b uzi o n e i d e ntit ari a al t errit ori o. Il R U pr o p o n e di pr o c e d er e attr a v ers o il P A A V a d u n a s ost a nzi al e 
ri q u alifi c azi o n e d e gli s p azi, d ell e attr ezz at ur e b al n e ari e c o m m er ci ali e d ell’ arr e d o p u b bli c o d el l u n g o m ar e c h e i n 
q u est o  tr att o  è  alt a m e nt e  r a p pr es e nt ati v o  p er  l'i m m a gi n e  t uristi c a  d ell’i nt er o  t errit ori o .  Il  R U  pr o p o n e  di 
ri or g a ni zz ar e  all o  s c o p o  l e  c o n di zi o ni  di  s ost a  e  d ell a  vi a bilit à  l o c al e  c h e  s b o c c a  s ul  l u n g o m ar e  p er  f a v orir e  l e 
m o d alit à di c oll e g a m e nt o e di os m osi p e d o n al e e ci cl a bil e n o n s ol o c o n il c e ntr o v er o e pr o pri o di M ari n a di M ass a 
m a a n c h e c o n l e r est a nti arti c ol azi o ni d el t ess ut o i ns e di ati v o r etr ost a nt e.  
 

•  Il  Tr att o  c oIl  Tr att o  c osti er o  5  ( d a  Pi azz a  B a d  Kissi n g e n  a  R o n c hi) sti er o  5  ( d a  Pi azz a  B a d  Kissi n g e n  a  R o n c hi) pr es e nt a  u n  pr o gr essi v o  mi gli or a m e nt o  d ell e  c o n di zi o ni 
p a esisti c h e e f u nzi o n ali a m a n o a m a n o c h e si pr o c e d e d a P. zz a B a d Kissi n g e n v ers o l a z o n a di R o n c hi. N el pri m o 
tr att o (fi n o a vi a M a gli a n o) si a l a p ass e g gi at a a m ar e c h e q u ell a a m o nt e pr es e nt a n o a n c or a b assi st a n d ar d di 
m a n ut e nzi o n e e di q u alit à d e gli arr e di a v er d e, i n oltr e fr a l a g e n er al e b u o n a q u alit à d e gli st a bili m e nti b al n e ari 
s pi c c a n o c o m u n q u e al c u ni c asi di q u alit à e d i m p att o visi v o p essi mi. D a vi a M a gli a n o i n a v a nti il vi al e a m ar e e gli 
st a bili m e nti  b al n e ari  c o mi n ci a n o  a d  ass u m er e  i  c o n n ot ati  q u alifi c ati  d el  s u c c essi v o  tr att o  di  l e v a nt e  l e  c ui 
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c ar att eristi c h e s o n o “ visi v a m e nt e“ r a p pr es e nt at e d a u n all ar g a m e nt o d ell a p ass e g gi at a a m ar e c o n mi gli or a m e n t o 
d e gli arr e di a v er d e, d al dir a d a m e nt o d el fr o nt e c o nti n u o d ell e str utt ur e b al n e ari, d a s pi a g g e c o m u n ali attr ezz at e 
i n b u o n o st at o di arr e d o e m a n ut e nzi o n e, d all a o m o g e n eit à di arr e d o e di s ezi o n e d ell a p ass e g gi at a ci cl o p e d o n al e 
s ul l at o m o nt e e d all a r ar ef azi o n e d ell a r etr ost a nt e e difi c azi o n e i nt err ott a d all' a m pi o tr att o d el P ar c o Ur b a n o d el 
M a gli a n o est es o fi n o all' a bit at o di R o n c hi. Si pr e v e d e di u nif or m ar e l a q u alit à d ell e sist e m azi o ni a v er d e l u n g o l a 
p ass e g gi at a a m ar e e a m o nt e, di p ort ar e l' a m pi e zz a d ell a s ezi o n e d ell a p ass e g gi at a l at o m ar e fr a pi azz a B a d 
Kissi n g e n e vi a M a gli a n o ai li v elli d el tr att o s u c c essi v o fi n o a R o n c hi, di q u alifi c ar e l e attr ezz at ur e di s er vi zi o  ( b ar, 
e di c ol e), di mi gli or ar e s e nsi bil m e nt e gli a c c essi all a s pi a g gi a li b er a n e i pr essi d el M a gli a n o e di q u alifi c ar e gli s p azi 
di s ost a e arr e d o n ell' ar e a a ntist a nt e il c e ntr o ur b a n o di R o n c hi.  

 

•  Il Tr att o c osti er o 6 ( d a R o n c hi al F oss o P o v er o m o)Il Tr att o c osti er o 6 ( d a R o n c hi al F oss o P o v er o m o) pr es e nt a s uffi ci e nt e q u alit à p ur s u b e n d o n ell a z o n a a ntist a nt e 
l’ a bit at o di R o n c hi f e n om e ni di er osi o n e c h e c o n di zi o n a n o l a mi gli or e or g a ni zz azi o n e d e gli st a bili m e nti b al n e ari. 
Pr o c e d e n d o  v ers o  l e v a nt e,  gli  st a bili m e nti  b al n e ari  g o d o n o  di  m a g gi ori  s p azi  e p oss o n o  dis p orsi  c o n  l e  d o v ut e 
dist a nz e  gli  u ni  d a gli  altri  s e nz a  d et er mi n ar e  b arri er e visi v e  v ers o  il  m ar e  oltr e c h é  c o n c e d er e  all a  p ass e g gi at a 
al c u ni m etri utili a d a m pli ar n e l a s ezi o n e c o n o p p ort u n e attr ezz at ur e di v er d e e u n a f u nzi o n al e s e p ar azi o n e fr a 
pist a ci cl a bil e e p er c ors o p e d o n al e . S o n o i n oltr e pr es e nti al c u ni st a bili m e nti e d ass o ci azi o ni b al n e ari pri v at e c o n 
o asi a c ar att er e n at ur alisti c o c h e a c c e nt u a n o l e s p e cifi c h e q u alit à a m bi e nt ali di q u est o tr att o di lit or al e. A m o nt e 
l a pr es e nz a c o nti n u a di u n a f as ci a lit or a n e a di pi n et e e di vill e g ar a ntis c e u n c o nt est o di alt o v al or e p a esisti c o e d 
a m b ie n ta le  a rric c h ito  d a  a rre d i d i v e rd e  d i b u o n a  q u a lità  ̀g e stiti d a lle  stru ttu re  ric e ttiv e  a  4  e  5  ste lle  p re se n ti. In  
q u est o c o nt est o gli e pis o di di mi n or e q u alit à s o n o r a p pr es e nt ati d all e c o n di zi o ni i n c ui v ers a n o l e p arti p u b bli c h e 
e i n s p e ci e  l a s pi a g gi a li b er a attr ezz at a d a v a nti a vi a d ell e Vi g n e.  

 

•  Il Tr att o c osti er o 7 ( d al F oss o P o v er o m o al Ci n q u al e)Il Tr att o c osti er o 7 ( d al F oss o P o v er o m o al Ci n q u al e) gr azi e a n c h e all' a n d a m e nt o f a v or e v ol e d ell a li n e a di c ost a al 
ri p ar o d all e er osi o ni, c o ns oli d a e r aff orz a gli el e m e nti di q u alit à gi à e n u n ci ati p er il tr att o pr e c e d e nt e, c ostit u e n d o 
p ert a nt o u n a r e alt à d a c o ns oli d ar e e d a v al ori zz ar e m a nt e n e n d o n e l e c ar at t eristi c h e esist e nti. I n q u est o c o nt est o 
d e cis a m e nt e di pr e gi o, l’ u ni c o e pis o di o di b ass a q u alit à è r a p pr es e nt at a d all e c o n di zi o ni di d e gr a d o di p art e d ell a 
pi n et a i n vi a F es ci o n e d o v e i nsist e u n a str utt ur a p er il t e m p o li b er o ( V ersil p ar k). U n a i n di c azi o n e s p e cifi c a d el R U è 
ri v olt a all a r e ali zz azi o n e di u n ri m ess a g gi o a s e c c o p er i m b ar c azi o ni s p orti v e q u ali p atti ni, d eri v e, t a v ol e a v el a e 
si mil ari s ull’ ar e nil e c o m u n al e d e n o mi n at o “ Tr a b u c c o ”, utili zz a n d o u n a s u p erfi ci e c o m u n q u e n o n s u p eri or e a d 1/ 3 
d ell a  s u p erfi ci e t ot al e d ell’ ar e nil e d a l as ci ar e a dis p osi zi o n e d ell a s pi a g gi a li b er a c o m u n al e.  

 
N ell e m or e di f or m azi o n e d el Pi a n o d e gli Ar e nili è, t utt a vi a, ess e nzi al e c h e gli st a bili m e nti b al n e ari p oss a n o es er cit ar e al  
m e gli o l e pr o pri e f u nzi o ni tr a g u ar d a n d o a n c h e ai mi gli or a m e nti n e c ess ari e p ossi bili i n att es a d el pi a n o. All o s c o p o il R U 
dis ci pli n a u n a ri c c a g a m m a di i nt er v e nti a m missi bili i d o n ei a c o ns e ntir e u n a p ositi v a pr os e c uzi o n e d ell e atti vit à e a d a v vi ar e 
il  pr o c ess o  di  ri q u alifi c azi o n e  gi u di c at o  ne c ess ari o.  Il  R U  i n di vi d u a,  p er altr o,  a n c h e  l e  li mit azi o ni  d a  i m p orr e  p er  n o n 
a g gr a v ar e gli s q uili bri i n att o s ott o di v ersi p u nti di vist a: q u ell o d ell e ris ors e a m bi e nt ali e p a es a g gisti c h e d a t ut el ar e, q u ell o 
d el r a p p ort o fr a fr ui zi o n e p u b bli c a e fr ui zi o n e  pri v at a d el m ar e e d ell e s pi a g g e, q u ell o d ell a q u alit à e d ell a a d e g u at ezz a 
d ell e attr ezz at ur e a n c h e ai fi ni d ell' e c o n o mi a g e n er al e d el t errit ori o.  
 

1. 3   - Il p er c ors o p er l’ a p pr o v a zi o n e 

U n p ass a g gi o i m p ort a nt e p er l a n as cit a di u n Pi a n o ur b a nisti c o è d et er mi n at o d all’ A d ozi o n e i n C o nsi gli o C o m u n al e : t al e 
att o d et er mi n a u n a s ort a di m et a m orf osi d el pi a n o . S olit a m e nt e, e i n q u est o il P A A V n o n f a e c c ezi o n e, l a f as e c h e pr e c e d e 
l’a d ozi o n e è c ar att eri zz at a d al f att o c h e l a f or m a d el pi a n o si e v ol v e all a l u c e d e gli a p pr of o n di m e nti e d ei r a p p orti e d ell e 
r el azi o ni c h e si i nst a ur a n o c o n i v ari att ori c oi n v olti dir ett a m e nt e e i n dir ett a m e nt e n el t errit ori o o g g ett o di pi a nifi c azi o n e. 
Il  Pi a n o  è  a n c or a u n  pr o d ott o  c h e d e v e  c o m pl et arsi  a n c h e  q u a n d o  si  d e ci d e  c h e  è  gi u nt a  l’ or a  d ell’a d ozi o n e.  L’att o 
d ell’a d ozi o n e d et er mi n a c osì u n m ut a m e nt o d ell a n at ur a d e gli el a b or ati c h e fi n o a p o c o  pri m a er a n o s ol o il fr utt o d el l a v or o 
d ei pr o g ettisti e d ell a r a c c olt a d ell e i n di c azi o ni t e c ni c h e  e p oliti c h e e m ers e a n c h e i n f as e di p art e ci p azi o n e . 
D o p o l’a d ozi o n e il Pi a n o di v e nt a di t utti, ass u m e u n r u ol o p u b bli c o affi n c h é t u tti l o p oss a n o l e g g er e, g u ar d ar e e p er c e pir e 
c o m e  u n  pr o d ott o  c oll etti v o.  I n  q u est a  v est e  t utti  h a n n o  il  diritt o/ d o v er e  di  c o ntri b uir e  all a  f or m azi o n e  d el  pi a n o  e  l o 
p oss o n o f ar e c o n u n o str u m e nt o m olt o i m p ort a nt e : l e Oss er v azi o ni.  
N ei 6 0 gi or ni s u c c essi vi all a p u b bli c azi o n e s ul B U R T c hi u n q u e p u ò pr o d urr e oss er v azi o ni s ul Pi a n o a d ott at o affi n c h é p oss a 
mi gli or ar e l a s u a f or m a e a d erir e m a g gi or m e nt e all e i n di c azi o ni d ell a c oll etti vit à. Q u est o, c hi ar a m e nt e, s e nz a s n at ur ar e l e 
c ol o n n e p ort a nti c h e h a n n o c o n d ott o all a f or m azi o n e d el pi a n o c o m e a d es e m pi o i pri n ci pi d el Pi a n o c h e s o n o str ett a m e nt e 
c o n n essi c o n i Pi a ni S o vr a or di n ati e l e n or m ati v e : R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o e Pi a n o P a es a g gisti c o R e gi o n al e i n pri mis. I n 
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q u est o ass u m e u n r u ol o i m p ort a nt e a n c h e l’i m p ost azi o n e d el pr o g ett o c h e d e v e ris ult ar e s e m pr e c o er e nt e c o n i pri n ci pi 
s u c ui si f o n d a il dis e g n o del pi a n o.  
S u c c essi v a m e nt e all a f as e d ell e oss er v azi o ni si pr o c e d e all a c o ntr o d e d uzi o n e p u nt u al e di t utt e l e oss er v azi o ni e, pr e vi a 
es pr essi o n e d el C o nsi gli o C o m u n al e , si pr o v v e d e a m o difi c ar e gli el a b or ati al fi n e di r e c e pir e l e ri c hi est e di m o difi c a a c c ol t e. 
Il Pi a n o, h a c osì q u asi c o n cl us o l a s u a m et a m orf osi c oll etti v a m a, pri m a d ell a a p pr o v azi o n e d efi niti v a  i n c o nsi gli o c o m u n al e 
d e v e ess er e s ott o p ost o all a v erifi c a di c o nf or m azi o n e al Pi a n o P a es a g gisti c o R e gi o n al e di c o n c ert o c o n R e gi o n e T os c a n a e 
S o pri n t e n d e nz a ai s e nsi d ell’ Art. 2 3 d el PI T/ P P R. Q u est a f as e fi n al e ri v est e u n r u ol o m olt o i m p ort a nt e p oi c h é di m ostr a c o m e 
il  pi a n o  n o n  p u ò  c o nt e n er e  pr e visi o ni  c h e  ris ulti n o  n o n  c o nf or mi  c o n  il  Pi a n o  P a es a g gisti c o.  Q u est o  as p ett o  d o vr e b b e 
g ui d ar e  n o n  s ol o  gli es p erti  c hi a m ati  a d  istr uir e  l e  oss er v azi o ni  e  l e  r el ati v e  c o ntr o d e d uzi o ni  m a  a n c h e  i  s o g g etti  c h e 
pr o p o n g o n o l e oss er v azi o ni st ess e.  
U n a v olt a ott e n ut o il p ar er e f a v or e v ol e d ell a c o nf er e nz a d ei s er vi zi di c ui s o pr a si p u ò pr o c e d er e all a a p pr o v azi o n e d efi n iti v a 
d el pi a n o e all a p u b bli c azi o n e s ul B U R T p er f ar e e ntr ar e fi n al m e nt e i n vi g or e il Pi a n o.  
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2.  - Il lit or al e di M a s s a: l u o g o str a or di n ari o e diffi cil e 

L’ar e a  c osti er a  a p u a n a  è  u n  c o m pl ess o  sist e m a  t errit ori al e  i n  c ui  l e  c o m p o n e nti  n at ur ali  e  l a  str ati fi c azi o n e d ell e azi o ni 
a ntr o pi c h e h a n n o g e n er at o u n l u o g o attr atti v o p er q u alit à a m bi e nt ali e p a es a g gisti c h e oltr e c h é p er o p p ort u nit à s o ci o -
e c o n o mi c h e.  
Il s ett or e t uristi c o c ostit uis c e u n i m p ort a nt e pil astr o d ell’ e c o n o mi a d el t errit ori o e pr e v al e nt e m e nt e ris ult a l e g at o al t uris m o 
b al n e ar e e q ui n di all a fr ui zi o n e d ell e s pi a g g e e d el m ar e.  
Q u est o  d et er mi n a  c h e  il  Pi a n o  d e gli  ar e nili  ass u m a  u n  i m p ort a nt e  r u ol o  p er  c o ni u g ar e  l’attr atti vit à  t uristi c a  c o n  l a 
dis p o ni bilit à di s er vi zi e di attr ezz at ur e p er l’a c c o g li e nz a e l a fr ui zi o n e i n u n’ otti c a di s vil u p p o e di v al ori zz azi o n e s ost e ni bil e 
d el t errit ori o.  
Al c o nt e m p o il Pi a n o d e v e ris p o n d er e all a ri c hi est a di u n a pi ù diff us a dis p o ni bilit à di s pi a g g e li b er e e p u b bli c h e attr ezz at e , 
p er v e nir e i n c o ntr o a u n a n e c essit à di fr ui zi o n e a p ert a a n c h e s e c o n d o crit eri di e q uit à s o ci al e.  
Il P a es a g gi o c osti er o si s vil u p p a i n u n s uss e g uirsi di a m bi e nti diff er e nzi ati ci as c u n o d ei q u ali è c ar att eri zz at o al c o nt e m p o 
di v al ori e criti cit à.  
L a  pr es e nz a  d ell e  pi n et e  e  di  m a c c hi a  m e dit err a n e a,  l e  r esi d u e  v e g et azi o ni  d u n ali  e  r etr o d u n ali,  l a  pr es e nz a  d ei  c orsi 
d’a c q u a, l e vis u ali p a n or a mi c h e d a e v ers o l e A p u a n e si c o ntr a p p o n g o n o a pr o bl e m ati c h e irris olt e c o m e l’ er osi o n e c osti er a, 
l’a ntr o pi zz azi o n e diff us a, l a s c ars a q u alit à d ell e a c q u e di b al n e azi o n e.  
I n q u est o q u a dr o il Pi a n o m ett e a f u o c o i si n g oli t e mi p er cr e ar e u n a visi o n e di i nsi e m e util e, o v e p ossi bil e, a s u p er ar e l e 
criti cit à e a v al ori zz ar e l e c o m p o n e nti i d e ntit ari e di q u esti str a or di n ari p a es a g gi.  

2. 1   - E v ol u zi o n e st ori c a d el lit or al e: c e n ni st ori ci e rif eri m e nti ur b a nisti ci  

L a st ori a d el t errit ori o c osti er o di M ass a n o n h a a v ut o u n c ors o li n e ar e, a ril e g g erl a “c ol s e n n o di p oi ” si p u ò rit e n er e c h e  
si a il fr utt o di u n a s eri e di e v e nti c h e h a n n o c o n di zi o n ato p oi il s u o a v v e nir e. 1  
N ei s e c oli s c orsi i v ari g o v er n a nti h a n n o affr o nt at o c o n m olt a diffi c olt à l a p ossi bilit à di us ufr uir e c o n i nt er ess e e pr ofitt o 
d el la pi a n ur a  c osti er a . L a c ost a b ass a si pr es e nt a v a n el ‘ 6 0 0 c o m e u n a dist es a di ar e e br ull e c ar att eri zz at e d all a pr es e nz a 
di a c q uitri ni fr utt o d ei c o nti n ui str ari p a m e nti d el Fi u m e  Fri gi d o. P er m olti d e c e n ni  il s u o c ors o n o n h a sf o ci at o dir ett a m e nt e 
i n m ar e p er c ol p a a n c h e d ei c o nti n ui i ns a b bi a m e nti d ell a f o c e fr utt o d ell’i nfl u e nz a d ei d etriti tr as p ort ati “d all a M a gr a ”  e 
dis p ersi i n m ar e . N ei s e c oli s u c c essi vi si t e nt ò i n o g ni m o d o di ar gi n ar n e il c ors o e s ol o n el 1 8 2 8 si ri us cì a c o nt e n erl o i n u n 
p er c ors o r ettili n e o s ul tr a c ci at o o di er n o c o n u n e n or m e dis p e n di o e c o n o mi c o.  
L a st ori a d el c ors o d el F ri gi d o h a u n’i m p ort a nt e r u ol o  n el ri c o n os c er e al c u ni d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o l a c ost a 
m ass es e : l e d e pr essi o ni r etr o d u n ali h a n n o c ar att eri zz at o l a m orf ol o gi a d ei s u oli e d ell e v e g et azi o ni ori gi n ari e e, a n c or a o g gi 
s e n e p oss o n o s c or g er e i c ar att eri i n al c u ni tr atti di c ost a.  
Q u est e d e pr essi o ni p er ò p ort ar o n o c o n s é m al atti e f u n est e p er c ol or o c h e fr e q u e nt ar o n o l a c ost a b ass a : p ri n ci p al m e nt e 
c o nt a di ni e milit ari.  
N el c ors o d ei s e c oli il ritr arsi d el m ar e e gli i nt er v e nti di b o nifi c a c o n d uss er o l a p o p ol azi o n e  a c olti v ar e s e m pr e pi ù q u esti 
t errit ori  ri us c e n d o  a  tr ar n e  a n c h e q u al c h e  b e n efi ci o  e c o n o mi c o :  l a  sist e m azi o n e  ar b or e a  i ni zi al m e nt e p ost a  s ol o 
p arzi al m e nt e a pr ot ezi o n e d ell e c olt ur e v e n n e est es a c o n i nt er v e nti str a or di n ari n el l a pri m a m et à d el X I X S e c ol o attr a v ers o 
l a  s e mi n a  di  u n a  q u a ntit à  str a or di n ari a  di  pi ni, l e c ci  e  o nt a ni s ott o  il  g o v er n o  est e ns e . N ell’’ 8 0 0  il  t errit ori o  a v e v a c osì 
r a g gi u nt o  u n o  str a or di n ari o  ass ett o  c h e  g ar a nti v a  u n a  c olti v azi o n e  m olt o  fr uttif er a ( a gli,  ci p oll e,  ort a gli e e c c. ) gr azi e  al 
ri p ar o g ar a ntit o d all e al b er at ur e v ers o m ar e e, al c o nt e m p o r e g al a v a a gli a v v e nt ori u n p a es a g gi o i n c a nt e v ol e e v er d e g gi a nt e 
i n c ui l e c olt ur e fr a m mist e all e pi n et e si r el azi o n a v a n o visi v a m e nt e c o n l a vist a d ell e Al pi A p u a n e e d el m ar e.  
L’ e c o n o mi a l o c al e tr a e v a b e n efi ci a n c h e d al tr as p ort o vi a m ar e d ei m ar mi c a v ati d all e vi ci n e Al pi A p u a n e . 
L’aff er m azi o n e  d ell a  M ari n a  c o m e  c e ntr o b al n e ar e è m olt o s u c c essi v a all a n as cit a d ell a vi ci n a Vi ar e g gi o e d ell a li mitr of a 
M ari n a  di  C arr ar a.  F u  s pi nt a  d e gli  est e nsi  c h e pr o m oss er o “l e  b a g n at ur e ”  c o m e  c ur a  p er  l a  s al ut e  m a  a n c h e  c o m e 
p ass at e m p o.  Q u est e  i ni zi ati v e  gi à  i n  v o g a  altr o v e  i n d uss er o  a p p u nt o  i  r e g n a nti  a  pr o m u o v er e  l o  s vil u p p o  d ell e  atti vit à 
b al n e ari. Gli a bit a nti, i ni zi al m e nt e r estii a i n v estir e i n u n pr o g ett o di cr e azi o n e d ell e attr ezz at ur e b al n e ari , att es e r o m olt o 
t e m p o pri m a di s vil u p p are  a p pi e n o  q u est a i ni zi ati v a  m a s e nz a d u b bi o ci f ur o n o e v e nti d e g ni di n ot a c h e è util e ri c or d ar e 
a n c h e p er s ott oli n e ar e l’i m p ort a nz a c h e il t errit ori o m ass es e h a a v ut o a n c h e a li v ell o s o vr al o c al e.  

 

1  M olt e d ell e c o nsi d er a zi o ni s critt e n ell a pri m a p art e d el pr e s e nt e p ar a gr af o s o n o tr att e d al li br o “ Vit e di s a b bi a e d’ a c q u a ” s critt o d a St ef a n o Gi a m p a oli 
e p u b bli c at o n el 1 9 8 4.  
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Fi g. 1 - M a p p a d ell a f o c e d el Fri gi d o n el X VIII S e c ol o  

 
U n e v e nt o di i nt er ess e è rif eri bil e all a visit a d ell e pri n ci p ess e d’ As b ur g o d’ Est e n el L u gli o d el 1 8 4 6 c h e v oll er o f ar e il b a g n o 
a v e n d o s uffi ci e nti c o m o dit à p er  t uff arsi n ell e a c q u e di M ari n a di M ass a; p er q u est o, i n ass e nz a di str utt ur e s uffi ci e nti p er 
a c c o gli er e l e r e g n a nti, si a p pr o nt ò u n a s ort a di z att e r a al  di s o pr a d ell a q u al e v e n n er o i nst all at e d u e c a bi n e c o n s c al ett a p er 
l’i m m ersi o n e. 
Q u est o a v v e ni m e nt o s us cit ò  l’i nt er ess e di m olti n el v ol er c o n os c er e q u esti l u o g hi e f u c osì c h e es att a m e nt e u n a n n o d o p o, 
il 1 5 L u gli o 1 8 4 7, p er m erit o d ei m o d e n esi si d a v a i ni zi o all a st ori a b al n e ar e di M ass a.  
A n c h e q u est o a v v e ni m e nt o f u c el e br at o d a m olti p ers o n a g gi ill ustri c h e p ass ar o n o i n q u esti l u o g hi p eri o di di “ vill e g gi at ur a ”  
c o m e  l’i m p er atri c e M ari a A n n a d’ A ustri a e l a sor ell a M ari a T er es a, d u c h ess a di P ar m a.  
L o s vil u p p o b al n e ar e t ar d ò a s vil u p p arsi e s ol o d o p o l’ u nit à d’It ali a e d o p o l o s vil u p p o d ell e i nfr astr utt ur e di tr as p ort o “ di  
m ass a ” si e b b e l’ eff etti v o i n cr e m e nt o d ei s er vi zi p er i t uristi.  
U n e v e nt o i m p ort a nt e f u pr o pri o l’i n a u g ur azi o n e d el tr att o di tr a m vi a c h e u ni v a il c e ntr o di M ass a c o n l a c ost a ( 2 9 Gi u g n o 
1 8 9 0): n ei pri mi d u e gi or ni mi gli ai a di p ers o n e a c c ors er o v ers o l a m ari n a sfr utt a n d o il n u o v o m ezz o g e n er a n d o u n i nt e ns o 
i n cr e m e nt o di s er vi zi e off ert e p er gli a v v e nt ori. 
L a tr a m vi a d et er mi n ò a n c h e  u n i n cr e m e nt o d el tr affi c o d el m ar m o al p u nt o d a c o n d urr e a c ostr uir e u n p o ntil e c ari c at or e 
s u i ni zi ati v a di C ut uri, a n al o g o a q u ell o pr es e nt e a F ort e d ei M ar mi.  

 
Fi g. 2 - Pr o g ett o p er c a bi n e p er l a b al n e a zi o n e - Fi n e ‘ 8 0 0  
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A n c h e i pri mi st a bili m e nti b e n str utt ur ati c o mi n ci ar o n o a d aff a c ci arsi all a m ari n a: d a p pri m a il “G al at e a ”  e, c o n pi ù s u c c ess o 
il “ D o ri d e”  alli et ar o n o l e v a c a nz e d ell e f a mi gli e b e n est a nti c h e p ass a v a n o l’ est at e a M ari n a di M ass a.  
All a fi n e d ell’ 8 0 0 il p a es a g gi o d ell a m ari n a g o d e v a d ell’a v v e n ut o s vil u p p o di t utt e l e v er d e g gi a nti pi n et e c h e n ei d e c e n ni 
pr e c e d e nti  er a n o  st at e  s e mi n at e  e  f or ni v a  ai  visit at ori  u n  p a es a g gi o  n at ur al e  d e g n o  di  n ot a  c h e  i n  q u al c h e  m o d o 
c ar att eri zz a v a  e  dist i n g u e v a q u esti l u o g hi d all a m o d a n a V ersili a . 
Q u est o c ar att er e, a n c or a r esist e i n al c u n e p arti d el t errit ori o e ris ult a n e c ess ari o f ar e q u alsi asi sf orz o p er g ar a ntir n e l a 
s ussist e nz a: l a p er dit a di t al e c ar att er e p u ò c ostit uir e l a d efi niti v a p er dit a di i d e n tit à di q u esti t errit ori r e n d e n d oli u n a c o pi a 
di q u a nt o offr e, d a m olt o t e m p o, il r est o d ell a c ost a a p u o -v ersili es e.   
L’i ni zi o  d el  N o v e c e nt o  è  s e g n at o  d a  al c u ni  a v v e ni m e nti  c h e  tr asf or m er a n n o  l’ass ett o  d el t errit ori o m ass es e,  n o n  s ol o 
c osti er o.  
N as c o n o i p ri mi al b er g hi e l e pri m e p al azzi n e di rili e v o n ell a M ari n a, v e n g o n o r e ali zz at e i m p ort a nti vi a bilit à di c o n n essi o n e 
c o n il c e ntr o di M ass a e, s o pr att utt o n as c e il Vi al e Lit or a n e o a m et à d e gli a n ni ’ 2 0.  
L a  n ot ori et à  d el  c e ntr o  b al n e ar e  di  M ari n a  di  M ass a  er a  ris c o ntr a bil e  a n c h e  d a  al c u ni  arti c oli  di  li v ell o  n azi o n al e  e  si 
aff er m a v a n o s e m pr e pi ù il c ar att er e  d all’a c c e nt o  m o n d a n o  d el c e ntr o di M ari n a di M ass a e q u ell o pi ù ril ass at o e n at ur al e 
di R o n c hi e P o v er o m o.  S u u n arti c ol o di ri vist a di tir at ur a n azi o n al e  si l e g g e v a: “ U n a d ell e s pi a g g e pi ù b ell e d’It ali a … l e m b o 
di p ar a dis o c h e d all e F o ci d el M a gr a si dist e n d e, c or ni ci at o di v er d e e b a ci at o d al pi ù azz urr o m ar e, fi n oltr e il Fri gi d o d a ll e 
bi a n c h e g hi ai e ” . 
N e gli st essi a n ni n a c q u er o l e c ol o ni e c o m e l u o g hi d e sti n ati a d a c c o gli er e i gi o v a ni pr o v e ni e nti d all e citt à p er f or nir e l or o 
c ur e e b a g ni di s al ut e n el m ar e.  
I n  q u est o  p eri o d o  t utt o  il  p o n e nt e  d ell a  m ari n a  si  tr asf or m ò  v e d e n d o  l a  n as cit a  di  q u esti  i m p o n e nti  i m m o bili  c h e 
c ar att eri zz a n o t utt’ o g gi il p a n or a m a d ell a P art a c ci a c o n es e m pi str a or di n ari di ar c hit ett ur a c o m e l a E x C ol o ni a Fi at e l a E x 
C ol o ni a T ori n o.  
 

 
Fi g. 3 - Ri pr e s a a er e a d ell a C ol o ni a Fi at - 1 9 3 3  

 
Q u esti  f ur o n o  a n c h e  gli  a n ni  d ell a  n as cit a  d el  P ort o  di  M ari n a  di  C arr ar a  c h e  s e  d a  u n  l at o c ostit ui v a  u n ’ult eri or e 
i nfr astr utt ur a  util e  al  tr as p ort o  d ell e  m er ci  e  d ei  m ar mi  d ell a  i n d ustri a  a p u a n a,  d all’altr a  h a  pr o v o c at o  dir ett a m e nt e  o 
i n dir ett a m e nt e  eff etti  i m p ort a nti  a  li v ell o  di  er osi o n e  c osti er a.  S u  q u est o  t e m a  t or n er e m o  n ei  c a pit oli  s u c c essi vi ( V e di 
p ar a gr af o 4. 2. 1)  m a è i m p ort a nt e s ott oli n e ar e c o m e l a n as cit a d el P ort o a b bi a c oi n cis o c o n l a c o ns e g u e nt e s c o m p ars a d ell a 
s pi a g gi a n ell e ar e e d ell a P art a c ci a.  
A gli al b ori d e gli a n ni ’ 3 0 si i n a u g ur ò il Vi al e R o m a f or n e n d o u n  ult eri or e c a n al e di c o m u ni c azi o n e a c ol or o  c h e v ol e v a n o 
r a g gi u n g er e l a M ari n a d al c e ntr o di M ass a. L a pi a n ur a pr os p er a v a di a gr ic olt ur a t a nt o d a f ar r e gistr ar e r e c or d d i pr o d uzi o ni. 
Il t errit ori o vi d e i n q u e gli a n ni l a n as cit a d ell a Z o n a I n d ustri al e A p u a n a ( 1 9 38 ) c h e s ottr ass e all a a gri c olt ur a oltr e 8 0 0 ett ari, 
l’a v v e nt o  d ell a  pr o d uzi o n e  i n d ustri al e  ( ass ai  t ar di v a  ris p ett o  al  r est o  d’E ur o p a),  è  b e n e  ri c or d arl o,  è  c o n cis a,  i n  q u esti 
t errit ori all a c o m pr o missi o n e di u n a m bi e nt e c h e a vr e b b e p ot ut o g o d er e di s orti m e n o n ef ast e. I n q u est o è d a s e m pr e 
t e m a di b att ut o l a diffi cil e c o n vi v e nz a tr a i n d ustri a e t uris m o e, p er q u est o n el t e m p o si è pr o v v e d ut o a d u n all e g g eri m e nt o 
d el ti p o di pr o d uzi o n e a f a v or e di altr e atti vit à t erzi ari e e di s e g a gi o n e  d el m ar m o.  
P oi,  gi u ns e  l a  s e c o n d a  g u err a  m o n di al e  e  a n c h e  l’ar e nil e  di  M ass a  f u  s c e n ari o  di  b att a gli e  cr u e nt e  c o m p ort a n d o  u n a 
s os p e nsi o n e d ell e atti vit à t uristi c h e c h e, p o c o d o p o l a c o n cl usi o n e d el c o nflitt o, ri pr es er o i rit mi d a p o c o a b b a n d o n ati.  
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Il d o p o g u err a, u n p o’ c o m e d o v u n q u e, vi d e  u n i n cr e m e nt o d el b e n ess er e e c o n o mi c o di t a nt e f a mi gli e c h e ri c o n os c e v a n o 
n ell a v a c a nz a esti v a il si m b ol o di u n o st at o s o ci al e i m p ort a nt e or m ai r a g gi u nt o e q u est o, a n c h e a M ass a, c o n d uss e a d u n a 
i m p e n n at a  n el  n u m er o  d ell e  pr es e nz e  e  d ell e  c o ns e g u e nti  atti vit à  turisti c h e.  D al  1 9 4 9  al  1 9 5 9 vi  f u  u n  i n cr e m e nt o 
str a or di n ari o di pr es e nz e p ort a n d o il n u m er o di pr es e nz e t uristi c h e al di s o pr a di 1. 5 0 0. 0 0 0 u nit à e il rit m o v e ni v a a n c or 
pi ù i n cr e m e nt at o n el d e c e n ni o s u c c essi v o arri v a n d o a 1. 8 0 0. 0 0 0 u nit à n el 1 9 7 7 c o n b e n  1 6 2 str utt ur e al b er g hi er e.  
L a n ot ori et à d ell a m ari n a r a g gi u ns e a n c h e l’ est er o e attr ass e gr a n di q u a ntit à di t uristi str a ni eri, i n p arti c ol ar e t e d es c hi.  
P er d ar e c o nt o d ell’i m p ort a nz a e d ell a n ot ori et à di M ari n a di M ass a si d e v e r a m m e nt ar e u n f att o i nt er es s a nt e e c uri os o: 
n el Fil m “ U n a Vi c e Diffi cil e ” di Di n o Risi d el 1 9 6 1 l a s c e n a fi n al e vi e n e gir at a pr o pri o s ul lit or al e m ass es e p er l a pr e cisi o n e 
di fr o nt e al l o c al e “ Oli vi er o ” n ell a z o n a di P o v er o m o ( or m ai c hi us o d a t e m p o) : u n m a gistr al e Al b ert o S or di us c en d o di fr ett a 
d al  l o c al e , all’al b a  c h e  c o n cl u d e  u n a  n ott e  p ass at a  n el  l o c al e , a b b a n d o n at o  d a  u n a  s pl e n di d a  d o n n a , ri n c orr e  u n a  
a ut o v ett ur a e i m pr e c a c o ntr o t utti i v ei c oli. U n a n ot a di c ol or e è il t e nt ati v o c o n c ui, s m a n a c ci a n d o, i m pr e c a i n u n t e d es c o 
i m pr o v vis at o c o ntr o q u ell o c h e s e m br a ess er e pr o pri o u n a ut o b us di t uristi t e ut o ni ci. 
E’i nt er ess a nt e  s ott oli n e ar e  c o m e  i n  q u ell e  s c e n e  il  l u n g o m ar e  si  m ostr a  a n c or a  pri v o  di  p arti c ol ari  artifi ci ali zz azi o ni, 
c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di f olt a v e g et azi o n e v ers o m o nti e li b er o, v ers o m ar e, d a e difi ci e i m p e di m e nti.  
 

      
Fi g g. 4 e 5 F ot o gr a m mi tr atti d al fil m “ U n a Vit a diffi cil e ” di Di n o Risi - 1 9 6 1  

 
I n q u est o p eri o d o si m olti pli c a n o n o n s ol o gli al b er g hi m a a n c h e i c a m p e g gi pr olif er a n o n ell a z o n a d ell a P art a c ci a attir a n d o 
u n di v ers o ti p o di t uris m o  c o n n ot a n d o c osì u n di v ers o ass ett o a n c h e t errit ori al e d ell a sf er a t uristi c a d el lit or al e m ass es e.  
Il p eri o d o pi ù fl ori d o, s e c osì è p ossi bil e d efi nirl o, p er il t uris m o e p er l a n ot ori et à d ell a M ari n a di M ass a a n c h e a li v ell o 
n azi o n al e si h a d u n q u e a c a v all o tr a gli a n ni ’ 6 0 e ’ 7 0 q u a n d o a n c or a si p ot e v a ri c o n os c er e u n  v ali d o  e q uili bri o tr a l’ utili zz o 
d ell e ris ors e e l a pr es e nz a d ell e atti vit à a ntr o pi c h e. L a cr es cit a  d ell a p o p ol azi o n e, m a s o pr att utt o l’a u me nt o d ell e pr es e nz e 
t uristi c h e, m olti pli c at esi a dis mis ur a n ell’ar c o di p o c hissi mi a n ni h a pr o d ott o l a n e c essit à di r e g ol ar e l’ es p a nsi o n e ur b a n a 
attr a v ers o u n a pi ù pr e cis a r e g ol azi o n e e dili zi a.  
I n  q u est o  s c e n ari o  si  i ns eris c e  u n  f att o  dr a m m ati c o e r a l a  s era  d el  2 8  a g ost o  1 9 7 7, d o p o  u n a  gi or n at a  di  pi o g gi a  e 
u n’i n g a n n e v ol e s c hi arit a, s ull a c ost a di M ass a e M o nti g n os o si a b b att é q u ell o c h e  f u c hi a m at o d a t utti il Tor n a d o.  
3 8 0 ett ari di pi n et a m e dit err a n e a f ur o n o di v elti, pi a nt e si a b b att er o n o s u c as e, al b er g hi e d e difi ci p u b bli ci, c e nti n ai a i t etti 
s c o p er c hi ati. I p o c hi st a bili m e nti b al n e ari f ur o n o distr utti o d a n n e g gi ati.  
Gli eff etti d el “f ort u n al e di vi ol e nz a i n usit at a ” si ri ass u ns er o i n u n a sti m a di d a n ni p er d e ci n e di mili ar di di lir e al p atr i m o ni o 
p u b bl i c o, a b e ni pri v ati e a d atti vit à t uristi c h e e a gri c ol e. I d a n ni m a g gi ori li e b b e il p atri m o ni o b os c hi v o, q u ell e pi n et e 
v ol ut e d a gli Est e nsi p er li b er ar e l a c ost a d all e m als a n e p al u di e pr ot e g g er e d ai v e nti l e c olti v azi o ni d ell’ e ntr ot err a: d a n ni  
t ali - s criss e l’Is p ett or at o F or est al e - “ d a a v er m ut at o, pr ess o c h é i nt e gr al m e nt e, l’as p ett o e c ol o gi c o e f ors e a n c h e cli m ati c o 
d ell a z o n a ”.  
 
A n c h e s e f ort u n at a m e nt e q u est o e v e nt o n o n c a us ò vitti m e, s e g n ò pr of o n d a m e nt e l a c oll etti vit à e m oss e a n c h e i t uristi 
ill ustri c h e fr e q u e nt a v a n o il lit or al e. C o m e n arr at o d a Di n o D el Gi u di c e n el s u o li br o T or n a d o “ 7 7 ( 2 0 1 2), gr azi e all’i nt er ess e 
di Alti f u nzi o n ari d ell a C o m u nit à E ur o p e a, c h e fr e q u e nt a v a n o assi d u a m e nt e q u ei l u o g hi di vill e g gi at ur a, v e n n er o r e p erit e  
n el gir o di p o c hi gi or ni  i n g e ntissi m e ris ors e p er l a ri c ostr uzi o n e. 
Q u est o  e v e nt o  e  l e  i n g e nti  ris ors e  c h e  v e ni v a n o  dis p ost e  p er  l a  ri c ostr uzi o n e  i n d uss er o,  pr o b a bil m e nt e,  il  C o m u n e  a 
f or m ar e u n pi a n o ur b a nisti c o di d ett a gli o c h e r e g ol ass e gli i nt er v e nti e dili zi e d ur b anisti ci d el lit or al e.  
N a c q u e c osì il Pi a n o P arti c ol ar e g gi at o Es e c uti v o d el 1 9 7 8 c h e d efi ni v a a n c h e c o n p arti c ol ar e d ett a gli ati l e p ossi bili atti vit à 
a m m ess e s ul lit or al e p er l a r e ali zz azi o n e d ell’i ns e di a m e nt o c osti er o.  
S e d a u n l at o q u est o e v e nt o s e g n a u n p ass o i m p ort a nt e n ell a st ori a ur b a nisti c a d el C o m u n e d all’altr o s e g n a f ors e l a fi n e di 
q u ell’ e q uili bri o n at ur a/ u o m o c h e a v e v a d at o l ustr o al lit or al e m ass es e p er q u asi u n s e c ol o.  
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Fi g. 6 - P P E 1 9 7 8 - T a v ol a c o n pl a ni v ol u m etri c o d ell a z o n a di M ari n a di M a ss a  

 
Il P P E d el 1 9 7 8 i nf atti pr e v e d e v a l a c ostr uzi o n e di n u o vi st a bili m e nti s u t utt o il lit or al e, i n p art e n o n a p pr o v ati d all a R e gi o n e 
e a n c h e u n p orti c ci ol o i n l o c alit à p art a c ci a ( a n c h’ ess o str al ci at o i n f as e di a p pr o v azi o n e r e gi o n al e). Il v olt o d ell’i ns e di a m e nt o 
c osti er o  a v vi ò  u n  c a m bi a m e nt o  fr utt o  a n c h e  d ell e  cr es c e nti  esi g e nz e  di  s p azi  e  s er vi zi  p er  i  t uristi  c h e  c o nti n u a v a n o  a 
cr es c er e i n n u m er o.  
 

 
Fi g. 8  - P P E 1 9 7 8 - T a v ol a 1 - z o ni z z a zi o n e di pi a n o e pr e visi o n e di n u o v o p orti c ci ol o  n ell a z o n a d ell a P art a c ci a p oi str al ci at o  

 
S ul  fr o nt e  ur b a nisti c o  si  s e g n al a  a n c h e l a  f or m azi o n e  d el  Pi a n o  R e g ol at or e  G e n er al e a p pr o v at o  p o c o  d o p o  c o n 
d eli b er azi o n e  di  Gi u nt a  R e gi o n al e  n.  1 0 6 0 3  d el  2 0. 1 0. 1 9 8 0 n o n c h é  di  u n  Pi a n o  d el  C o ns orzi o  Z o n a  I n d ustri al e  A p u a n a 
a p pr o v at o  c o n  d eli b er azi o n e  di  Gi u nt a  R e gi o n al e  n.  8 2 1  d el  6. 0 2. 1 9 8 0  e  s u c c essi v a  s ost a nzi al e  v ari a nt e  a p pr o v at a  c o n 
d eli b er azi o n e di Gi u nt a R e gi o n al e n. 3 4 6 4 d el 1 9. 0 4. 1 9 9 5; str u m e nti c h e n o n h a n n o tr o v at o pi e n a r e ali zz azi o n e n ell e l or o 
str utt ur e di b as e e d e vi ati, n el pr ofil o c o n d utt or e ori gi n ari o, d a n u m er os e v ari a nti.  
Il  P. R. G.  pr o g ett u al m e nt e  di m e nsi o n at o  p er  u n o  s vil u p p o  d e m o gr afi c o t ar at o  s ui  1 1 0. 0 0 0  a bit a nti è  ris ult at o  di  f att o 
s o vr a di m e nsi o n at o  e d,  i n  c o ns e g u e nz a,  i n c o n gr u e nt e  p er  q u a nt o  c o n c er n e  si a  l a  pr e visi o n e  c h e  l a  r e ali zz azi o n e  d e gli 
st a n d ar d  ur b a nisti ci .  
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Fi g. 9  - P R G 1 9 8 0 - T a v ol a di z o ni z z a zi o n e di pi a n o  

 
I n  li n e a  g en er al e  l e  p ot e nzi alit à  e difi c at ori e di  t al e  str u m e nt o ,  s e  si  es cl u d o n o  l e  ar e e  s o g g ett e  a  str u m e nti  ur b a nisti ci 
att u ati vi, i n m olti c asi m ai a p pr o v ati, s o n o st at e p arzi al m e nt e ass or bit e n el c o m pl essi v o pr o c ess o di cr es cit a d ell a citt à; 
a n c h e s e t al e cr es c it a h a a v ut o c o m e pr e v al e nt e rif eri m e nt o u n a b ass a d e nsit à e difi c at ori a c h e s ost a nzi al m e nt e si tr a d u c e 
i n  u n  pr e v al e nt e  c o ns u m o  di  s u ol o;  c o n di zi o n e  visi v a m e nt e  e  dir ett a m e nt e  p er c e pi bil e  a n c h e  attr a v ers o  u n a  l ett ur a 
o g g etti v a d el t ess ut o ur b a nisti c o. 2   
S ul fr o nt e d ell e pr e visi o ni ur b a nisti c h e l’i ntr e c ci o n or m ati v o tr a il P P E d el 1 9 7 8 e il P R G d el 1 9 8 0 h a g e n er at o u n o “st all o ” 
s ull e ar e e d el lit or al e  a p o n e nt e d el Vi al e M att ei c h e ris ult a n o a n c or a o g gi pri v e di pi a nifi c azi o n e di d ett a gli o tr o v a n d osi 
r e g ol at e d a u na n or m a g e n er al e d el P R G d el 1 9 8 0.  
 

 
Fi g. 1 0  - P P E 1 9 8 8 - T a v ol a di z o ni z z a zi o n e di pi a n o c o n f a s c e f u n zi o n ali  

 
Gli a n ni s u c c essi vi s o n o s e g n ati d all a n e c essit à  di d efi nir e m e gli o l e dis ci pli n e d el pi a n o p arti c ol ar e g gi at o c h e i n m olt e p arti 
ris ult a c ar e nt e di s p e cifi c a dis ci pli n a p oi c h é str al ci at a i n f as e di a p pr o v azi o n e d all a R e gi o n e.  

 

2  Cfr. R el a zi o n e G e n er al e Pi a n o Str utt ur al e 2 0 1 3 p ar. 2. 1  
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N as c e c osì il Pi a n o P arti c ol ar e g gi at o d ell’ Ar e nil e d el 1 9 8 8 c h e ori e nt a l e pr e visi o ni s e c o n d o u n a s eri e di f as c e f u nzi o n ali 
p ar all el e all a li n e a di c ost a . I n q u est o n u o v o pi a n o p ai o n o m a n c ar e pr e visi o ni c h e a vr e b b er o c o ns e ntit o il m a nt e ni m e nt o 
n ell’ar e a di R o n c hi e P o v er o m o di al c u n e ar e e c h e a n c or a c o ns er v a v a n o c ar att eri di n at ur alit à.  
N el 1 9 9 9 v e d e l a l u c e l a t erz a g e n er azi o n e d el pi a n o p arti c ol ar e g gi at o d ell’ar e nil e c h e i n r e alt à si li mit a a d ett ar e al c u n e 
dis ci pli n e s ull e p ossi bilit à di i nt er v e nt o l as ci a n d o p er ò s ost a nzi al m e nt e i n alt er at o il q u a dr o d ell e pr e visi o ni c art o gr af at e d al 
pi a n o d el 1 9 8 8.  
 
L a  st a gi o n e  pi ù  r e c e nt e  d ell a  pi a nifi c azi o n e  c o m u n al e  h a  vist o  l a  n as cit a  d el  Pi a n o  Str utt ur al e  n el  2 0 1 3  e  l a  r e c e nt e 
a p pr o v azi o n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o n el 2 0 1 9. Si ri m a n d a ai p ar a gr afi i ni zi ali d ell a r el azi o n e p er l a c o m pr e nsi o n e 
d e gli i n diri zzi d ell a str u m e nt azi o n e vi g e nt e.  

2. 2   - L u o g hi e r el a zi o ni n el c o nt est o t errit ori al e , s o ci al e e d e c o n o mi c o  

L a f as ci a c osti er a o g g ett o d ell a pr es e nt e pi a nifi c azi o n e i nt er ess a u n a l u n g a li n g u a di t errit ori o str ett a  tr a i Vi ali lit or a n ei e 
l a  li n e a  di  c ost a. S e p p ur  si a  m olt o  est es a  i n  l u n g h ezz a  h a  u n a  pr of o n dit à,  i n  g e n er al e , s ol o di  al c u n e  d e ci n e  di  m etri. 
L’ esi g uit à  di  q u est a  pr of o n dit à  n o n  c orris p o n d e  all’i m p ort a nz a  c h e  q u est a  f as ci a  ri v est e  a  li v ell o g e o gr afi c o  e t errit ori al e. 
L’i nt erf a c ci a  tr a  il  m ar e  e  l a  t err a f er m a è u n l u o g o ri c c o di el e m e nti a m bi e nt ali, p a es a g gisti ci  e a ntr o pi ci. L a pr es e nz a di 
i m p ort a nti i nfr astr utt ur e vi ari e attri b uis c e a q u est o t errit ori o a n c h e u n  v al or e c o n n etti v o tr a c o nt esti a n c h e s o vr a c o m u n ali.  
D a t al e i nfr astr utt ur a si di p art o n o n u m er os e vi a bilit à tr as v ers ali c h e r el azi o n a n o q u esti l u o g hi c o n l’ e ntr ot err a d el c o m u n e. 
A d u n a r et e a b b ast a nz a fitt a di p er c orsi c arr a bili n o n c orris p o n d e u n a diff us a r et e di pist e e p er c orsi ci cl a bili: a d e c c ezi o n e 
d ell a pist a ci cl o p e d o n al e d el Vi al e a m ar e c h e c oll e g a il c e ntr o di M ari n a c o n il Ci n q u al e, l a pist a ci cl a bil e d el Vi al e R o m a e 
il p er c ors o i nt er n o al p ar c o fl u vi al e d el Fri gi d o, il r est o d el t errit ori o c osti er o è s pr o v vist o di p er c orsi p er l a m o bilit à l e nt a. 
Q u est a p orzi o n e di t errit ori o è i nt er ess at a d a u n a s eri e di p u nti di d e b ol ezz a c ostit uiti, i n p arti c ol ar e, d a p arti c ol ari f att ori 
a m bi e nt ali ri c o n d u ci bili, pri n ci p al m e nt e a d u n a e c c essi v a a ntr o pi zz azi o n e:  

- Il d e p a u p er a m e nt o d ell e s pi a g g e d o v ut a all’ er osi o n e c osti er a c ostit uis c e il pri n ci p al e f att or e m at eri al e c h e li mit a 
l e  p ot e nzi alit à  di  v al or e  a m bi e nt al e,  p a es a g gisti c o  e d  e c o n o mi c o.  S e c o n d o  s o g g etti  c o m p et e nti,  a n c h e 
istit uzi o n ali, e  d el  gr u p p o  di  pr o g ett azi o n e  c o m e  si  di m ostr er à  a n c h e  n el  pr es e nt e  pi a n o, t al e  f e n o m e n o  è 
c orr el at o all a n as cit a d el P ort o di C arr ar a;  

- L a pr es e nz a di u n a i m p o n e nt e z o n a i n d ustri al e a ri d oss o d el t errit ori o c osti er o c ostit uis c e u n el e m e nt o di criti cit à 
a m bi e nt al e p er l a q u alit à d ell e ris ors e c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o all’ari a, al s u ol o e al s ott os u ol o;  

- L’ e c c essi v a  ur b a ni zz azi o n e  d el  c o nt est o  c osti er o  h a  pr o v o c at o  u n a  alt er azi o n e  d ell’ e q uili bri o  a m bi e nt al e :  i n 
q u est o l a s ottr azi o n e di s p azi a gli al v ei d ei c orsi d’a c q u a e l’i nt err uzi o n e d ell a r et e i dr a uli c a s u p erfi ci al e c ostit uis c e 
u n ris c hi o i dr a uli c o p er gli i ns e di a m e nti ; 

- L a pr es e nz a di m olti s b o c c hi f o ci vi, s e d a u n l at o c ostit uis c e u n f att or e di q u alit à p a es a g gisti c a d a v al ori zz ar e 
d all’altr o  c ostit uis c e u n a pr o bl e m ati c a a m bi e nt al e c o n n ess a all o s c ari c o i n m ar e di r efl ui c h e pr o v o c a n o d a n n o 
all’a m bi e nt e m ari n o e, tr o p p o s p ess o, di vi eti di b al n e azi o n e. 

I n  u n  q u a dr o  c osì  c o m pl ess o  p er m a n g o n o  p u nti  di  f orz a  i m p ort a nti  c h e,  oltr e  a  c ostit uir e  u n  v al or e  p a es a g gisti c o 
a m bi e nt al e, r a p pr es e nt a n o el e m e nti attr atti vi e d utili a d ali m e nt ar e l e atti vit à t uristi c h e : 

- L a p er m a n e n z a di s c e n ari p a es a g gisti ci c h e d al m ar e f a n n o s c or g er e l e Al pi A p u a n e c ostit uis c e u n i m p ort a nt e 
v al or e i d e ntit ari o p er l’i ns e di a m e nt o;  

- L a pr es e nz a d el m ar e e d ell e atti vit à p er us ufr uir n e c ostit uis c e il v al or e ess e nzi al e d el t uris m o b al n e ar e e p er 
q u est o s e n e d e v o n o c ur ar e l e c o m p o n e nti a m bi e nt ali;  

- L a pr es e nz a di m olt e str utt ur e ri c etti v e, a n c h e s e m ut at e n el t e m p o, r a p pr es e nt a u n f att or e p ositi v o ris p ett o 
all’ off ert a t uristi c a e all a o c c u p azi o n e;  

- L a pr es e nz a di l u o g hi p er l o s v a g o, il t e m p o li b er o e l o s p ort a c cr es c o n o il v al or e a n c h e t uristi c o d el t errit ori o;  
- L a pr es e nz a di s p azi p u b bli ci g ar a ntis c e u n utili zz o li b er o di l u o g hi pr ossi mi all e attr atti v e t uristi c h e;  
- L a  pr es e nz a  di  u n  sist e m a  t uristi c o  diff er e nzi at o  p er m ett e  u n a  m a g gi or  c a p a cit à  di  a d att a m e nt o  d el  sist e m a 

e c o n o mi c o l o c al e  c h e si d e v e c ur ar e e i m pl e m e nt ar e . 

L a pri n ci p al e c o m p o n e nt e attr atti v a d el t uris m o è c ostit uit a d all e atti vit à b al n e ari. Gli Ar e nili s o n o o c c u p ati q u asi p er l a 
l or o i nt er ezz a d a i nst all azi o ni di st a bili m e nti b al n e ari e attrezz at ur e p u b bli c h e p er l a  b al n e azi o n e c h e h a n n o u n ril e v a nt e 
v al or e e c o n o mi c o  e c ostit uis c o n o u n p u nt o di f orz a p er l’ off ert a t uristi c a .  
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P er c o m pr e n d er e l e di m e nsi o ni d ell a c o m p o n e nt e s o ci o -e c o n o mi c a d el t uris m o si ri m a n d a all o st u di o c h e a c c o m p a g n a il 
q u a dr o c o n os citi v o d el Pi a n o Str utt ur al e vi g e nt e d a c ui s o n o tr att e al c u n e d ell e c o nsi d er azi o ni ri p ort at e di s e g uit o.  
S e p p ur q u est o c o m p art o  e c o n o mi c o c orris p o n d a a d u n a mi ni m a p art e d e gli o c c u p ati c o m pl essi vi (si sti m a i nt or n o al 5 % 
l e g ati  all’i n d ott o  dir ett o  e  all’ 8 %  s e  c o m pr e nsi v o  d ell’i n d ott o  i n dir ett o  d el  t ot al e  c o m u n al e)    c ostit uis c e  u n  el e m e nt o 
i m p ort a nt e p er l’ off ert a c h e st a all a b as e d el sist e m a t uristi c o.  
 
I n  q u est o  q u a dr o l e  atti vit à  t uristi c o  b al n e ari,  di v ers a m e nt e  d a  q u ell e  ri c etti v e,  h a n n o  d ell e  p arti c ol arit à  c h e  h a n n o 
i n as prit o al c u ni c o nflitti s o ci ali l e g ati all’ utili zz o d ell’ar e nil e. C o m e m olti altri c o m u ni l a f as ci a c osti er a di M ass a v e d e u n a 
li mit at a pr es e nz a di s pi a g g e li b er e c h e c ostit uis c o n o u n a “ e c c ezi o n e ” ris p ett o all a diff us a pr es e nz a di st a bili m e nti b al n e ari 
a v e nti  p orzi o ni  d el  d e m a ni o  m aritti m o  i n  c o n c essi o n e.  L a  n at ur a  p u b bli c a  d ei  s u oli  d e m a ni ali  i n d u c e  a  ri p e ns ar e l e 
pr o p orzi o ni tr a s pi a g g e li b er e e s pi a g g e i n c o n c essi o n e c h e n e c o ns e nt a n o u n i n cr e m e nt o a f a v or e d e gli s p azi di li b er a 
fr ui zi o n e. 

2. 3   - Il p a e s a g gi o c o m e di m e nsi o n e di  rif eri m e nt o 

A n ali zz a n d o i c o nt e n uti d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o, è ris ult at o  di pri m ari a i m p ort a nz a f o n d ar e l a r e d azi o n e d el P A A V s ull a 
q u alit à d ei l u o g hi e s ull a c o ns e g u e nt e attr atti v a d ell e c o m p o n e nti p a es a g gisti c o -a m bi e nt ali. D’altr o c a nt o l e i n n o v azi o ni 
c ult ur ali pr o d ott e d al Pi a n o di I n diri zz o T errit ori al e c o n V al e nz a di Pi a n o P a es a g gisti c o R e gi o n al e ( PI T/ P P R), t e n d o n o pr o pri o 
a p orr e al c e ntr o d ell a v al ori zz azi o n e d ei t errit ori l e c o m p o n e nti i d e ntit ari e di l u n g o p eri o d o c ostit uit e, i n l ar g a p art e, d a gli 
el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o i p a es a g gi c osti eri: d all a c o ns er v azi o n e d e gli el e m e n ti n at ur ali all a t ut el a d ell e r eti e c ol o gi c h e, 
all a v al ori zz azi o n e d ei m o d elli tr a di zi o n ali d e gli i ns e di a m e nti.  
 
C o er e nt e m e nt e c o n q u a nt o i n di c at o d al R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o è st at o s vil u p p at o  u n q u a dr o c o n os citi v o  d es critt o al 
C a pit ol o 4 , est es o a n c h e oltr e i li miti d el P A A V, c h e ri c o n os ce gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o l e q u alit à di q u esti l u o g hi, 
str utt ur a n d o u n r a gi o n a m e nt o ori e nt at o s e c o n d o l e t e m ati c h e d ell e i n v ari a nti d el PI T/ P P R:  

1)  ri c o n os ci m e nt o  d ell e  c o m p o n e nti  fisi c h e  e  g e o m orf ol o gi c h e  (r esi d ui  di  c or d o ni  d u n ali,  ar e e  u mi d e  r elitt e,  d e gli 
s b o c c hi f o ci vi e d e gli el e m e nti c h e c ostit uis c o n o l a li n e a di c ost a);  

2)  i n di vi d u azi o n e  d ell e  c o m p o n e nti  e c ol o gi c h e  ( ar e e  c o n  pr es e nz a  di  v e g et azio n e  ti pi c a  d u n al e,  pi n et e  c osti er e, 
el e m e nti d ell a v e g et azi o n e ti pi c a d e gli s b o c c hi f o ci vi);  

3)  ri c o n os ci m e nt o d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o l’i ns e di a m e nt o c osti er o ( p er ci as c u n tr att o c osti er o s o n o  i n di vi d u ati 
gli  i m m o bili  di  v al or e  st ori c o  e/ o  ti p ol o gi c o  e  gli  e v e nt u ali  el e m e nti  v al ori ali  c h e  a c c o m u n a n o  il  li n g u a g gi o 
ar c hit ett o ni c o d ell e str utt ur e b al n e ari tr a di zi o n ali e l a ti p ol o gi a d ell e i nfr astr utt ur e c h e c ar att eri zz a n o i vi ali a m ar e.  

C o ns e g u e nt e m e nt e ,  c o n  u n  a p pr o c ci o  olisti c o,  il  pr o g ett o  d el  Pi a no d e cli n a  o g ni  s u a  azi o n e  t e n e n d o  a  rif eri m e nt o  l a 
di m e nsi o n e p a es a g gisti c a di o g ni s c elt a pr o g ett u al e.  

2. 4   - L e criti cit à  

Il t errit ori o  c osti er o  di  M ass a  è  c ar att eri zz at o  d a  u n a  s eri e  di  criti cit à  c h e  si  s o n o  a c uit e  n el  c ors o  d ell’ ulti m o  s e c ol o  a 
s e g uit o,  s o pr att utt o,  d ell’i n cr e m e nt o  di  a ntr o pi zz azi o n e  e  i nfr astr utt ur azi o n e  d e gli  i ns e di a nti  c osti eri.  N el  pr es e nt e 
p ar a gr af o s o n o ri p ort at e l e pri n ci p ali criti cit à s ull e q u ali il P A A V h a c o n c e ntr at o l’ att e nzi o n e.  
 
L o  s vil u p p o  d ell’i ns e di a m e nt o  a  ri d oss o  d ell a  f as ci a  c osti er a  c ostit uis c e  u n o  d ei  pri n ci p ali  as p etti  criti ci  s ott o  il  pr ofil o  
a m bi e nt al e. L e el e v at e pr essi o ni pr o d ott e d ai f att ori a ntr o pi ci li mit a n o, a n c h e s p azi al m e nt e, l a ri c ostit uzi o n e di c o m p o n e nti 
a m bi e nt ali di el e v at a ril e v a nz a c o m e l a pr es e nz a di s p azi v er di, d e gli al v ei d ei fi u mi e d ei t orr e nti. Ris ult a i n oltr e e vi d e n t e 
c o m e  l a  cr es cit a  i ns e di ati v a  d el  s e c o n d o  d o p o g u e rr a  n o n  si a  st at a  a c c o m p a g n at a  d a  i nt er v e nti  i nfr astr utt ur ali  utili  a 
c o ns e ntir e  u n  li v ell o  di  fr ui bilit à  p u b bli c a  a d e g u at o.  S al v o  r ar e  e c c ezi o ni  l e  vi a bilit à  s e c o n d ari e  d el c o nt est o t errit ori al e 
d ell a f as ci a c osti er a s o n o pri v e di s uffi ci e nti s p azi p er l a  r e ali zz azi o n e  di  p er c orsi  ci cl a bili  e  di  s p azi  v er di  a  c orr e d o  d ei 
p er c orsi. L e d ot azi o ni di v e g et azi o n e c h e u n t e m p o c ar att eri zz a v a n o i p er c orsi si s o n o d e p a u p er at e c a m bi a n d o as p ett o e 
s e ns o di p er c ezi o n e d e gli s p azi a p erti.  
A n c h e il m o d ell o i ns e di ati v o b as at o s ull a b ass a d e nsit à h a c o n d ott o a d o c c u p ar e m olti  s p azi a dis c a pit o d el r e p eri m e nt o di 
a d e g u at e d ot azi o ni di ar e e e i nfr astr utt ur e p u b bli c h e.  
I n  q u est o,  l’ar e nil e,  a p p ar e  i n oltr e  e c c essi v a m e nt e  o c c u p at o  d a  str utt ur e  p er  l a  b al n e azi o n e:  u n a  f as ci a  co nti n u a  di 
str utt ur e b al n e ari r a p pr es e nt a u n a b arri er a fisi c a c h e li mit a l a p er c ezi o n e e l a li b er a fr ui zi o n e d ell e s pi a g g e e il m ar e. N o n 
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a p p ar e  pr es e nt e  u n  gi ust o  e q uili bri o  tr a  ar e e  attr ezz at e  p er  l a  b al n e azi o n e  e  ar e e  p er  l a  li b er a  p er c ezi o n e  e  fr ui zi o n e 
d ell’ar e nil e.  
I n q u est o q u a dr o a n c h e i m o d elli di rif eri m e nt o p er l a m o bilit à s o n o ri m asti i n v ari ati d a m olti d e c e n ni: il tr a p ort o pri v at o 
s u  a ut o m o bil e  è  a n c or a  il  m ezz o  di  tr as p ort o  pri vil e gi at o.  Q u est o  m o d ell o,  or m ai  di v e nt at o  i ns ost e ni bil e,  n o n  è 
a d e g u at a m e nt e c o m p e ns at o d a u n a a d e g u at a r et e di p er l a m o bilit à ci cl a bil e: p er q u a nt o s ul l u n g o m ar e si a gi à pr es e nt e 
u n l u n g o tr att o di pist a ci cl o p e d o n al e, n o n vi s o n o a d e g u ati c oll e g a m e nti v ers o l’ e ntr ot err a.  
A n c h e il tr as p ort o p u b bli c o l o c al e è c ar att eri z z at o d a tr as p orti s u m ezzi tr a di zi o n ali . 
 
S ott o il pr ofil o d el m o d ell o t uristi c o ril e v a l a di m e nsi o n e st a gi o n al e d ell’ off ert a t uristi c a c h e c ostit uis c e u n a criti cit à p er l a 
di m e nsi o n e  s o ci o -e c o n o mi c a  d el  t errit ori o.  L a  n at ur al e  c o n c e ntr azi o n e  n ei  m esi  esti vi  d el  t uris m o  b al n e ar e  n o n  è 
a d e g u at a m e nt e s u p p ort at a d a i n v esti m e nti c h e p oss a n o dil at ar e n el t e m p o l’attr atti v a t uristi c a. Ris ult a i n oltr e s c ars a m e nt e 
i n c e nti v at o  l o  s vil u p p o  e  l’ off ert a  di  t uris m o  “ alt er n ati v o ”  a  q u ell o  b al n e ar e  n ei  m esi  di  m assi m a  c o nc e ntr azi o n e d e gli 
affl ussi.  
 
L e pri n ci p ali criti cit à a m bi e nt ali p er l a c ost a M ass es e i nt er ess a n o pr o pri o l e ris ors e c h e st a n n o all a b as e d ell’ off ert a t uri sti c a: 
l a s pi a g gi a e il m ar e. 
L a  m a g gi or  criti cit à  p er  q u est e  ris ors e  è  s e nz a  d u b bi o l’ er osi o n e  c ostil’ er osi o n e  c ostier aer a .  L’i m p ort a nz a  di  q u est o  f e n o m e n o  m erit a  u n 
a p pr of o n di m e nt o a c ui è d e di c at o il p ar a gr af o 2. 4. 1 d ell a pr es e nt e r el azi o n e.  
 
C o n rif eri m e nt o al t e m a d ell a q u alit à d ell e a c q u e di b al n e azi o n eq u alit à d ell e a c q u e di b al n e azi o n e , ris ult a n e c ess ari a u n a visi o n e pr o g ett u al e di m e di o l u n g o 
p eri o d o c a p a c e di s u p er ar e i ri c orr e nti f e n o m e ni di i n q ui n a m e nt o d ell e a c q u e c osti er e d eri v a nti s o pr att utt o d a a p p orti di 
r efl ui ur b a ni ( a c q u e di s c ari c o, si a d o m esti c h e c h e i n d ustri ali, pr o v e ni e nti d a i ns e di a m e nti ur b a ni), ri m ar c ati n ell a st a gi o n e 
esti v a d a gli sf or a m e nti d ei p ar a m etri mi cr o bi ol o gi ci Es c h eri c hi a c oli  e d E nt er o c o c c hi i nt esti n ali  i n di c at ori c o m e n ot o d ell a 
pr es e nz a n ell e a c q u e di r esi d ui f e c ali.  
S e b b e n e l a m a g gi or fr e q u e nz a d ei f e n o m e ni di i n q ui n a m e nt o, m oti v o d ei di vi eti t e m p or a n ei d ell a b al n e azi o n e, i nt er essi 
l’ar e a C a m p e g gi sit a i n l o c alit à P art a c ci a (i n q ui n a m e nt o c a us at o d a r efl ui n o n d e p ur ati tr as p ort ati a m ar e d al f oss o L a v ell o), 
a s e g uit o di pr e ci pit azi o ni i nt e ns e, f e n o m e ni di c o nt a mi n azi o n e d ell e a c q u e di b al n e azi o n e si v erifi c a n o i n m a ni er a  diff us a 
l u n g o t utt a l a c ost a i nt er ess a n d o l e ar e e di b al n e azi o n e “ M ari n a di M ass a L e v a nt e ”, “ Ri c ort ol a ”, “ D estr a Fri gi d o ” e “ R o n c hi 
P o n e nt e ” oltr e ai di vi eti p er m a n e nti p er m oti vi i gi e ni c o s a nit ari c oll o c ati all e f o ci d ei f ossi Br u gi a n o e M a gli a n o oltr e c h e 
all a f o c e d el Fi u m e Fri gi d o.  
Il  c ar att er e  ri c orr e nt e  e  n o n  e pis o di c o  d ei  f e n o m e ni  di  i n q ui n a m e nt o  b att eri c o  d ell e  a c q u e  di  b al n e azi o n e  d e n ot a  il 
p er m a n er e di pr o bl e m ati c h e n o n ris olt e n el sist e m a di c oll ett a m e nt o e tr att a m e nt o d ell e a c q u e r efl u e di t utt o il lit or al e 
a p u a n o (f o nt e Ar p at 2 0 2 0; Il c o ntr oll o d ell e a c q u e di b al n e azi o n e –  st a gi o n e  2 0 1 9 ”) c h e v a q ui n di affr o nt at o, g estit o e 
ris olt o i n p ar all el o c o n l a ri q u alifi c azi o n e d ell’ar e nil e.  
Il t errit ori o c o m u n al e, a diff er e nz a d ei c o m u ni c o nfi n a nti e a q u elli li mitr ofi c o n aff a c ci o s ull a c ost a v ersili es e, pr es e nt a il 
m a g gi or  n u m er o  di  c orsi  d’a c q u a  (s ett e)  c ar att eri zz ati  d a  u n o  s b o c c o  dir ett o  o  i n  pr ossi mit à  d el  m ar e  ( F oss o  L a v ell o, 
T orr e nt e Ri c ort ol a,  F oss o  Br u gi a n o,  Fi u m e  Fri gi d o,  F oss o  M a gli a n o,  F oss o  P o v er o m o  e  C a n al m a gr o)  f att or e  q u est o  c h e 
d et er mi n a u n a m a g gi or e v ul n er a bilit à d ell’atti vit à b al n e ar e n o n s ol o p er i f e n o m e ni di i n q ui n a m e nt o b att eri c o s o pr a es p osti 
m a a n c h e p er gli altri as p etti e c ol o gi ci, or g a n ol etti ci ( p er c e pi bili m e di a nt e i s e nsi, c o m e l’ o d or e, il c ol or e, e c c.), est eti ci o 
p a es a g gisti ci, rif eri bil e all’a c q u a d el m ar e, all e s pi a g g e e ai s u oi f o n d ali.  
T e n ut o  c o nt o  di  q u a nt o  s o pr a,  l a  pr o g ett u alit à  d ell’ar e nil e,  l u n g o  l a  li n e a  di  c ost a,  d o vr à  s vil u p p arsi  i n  p ar all el o  c o n  l a 
pr o g ett u alit à d ei c orsi d’a c q u a dis p osti l u n g o assi ort o g o n ali all a st ess a.  

2. 4. 1 - L’ er osi o n e c osti er a  

As p etti g e n er ali e d e v ol uzi o n e d ell a li n e a di ri v a i eri e o g gi  
 
Il lit or al e d el C o m u n e di M ass a, d ella l u n g h ezz a di 8, 5 K m, f a p art e d ell’ u nit à fisi o gr afi c a l u n g a cir c a 6 3, 5 k m c h e si est e n d e 
d all a f o c e d el Fi u m e M a gr a fi n o a Li v or n o.  
Il fl uss o d ei s e di m e nti l u n g o l a c ost a è st at o st u di at o si a s u b as e m orf ol o gi c a e gr a n ul o m etri c a c h e s u b as e p etr o gr afi c a e 
t utti gli st u di c o n c or d a n o s ull’ esist e nz a di u n drift pr e v al e nt e m e nt e dir ett o v ers o s u d d a B o c c a di M a gr a a F ort e d ei M ar mi 
e di u n o dir ett o v ers o n or d d a B o c c a d’ Ar n o a M ari n a di Pi etr as a nt a ( v e di fr e c c e i n fi g. 1 1 ). 
 



Pi a n o Att u ati v o d e gli Ar e nili e d ei Vi ali a M ar e  - R el azi o n e ill ustr ati v a  

 - 1 8   -  

 
Fi g. 1 1  - Dir ezi o n e d el tr a s p ort o lit or a n e o (l o n g s h or e tr a n s p ort) all’i nt er n o  

d ell’ U nit à Fisi o gr afi c a B o c c a di M a gr a -Li v or n o.  

 
Tr a F ort e d ei M ar mi e M ari n a di Pi etr as a nt a esist er e b b e u n a z o n a di c o n v er g e nz a d ei d u e drift ( u n o pr o v e ni e nt e d a s u d e 
l’altr o d a n or d) c h e c ert a m e nt e n o n d e v e ess er e vist a c o m e u n el e m e nt o st ati c o, m a c o m e il ris ult at o di c o n v er g e nz e di v ers e 
i n f u nzi o n e d ei di v ersi st ati d el m ar e. 
 
O g gi l’atti vit à di m o nit or a g gi o a s c al a r e gi o n al e d ell' e v ol uzi o n e d ell a li n e a di ri v a è s v olt a d al C o ns orz i o L a M M A ( a p artir e 
d al 2 0 1 7) e r e ali zz at a n ell’a m bit o d ell e azi o ni c o n d ott e d a R e gi o n e T os c a n a ( e nt e d el e g at o all a dif es a d ell a c ost a) i n m at eri a 
di dif es a d el s u ol o e d ell a c ost a.  
I L L a M M A è st at o i n c ari c at o d all a R e gi o n e T os c a n a, n ell’a m bit o d ell e atti vit à di m o nit or a g gi o ri c hi est e d all a L R 8 0/ 2 0 1 5 
“ N or m e i n m at eri a di dif es a d el s u ol o, t ut el a d ell e ris ors e i dri c h e e t ut el a d ell a c ost a e d e gli a bit ati c osti eri ” c h e r e g ol a m e nt a 
a p p u nt o l a t ut el a d ell a c ost a e d e gli a bit ati c osti eri ( artt. 1 7 – 2 1). I n p a rti c ol ar e l’art. 1 8 d efi nis c e il “D o c u m e nt o o p er ati v o 
p er il r e c u p er o e d il ri e q uili bri o d ell a f as ci a c osti er a ” c o m e str u m e nt o di rif eri m e nt o p er l a pr o gr a m m azi o n e r e gi o n al e d e gli 
i nt er v e nti di r e c u p er o e ri e q uili bri o d ell a f as ci a c osti er a.  
I n pr e c e d e nz a, l e t e n d e nz e e v ol uti v e di l u n g o t er mi n e d el lit or al e m ass es e s o n o st at e st u di at e d all’ U ni v ersit à di Fir e nz e 
n ell’a m bit o d ell e ri c er c h e c h e h a n n o i nt er ess at o l’ u nit à fisi o gr afi c a B o c c a di M a gr a - Li v or n o, p er l a q u al e è st at a ri c ostr uit a 
l’ e v ol uzi o n e  d ell a li n e a  di  ri v a  d al  1 9 3 8  al  1 9 9 7/ 9 8  (fi g. 1 2).  P er  m ett er e  i n  l u c e  i  f e n o m e ni  i n  att o  n el  s e g m e nt o  pi ù 
s ett e ntri o n al e d ell’ u nit à fisi o gr afi c a di n ostr o i nt er ess e, q u ell o a p p u nt o c oi n ci d e nt e c o n l a c ost a s a b bi os a d el c o m u n e di 
M ass a, è n e c ess ari o e vi d e nzi ar e l e c o nti n uit à m orf ol o gi c h e e i r a p p orti c o n i s e g m e nti a di a c e nti e, d u n q u e, i n q u a dr ar e l a 
sit u azi o n e i n u n c o nt est o pi ù a m pi o.  
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n ett o di p ossi bili err ori di g e or ef er e nzi azi o n e, di cir c a 7 0 m. S e c o n d o l a f ot o a er e a d el gi u g n o 1 9 2 5 ( c o nt e n ut a a n c h’ ess a 
n ell o st u di o Al b a ni) l’ar e nil e pr es e nt a u n’a m pi ezz a di cir c a 9 0 m t esti m o ni a n d o u n er osi o n e di cir c a 2 0 m s u bit a d al 1 9 2 5 
( d at a di i ni zi o, s e c o n d o l’a utri c e, d ei pri mi eff etti er osi vi s ull a c ost a m ass es e) al 1 9 3 0. C o nsi d er a n d o c h e n el 1 9 3 5 il vi al e 
d el  Litt ori o  ris ult a  q u asi  i nt er a m e nt e  d e m olit o  d all’i n gr essi o n e  m ari n a  ris ult a  c h e  i n  s oli  1 0  a n ni  ( 1 9 2 5 -1 9 3 5)  l’atti vit à 
er osi v a a b bi a  pr o d ott o u n arr etr a m e nt o c o m pl essi v o d ell a li n e a di c ost a di cir c a 1 2 0 m ( 9 0 m di ar e nil e + 3 0 m di vi al e 
l u n g o m ar e) c a n c ell a n d o p er s e m pr e l’ar e nil e di q u est o tr att o di c ost a. L’i nt e ns a azi o n e er osi v a, n o n ost a nt e l’ e difi c azi o n e 
di o p er e ri gi d e a d er e nti all a c ost a, n o n si è p er ò arr est at a n el c ors o  d e gli  a n ni  t a nt o  c h e,  c o m e  visi bil e  n ell a  fi g. 1 3, l a 
diff er e nz a tr a l a li n e a di c ost a att u al e ris p ett o all a li n e a di ri v a d el 1 9 3 0 ris ult a p ari a cir c a 1 5 0 m. N o n ost a nt e il t e m p o  
p ass at o, q u est o s ett or e di c ost a ris ult a t utt or a i n er osi o n e.  
L’ e v ol uz i o n e st ori c a d el tr att o di c ost a n° 1 d el P A A V d all a f o c e d el f oss o L a v ell o all a e x c ol o ni a Fi at r affi g ur at o i n fi g. 1 3 i n di c a 
i n oltr e  l a  p osi zi o n e  d e gli  att u ali  st a bili m e nti  b al n e ari  ris p ett o  all a  li n e a  di  c ost a  pr e-er osi o n e  oltr e  il  tr a c ci at o  d ell e 
i nfr astr utt ur e ( vi al e d el Litt ori o) e gli e difi ci ( q u attr o vill e) d e m oliti e/ o distr utti a s e g uit o d e gli i nt e nsi f e n o m e ni er osi vi 
v erifi c atisi d a gli i ni zi d e gli a n ni “ 3 0 fi n o a m et à d e gli a n ni “ 5 0.  
L’a n alisi d ell e li n e e di ri v a att u ali c o n d ott o p er l a f or m azi o n e  d el P A A V ( v e di Ta v. Q G. 2 M orf o di n a mi c a c osti er a) i n di c a c h e, 
al 1 5/ 0 6/ 2 0 2 2, s u 8, 5 k m di c ost a, il 7 8 % di lit or al e ris ult a i n er osi o n e o pr ot ett o d a dif es e ri gi d e a d er e nti all a c ost a, il  2 0 % 
è i n e q uili bri o (tr att o c e ntr al e di M ari n a di M ass a d al p o ntil e al Fi u m e Fri gi d o) e s ol o il 2 % (tr att o di ar e nil e i nt er n o all a c ell a 
c o m pr es a tr a il Fi u m e Fri gi d o e Pi azz a B a d Kissi n g e n) ris ult a i n a v a nz a m e nt o b e n efi ci a n d o c osì d e gli i nt er v e nti a dif es a d ell a 
c ost a pi ù r e c e nti r e ali zz ati d all a R e gi o n e T os c a n a a p artir e  d al 2 0 0 9.  
L’ ulti m o  m o nit or a g gi o  d ell a  c ost a  t os c a n a  s ett e ntri o n al e  c o n d ott o  d al  C o ns orzi o  L a M M A  p er  gli  a n ni  2 0 1 7 -2 0 2 0 all e g at o 
al D o c u m e nt o o p er ati v o p er il r e c u p er o e il ri e q uili bri o d ell a f as ci a c osti er a a n n o 2 0 2 2 –  2°str al ci o ( all e g at o all a D G R T n° 7 7 4 
d el 0 4/ 0 7/ 2 0 2 2) m ostr a p er i s ett ori di c ost a di n ostr o i nt er ess e u n q u a dr o g e n er al e di c o m pl essi v o arr etr a m e nt o e/ o l o c al e 
e q uili bri o e vi d e nzi a n d o p er l’ar e nil e d ell e l o c alit à di R o n c hi e P o v er o m o (s ett or e 0 5 c o m pr es o tr a l a f o c e d el f oss o M a gli a n o  
e l a  f o c e d el Fi u m e V ersili a) “pr e o c c u p a nti  s e g n ali di er osi o n e si a n el l u n g o c h e n el br e v e p eri o d o, i nf atti il tr e n d s e m br a i n 
a u m e nt o n e gli ulti mi 4 a n ni; q u est a criti cit à è a u m e nt at a a n c h e d all’ a m pi ezz a d ell e s pi a g g e di q u est o s ett or e c h e s o n o 
r el ati v a m e nte pi c c ol e, c o n m a g gi ori ris c hi di all u vi o n a m e nt o c osti er o d ati a n c h e d all e p e n d e nz e r el ati v a m e nt e b ass e.”  
O c c orr e a t al pr o p osit o s e g n al ar e c o m e l’ er osi o n e s e g n al at a n ell e l o c alit à R o n c hi P o v er o m o ri g u ar di q u ei tr atti di ar e nil e a 
c ell e d eli mit at e d a p e n n e lli p er p e n di c ol ari all a c ost a t er mi n ati d all a R e gi o n e T os c a n a s ol o n el 2 0 1 6 ( ulti m e o p er e a dif es a 
d ell’ar e nil e c ostr uit e s ull a c ost a m ass es e) a c ui er a affi d at a, al m e n o s ull a c art a, l a dif es a d ell’ar e nil e.    
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 Fi g.  1 3 .  E v ol u zi o n e st ori c a d el tr att o di c ost a n° 1 d el P A A V c o m pr es o tr a l a f o c e d el f oss o L a v ell o all a e x c ol o ni a Fi at . C o nfr o nt o tr a l e li n e e di ri v a pr e 1 9 3 8 c o n l a li n e a di ri v a att u al e ( 2 0 1 9), p osi zi o n e d e gli att u ali st a bili m e nti b al n e ari ( S B) ris p ett o all a li n e a di c ost a 
pr e -er osi o n e e p osi zi o n e  d ell e i nfr astr utt ur e ( vi al e d el Litt ori o) e d e gli e difi ci ( q u attr o vill e) d e m oliti e/ o distr utti a s e g uit o d e gli i nt e nsi f e n o m e ni er osi vi v erifi c atisi d a gli i ni zi d e gli a n ni “ 3 0 a m et à d e gli a n ni “ 5 0.  
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A m pi ezz a att u al e d ell’ar e nil e d el P A A V  
 
L o  st u di o  di  d ett a gli o  d el  L a M M A  s ull a  li n e a  di  ri v a  d el  2 0 2 0  h a  i n oltr e  c o ns e ntit o  di  a n ali zz ar e  a n c h e  u n’ ult eri or e 
i m p ort a nt e criti cit à r a p pr es e nt at a d all a ri d ott a a m pi ezz a d ell’ar e nil e e m ers o. S e c o n d o t al e st u di o, n el tr att o di c ost a a n or d 
di Vi ar e g gi o, il c o m u n e di M ass a ris ult a q u ell o c o n l’ar e nil e pi ù ri d ott o.  
I n u n lit or al e c o m e q u ell o d el c o m u n e di M ass a f ort e m e nt e a ntr o pi zz at o i n c ui, c o ns e g u e nt e m e nt e, n o n è pi ù p ossi bil e 
c o ns e ntir e u n n at ur al e arr etr a m e nt o  d ell a li n e a di ri v a a c a us a d ell a pr es e nz a d e gli a bit ati e d ell e i nfr astr utt ur e, l’a m pi ezz a 
ri d ott a d ell’ar e nil e h a or m ai ass u nt o u n’i m p ort a nz a f o n d a m e nt al e, q u al e ulti m o b al u ar d o dif e nsi v o c o ntr o l a ris alit a d el 
m ot o o n d os o e di c o ns e g u e nz a c o ntr o l’i n o n d azi o n e e l’i n gr essi o n e m ari n a.  
Di v ersi st u di i n t e m a di dif es a d ell a c ost a s ott oli n e a n o i nf atti l’i m p ort a nz a di m a nt e n er e il pi ù p ossi bil e u n a str utt ur a di 
dif es a  n at ur al e,  r a p pr es e nt at a  i n  pri mis  d all a  s pi a g gi a  e m ers a/s o m m ers a  e  d all a  s u a  c a p a cit à  r esi li e nt e  e vit a n d o 
irri gi di m e nti d ell a c ost a c h e n o n s o n o i n f as e c o n l a s u a n at ur al e di n a mi cit à, c o m e or m ai a m pi a m e nt e di m ostr at o d all e 
cr o n a c h e d e gli ulti mi d e c e n ni.  
Il q u a dr o g e n er al e d el lit or al e m ass es e d a q u est o p u nt o di vist a è p arti c ol ar m e nt e pr e o c cu p a nt e, i n q u a nt o il v al or e m e di o 
d ell e s pi a g g e d ei s ett ori c o nsi d er ati n el m o nit or a g gi o L a M M A 2 0 2 0 ris ult a il s e g u e nt e:  

- s ett or e d ell e e x c ol o ni e c o m pr es o tr a l a P art a c ci a e l a c ol o ni a T ori n o (s ett or e 0 3): 3 8, 1 m di a m pi ezz a d ell’ ar e nil e 
e m ers o;  

- s ett or e di M ari n a di M ass a c o m pr es o tr a l a f o c e d el f oss o Br u gi a n o e l a f o c e d el M a gli a n o (s ett or e 0 4): 5 4, 1 1 m 
di a m pi ezz a d ell’ar e nil e e m ers o;  

- s ett or e di R o n c hi-P o v er o m o c o m pr es o tr a l a f o c e d el M a gli a n o e l a f o c e d el Fi u m e V ersili a (s ett or e 0 5): 5 6, 5 5 m 
di a m pi ez z a d ell’ar e nil e e m ers o (fi g. 1 4).  

I v al ori di c ui s o pr a s o n o tr a i pi ù b assi r e gistr ati s ull’i nt er a c ost a t os c a n a s ett e ntri o n al e s o pr att utt o s e c o nfr o nt ati c o n q u elli 
r e gistr ati s ui lit or ali d ei c o m u ni li mitr ofi. Il tr att o di c ost a a n or d d el c o m u n e di M ass a c o m pr es o tr a Fi u m ar ett a e M ari n a 
di C arr ar a (s ett or e 0 1) pr es e nt a i nf atti u n’a m pi ezz a m e di a d ell’ar e nil e e m ers o di 6 4, 8 8 m, m e ntr e il tr att o di c ost a a s u d 
ris p ett o all a c ost a m ass es e, c o m pr e n d e nt e gli ar e nili d ei c o m u ni di M o nti g n os o e F ort e d ei M ar mi ( s ett or e 0 6), pr es e nt a 
u n’a m pi ezz a m e di a d ell’ar e nil e e m ers o di 1 0 9, 2 0 m c h e di v e nt a 1 3 8, 7 m (fi g. 0 5) s e ci si s p ost a n el tr att o di ar e nil e pi ù a 
s u d c o m pr es o tr a M ari n a di Pi etr as a nt a e F o c ett e (s ett or e 0 7).  
D a q u est o a p pr of o n di m e nt o ris ult a c h e il c o m u n e di M ass a p ossi e d e u n’a m pi ezz a m e di a d ell’ar e nil e e m ers o p ari a cir c a l a 
m et à d el s ett or e 0 6 e cir c a u n t erz o d el s ett or e 0 7 c oll o c ati e ntr a m b e a s u d. Al n ett o d ei c o ns e g u e nti rifl essi s ull a ri c etti vit à 
t uristi c a d el lit or al e m ass es e, e m er g e c o n c hi ar ezz a la mi n or c a p a cit à r esili e nt e off ert a d al lit or al e ris p ett o all a vi ci n a V ersili a 
n ei c o nfr o nti d ei f e n o m e ni di ris alit a d el m ot o o n d os o e q ui n di c o m e c o ntr ast o all’i n gr essi o n e m ari n a.  

 
Fi g. 1 4 –  A m pi ez z a m e di a d ell a s pi a g gi a e m ers a al 2 0 2 0 p er il s ett or e R o n c hi -P o v er o m o  

c o m pr es o tr a l a f o c e d el M a gli a n o e l a f o c e d el Fi u m e V ersili a (s ett or e 0 5).  

 

 
Fi g. 1 5 –  A m pi ez z a m e di a d ell a s pi a g gi a e m ers a al 2 0 2 0 p er il s ett or e  

tr a M ari n a di Pi etr a s a nt a e F o c ett e (s ett or e 0 7). 
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St a bilir e l e c a us e d ell’ er osi o n e p er s c e gli er e c orr ett a m e nt e gli i nt er v e nti f ut uri  
 
E’ m olt o i m p ort a nt e c o n os c er e l e c a us e c h e c o n c orr o n o all a g e n esi di u n f e n o m e n o er osi v o c o m e q u ell o d es critt o n ell e 
p a gi n e  pr e c e d e nti,  si a  p er  s c e gli er e  c orr ett a m e nt e  gli  i nt er v e nti  f ut uri  di  dif es a  c osti er a,  si a  p er  pr e v e nir e  ult eri ori 
f e n o m e ni di i nst a bilit à d ell’ar e nil e esist e nt e.  
L o st at o di er osi o n e d el lit or al e s o pr a d es critt o, è ri c o n d u ci bil e a d u n a v ari et à di c a us e si a “ gl o b ali ” c h e “l o c ali ”.  
S ull e c a us e “ gl o b al i ” c o m e l’i n n al z a m e nt o d el li v ell o d ei m ari, è i m p ossi bil e a gir e, s e n o n a li v ell o i nt er n azi o n al e, a d ott a n d o 
t utt e  q u ell e  mis ur e  t es e  a  ri d urr e  l’ eff ett o  s err a  c a us a  d ell’i n n al z a m e nt o  d el  li v ell o  d ei  m ari,  m e ntr e  s ull e  s e c o n d e  è 
p ossi bil e i nt er v e nir e c o n  u n’att e nt a g esti o n e d el t errit ori o.  
Tr a l e c a us e “l o c ali ” si ri c o n os c o n o c o m e pri n ci p ali:  

a)  m a n c at o  o  ri d ott o  a p p ort o  s oli d o  fl u vi al e  d a  p art e  d ei  c orsi  d’a c q u a  c h e  sf o ci a n o  n ell’a m bit o  d ell’ u nit à m a n c at o  o  ri d ott o  a p p ort o  s oli d o  fl u vi al e  d a  p art e  d ei  c orsi  d’a c q u a  c h e  sf o ci a n o  n ell’a m bit o  d ell’ u nit à 
fisi o gr afi c afisi o gr afi c a, c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o al Fi u m e M a gr a, il c ui c ors o d’a c q u a r a p pr es e nt a s e nz a d u b bi o u n a st ori c a 
f o nt e di ali m e nt azi o n e n at ur al e d el lit or al e - c a us a pr e dis p o n e nt ec a us a pr e dis p o n e nt e ; 

b)  i nt err uzi o n e  o  p arzi ali zz azi o n e  d el  tr as p ort o  lit or a n e o  i n  dir ezi o n e  p ar all el a  all a  c ost a  (l o n gs h or e  tr a ns p ort) i nt err uzi o n e  o  p arzi ali zz azi o n e  d el  tr as p ort o  lit or a n e o  i n  dir ezi o n e  p ar all el a  all a  c ost a  (l o n gs h or e  tr a ns p ort) 
n ell’ a m bit o d ell’ u nit à fisi o gr afi c a di a p p art e n e nz an ell’ a m bit o d ell’ u nit à fisi o gr afi c a di a p p art e n e nz a : i lit or ali f u nzi o n a n o c o m e v eri e pr o pri n astri tr as p ort at ori d ei 
s e di m e nti i n c o er e nti; l a r e ali zz azi o n e di i nt er v e nti tr as v ers ali l u n g o l e c ost e ( p orti, o p er e di dif es a) i nt er c ett a n d o 
il tr as p ort o l o n gs h or e pr o d u c o n o un eff ett o di a c c u m ul o di m at eri al e s o pr afl utt o e d u n a c orris p o n d e nt e er osi o n e 
s ott ofl utt o. P er il tr att o di c ost a i n es a m e l a c a us a d ell’i nt err uzi o n e o p arzi ali zz azi o n e d el tr as p ort o lit or a n e o è 
st at a l a c ostr uzi o n e d el P ort o di M ari n a di C arr ar a. Il lit or al e d el c o m u n e di M ass a è e ntr at o q ui n di n ell’att u al e 
f as e  er osi v a  i n  s e g uit o  all a  c ostr uzi o n e  d el  p ort o  di  M ari n a  di  C arr ar a,  c h e  h a  m o difi c at o  l a  distri b uzi o n e  d ei 
s e di m e nti  l u n g o  il  lit or al e  a  s e g uit o  d ell a  s u a  e difi c azi o n e  c h e  h a  a v ut o  i ni zi o  n el  f e b b r ai o  d el  1 9 2 2. - c a us a c a us a 
s c at e n a nt es c at e n a nt e . 

N ell o  s p e cifi c o  si  riti e n e  c h e  il  m a n c at o  o  ri d ott o  a p p ort o  s oli d o  fl u vi al e  d a  p art e  d el  Fi u m e  M a gr a  a b bi a  c ostit uit o  e 
c ostit uis c a t utt’ o g gi u n a c a us a pr e dis p o n e nt e c o m u n e a t utt o il tr att o c osti er o p osi zi o n at o l u n g o l o st ess o drift lit or a n e o 
(tr att o  tr a  b o c c a  di  M a gr a  e  F ort e  d ei  M ar mi/ M ari n a  di  Pi etr as a nt a)  m e ntr e  il  P ort o  di  C arr ar a  a b bi a  r a p pr es e nt at o  e 
r a p pr es e nti t utt’ o g gi l a c a us a s c at e n a nt e d ell’ azi o n e er osi v a c ostit u e n d o u n f or mi d a bil e a c c el er at or e d ell’ azi o n e erosi v a 
d el m ar e c h e a vr e b b e c o m u n q u e o p er at o i n c o ns e g u e nz a d el d efi cit di tr as p ort o s oli d o pr o v e ni e nt e d a n or d m a c o n eff etti 
c ert a m e nt e diff eriti n el t e m p o. A t al pr o p osit o è si g nifi c ati v o ri c or d ar e c h e d o p o s oli 1 3 a n ni d all’i ni zi o d ell a c ostr uzi o n e  
d el P ort o  di  M ari n a  di  C arr ar a  n ell a  l o c alit à  P art a c ci a  ( n el  1 9 3 5)  l’azi o n e  er osi v a  d el  m ot o  o n d os o  a v e v a  pr o d ott o  u n 
arr etr a m e nt o d ell a li n e a di c ost a di oltr e 1 2 0 m.  L a s c o m p ars a d ell’ ar e nil e d ell a l o c alit à P art a c ci a è  q ui n di d o v ut a a gli “ eff ett i 
c oll at er al i” l e g ati all a n as cit a d el P ort o di M ari n a di C arr ar a.  
  

Rifl essi o ni s u i nt er v e nti e azi o ni f ut ur e  
 
U n d at o di f att o è e vi d e nt e: Il sist e m a c osti er o n o n è i n e q uili bri o d a t e m p o, e s ar e b b e q ui n di f o n d a m e nt al e i nt er v e nir e 
s ull e c a us e s c at e n a nti  di q u est a er osi o n e, l a c ui es c al ati o n è l e g at a s o pr att utt o all a pr es e nz a d ell e o p er e ri gi d e r e ali zz at e 
e d  all a  c o ns e g u e nt e  alt er azi o n e  d ell a  di n a mi c a  d ell a  c orr e nt e  lit or a n e a  di  f o n d o.  A n c h e  l a  d ur at a  tr o p p o  li mit at a  d ei 
ri p as ci m e nti d e v e f ar rifl ett er e s ull a str at e gi a di f o n d o d a a d ott ar e.  
Ri c or di a m o c h e l a c ost a di M ass a è st at a, e d è a n c h e o g gi, il s er b at oi o di s a b bi a di t utt a l a V ersili a, q ui n di, si d e d u c e c h e , 
v ers ar e  s a b bi a  n el  c o m u n e  di  M ass a  v a  a  pr es er v ar e  a n c h e  t utt e  l e  s pi a g g e  a  s u d,  d a  M o nti g n os o  fi n o  a  M ari n a  di 
Pi etr as a nt a.  
Bis o g n a pr e n d er e att o c h e gli i nt er v e nti di pr ot ezi o n e d el lit or al e si n q ui r e ali zz ati (si ri c or d a c h e s u 8, 5 k m di lit or al e l a 
p art e di c ost a s a b bi os a a n c or a pri v a di o p er e di dif es a è p ari a cir c a 1 k m), h a n n o m ostr at o  ris ult ati b e n al di s ott o d ell e 
att es e o h a n n o a d diritt ur a f allit o l’ o bi etti v o, c o n e n or m e s pr e c o di ris ors a p u b bli c a e c o n i m p atti a m bi e nt ali e p a es a g gisti c i 
d e v ast a nti.  
O c c orr e  rifl ett er e  s eri a m e nt e  s u  n u o vi  i nt er v e nti  p er  s e m plifi c ar e  e  n o n  c o m pli c ar e  ult eri or m e nt e  il  sist e m a  n at ur al e 
c osti er o, attr a v ers o u n m o nit or a g gi o fr e q u e nt e d ell a m orf ol o gi a c osti er a all o s c o p o di a n ali zz ar e i n d ett a gli o il tr as p ort o 
lit or a n e o d ell e s a b bi e, c o n l’ o bi etti v o di m a nt e n er e il pi ù p ossi bil e u n a str utt ur a di dif es a n atur al e, r a p pr es e nt at a i n pri mis 
d all a s pi a g gi a e m ers a/s o m m ers a e d all a s u a c a p a cit à r esili e nt e e d e vit a n d o irri gi di m e nti d ell a c ost a c h e n o n s o n o i n f as e 
c o n l a s u a n at ur al e di n a mi cit à, c o m e or a m ai a m pi a m e nt e di m ostr at o d all e cr o n a c h e d e gli ulti mi d e c e n ni.   
O g gi il P ort o di M ari n a di C arr ar a, a 1 0 0 a n ni d all a s u a n as cit a, r a p pr es e nt a u n i m p ort a nt e v ol a n o p er l’ e c o n o mi a d el n ostr o 
t errit ori o e p ert a nt o a p p ar e c o m pr e nsi bil e a d e g u arl o p er affr o nt ar e al m e gli o l a s u a pr o d utti vit à.  
Si a us pi c a  p er ò c h e i f ut uri a m pli a m e nti e/ o m o difi c h e d ell a str utt ur a p ort u al e oltr e a n o n p e g gi or ar e l’att u al e tr as p ort o 
s oli d o  lit or a n e o  e  q ui n di  gli  eff etti  er osi vi  a d  ess o  c o n n essi,  si a n o  vi n c ol ati  al  fi n a nzi a m e nt o  e  r e ali zz azi o n e  di  o p er e  a 
c ar att er e str a or di n ari o di ti p o c o m p e n s ati v o fi n ali zz at e all a ri c ostr uzi o n e di u n ar e nil e c o n a m pi ezz a a d e g u at a a s o d disf ar e 
l e esi g e nz e t uristi c o ri c etti v e d el lit or al e m ass es e e d i n gr a d o di ri q u alifi c ar e d al p u nt o di vist a a m bi e nt al e e p a es a g gistic o 
l’i nt er o lit or al e m ass es e fi n o all a f o c e d el Fi u m e V ersili a.  
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2. 5   - I v al ori  

Il  P atri m o ni o  t errit ori al e  d ell a  c ost a  m ass es e  è  c ar att eri zz at o  d a  el e m e nti  i d e ntit ari  e  d a  v al ori  c h e  r e n d o n o  q u est o 
t errit ori o u n l u o g o c o n d ell e q u alit à n o n c o m u ni. 
L e r el azi o ni t errit ori ali c h e vi s o n o tr a l a c ost a e l’ e ntr ot err a, s e p p ur c o n li miti i nfr astr utt ur ali, c ostit uis c o n o s e nz a d u b bi o 
u n  v al or e  i d e ntit ari o  p er  gli  a bit a nti  e  p er  i  t uristi:  il  r a p p ort o  a n c h e  s ol o  visi v o  tr a l a  f as ci a  c osti er a  e  l e  Al pi  A p u a n e 
r a p pr es e nt a l’ el e m e nt o c h e pi ù c ar att eri zz a l a ri c o n os ci bilit à di q u esti t errit ori. I n q u est o q u a dr o l a pr es e nz a di m olti a m biti 
d all’ el e v at o v al or e a m bi e nt al e  r a p pr es e nt a n o u n a ris ors a t errit ori al e m olt o i m p ort a nt e. P er q u a nt o si si a n o ri d ott e ris p ett o 
al  p ass at o  l e  Pi n et e,  il  p atri m o ni o  ar b or e o  e  ar b usti v o,  l e  v e g et azi o ni  d u n ali  r esi d u e,  i  c orsi  d’a c q u a  e  l e  z o n e  u mi d e 
r a p pr es e nt a n o d e gli el e m e nti di n at ur alit à c h e a n c or a c ar att eri zz a n o q u esti t errit ori si a s ott o il pr ofil o a m bi e nt al e c h e s ott o 
q u ell o p a e s a g gisti c o. 
S o n o di p arti c ol ar e i nt er ess e l e a n alisi c o n d ott e i n m erit o al sist e m a d u n al e r e c e nt e, a c q uitri ni e c or d o ni s a b bi osi lit or a n ei  
d es critt e n el p ar a gr af o 4. 1. 9  e l o st u di o d ell a c o m p o n e nt e v e g et al e i c ui ris ult ati s o n o ri c hi a m ati n el p ar a gr a f o 4. 1. 1 0. 
A m bi e nt e e b e n ess er e è s e nz a d u b bi o u n bi n o mi o c h e ri c orr e n ell’i m m a gi n ari o di c ol or o c h e vi v o n o e fr e q u e nt a n o q u esti 
t errit ori. L a pr es e nz a di l u o g hi c h e c o ns e nt a n o di f ar e atti vit à all’ari a a p ert a, di g o d er e d el m ar e e di p er c e pir e u n s e ns o di 
li b ert à r a p pr es e nt a u n v al or e f o n d a m e nt al e p er l a q u alit à d ell a vit a d e gli a bit a nti e p er l a q u alit à d el t uris m o c osti er o. 
I p er c orsi p e d o n ali e ci cl a bili assi e m e all e pi azz e, a gli st a bili m e nti b al n e ari e a gli s p azi e s er vi zi pr es e nti s ul l u n g o m ar e 
d efi nis c o n o u n a r et e i m p ort a nt e di l u o g hi p er l a s o ci alit à.  
Q u esti el e m e nti v al ori ali c ostit uis c o n o i m p ort a nti attr att ori p er il t uris m o l e c ui p ot e nzi alit à p otr e b b er o a n c or a s vil u p p ars i 
r aff orz a n d o l a diff er e nzi azi o n e d ell’ off ert a t uristi c a. 
Il diff us o sist e m a t urist i c o-b al n e ar e  di M ass a è  i n gr a d o gi à di a c c o gli er e u n a  d o m a n d a t uristi c a a n c h e v ari e g at a . In q u est o 
si ri c o n os c o n o di v ersi m o d elli t uristi c o -b al n e ari c h e h a n n o c ar att eristi c h e diff er e nzi at e:  

- l’ off ert a t uristi c a d e gli st a bili m e nti b al n e ari c o m pl eti di u n a v ast a g a m m a di s er vi zi p er i vill e g gi a nti; 
- l’ off ert a t uristi c a d e gli st a bili m e nti b al n e ari c o n n essi c o n l a citt à b al n e ar e e a gli al b er g hi;  
- l’ off ert a t uristi c a d ell e s pi a g g e e d e gli st a bili m e nti c o n n essi c o n i c a m p e g gi. 

Q u est a  di m e nsi o n e v ari e g at a  è  s e nz a  d u b bi o  u n  v al or e  p er  l a  di m e nsi o n e  s o ci o -e c o n o mi c a  c o m pl essi v a  m a  p otr e b b e 
a n c or m e gli o s vi l u p p arsi i n n al z a n d o il li v ell o di q u alit à a m bi e nt al e e s ost e ni bilit à d e gli i ns e di a m e nti c osti eri. 

3.  - G u ar d ar e l o nt a n o   

L a f or m azi o n e di u n pi a n o n as c e d all a i n di vi d u azi o n e d e gli o bi etti vi c h e n e d e v o n o ori e nt ar e l e s c elt e. I n q u est o, pr o pri o il  
P A A V,  si  p o n e n ell’ otti c a di affr o nt ar e t e mi e pr o bl e mi s ull a s c ort a di u n pr e cis o q u a dr o di o bi etti vi, a n c h e m olt o s p e cifi ci, 
gi à d ett a gli ati d al R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o.  

I n q u est o q u a dr o, p er ò, gi o c a u n r u ol o i m p ort a nt e a n c h e l’ ori e nt a m e nt o g e n er al e d ella  dis ci pli n a ur b a nisti c a e d el g o v er n o 
d el  t errit ori o  c h e  s o vri nt e n d e  all a  d efi ni zi o n e  d el  pr o g ett o  di  pi a n o.  Q u est a  di m e nsi o n e  aff eris c e  i n  p arti c ol ar e  a d  u n 
a p pr o c ci o c h e ori e nti l o s g u ar d o n o n s ol o all a d ur at a d ell ’eff etti v a vi g e nz a d el pi a n o m a all’ass ett o c o m pl essi v o d ei t errit ori 
i nt er ess ati  n ell a  l or o  di m e nsi o n e  f ut ur a.  Fiss ar e  gli  o bi etti vi  si g nifi c a  d u n q u e  tr a c ci ar e  u n  p er c ors o  c h e  t e n d a  all a 
ri q u alifi c azi o n e t errit ori al e q u al e eff ett o dir ett o, c o n s c elt e di br e v e p eri o d o, e d i n dir ett o, c o n ri c a d ut e p osit i v e di l u n g o 
p eri o d o.  

3. 1   - I rif eri m e nti c ult ur ali  

Il q u a dr o d ell e str at e gi e t errit ori ali c h e ori e nt a n o l e s c elt e d ell a  pi a nifi c azi o n e, n o n s ol o p er q u a nt o ri g u ar d a il P A A V, è 
d ett at o d a p oliti c h e t errit ori ali ori e nt at e i n pri m o l u o g o all a s ost e ni bilit à  e all a r esili e nz a.  
L’ e v ol uzi o n e  d el  c o n c ett o  di  a m bi e nt e  ci  i m p o n e  di  affr o nt ar e  l a  pi a nifi c azi o n e  ass u m e n d o  u n  n u o v o  att e g gi a m e nt o,  c h e 
g u ar di oltr e all a s ol a c o m p o n e nt e a m bi e nt al e q u al e sf er a s e p ar at a e  disti nt a c h e d e v e ess er e i n gr a d o di s ost e n er e l e s c elt e 
d el pi a n o. Pi a nifi c ar e si g nifi c a , o g gi , d efi nir e str at e gi e pri orit ari a m e nt e ori e nt at e a g ar a ntir e l e ri pr o d u ci bilit à d ell e ris ors e 
e l a d efi ni zi o n e di r e g ol e c h e mi gli ori n o l o st at o d ell’a m bi e nt e  e c h e t e n d a n o a ris ol v er e l e criti cit à pr es e nti . 
 
L’ obi etti v o di ri d urr e il c o ns u m o di s u ol o e di c a pit ali zz ar e, i n t er mi ni a m bi e nt ali, l o s p azi o di n at ur a d ell a citt à gi o c a u n 
r u ol o ess e nzi al e n ell a sfi d a al c a m bi a m e nt o cli m ati c o. N o n si tr att a di s pi n g er e, i n c hi a v e i d e ol o gi c a, p er u n a t ut el a d ell e 
ris orse dis p o ni bili, q u a nt o s o pr att utt o di a gir e attr a v ers o u n p e nsi er o di ti p o pr o g ett u al e p er ri q u alifi c ar e l o s p azi o ur b a n o 
s e c o n d o u n a d o m a n d a di us o pi ù s ofisti c at a e m o d er n a c h e i nt e gri l a ri c hi est a di f u nzi o ni e c o -sist e mi c h e tr a i n u o vi r e q uisiti 
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d ell o s p azi o a bit at o. Il r a p p ort o n at ur a -artifi ci o vi e n e ri c o nsi d er at o i n t er mi ni pr est azi o n ali, str utt ur a n d o n u o v e cl assi di 
esi g e nz e fi n ali zz at e a g e n er ar e s p azi ur b a ni s ost e ni bili e d effi ci e nti d al p u nt o di vist a e n er g eti c o e d e c ol o gi c o. Il pr o g ett o 
d el  sist e m a  ur b a n o  si  r el azi o n a  c osì  all a  c a p a cit à  d ell a  citt à  di  r estit uir e  s er vi zi  i nt e gr ati,  pr o g ett ati  p er  mi gli or ar e  il 
b e n ess er e s o ci al e e ri d urr e il ris c hi o a m bi e nt al e; u n pr o gr a m m a c h e tr o v a i s u oi rif eri m e nti pi ù a p pr o pri ati n el c a m p o di 
ri c er c a d ell’ ur b a n ec ol o g y e n ell’ est e nsi o n e d el c o n c ett o di r esili e nz a all a pr ati c a d el pr o g ett o.  
A  p artir e  d all’ass u nt o  c h e  “il  m et a b olis m o  d ell a  citt à  è  i n  gr a n  p art e  il  ris ult at o  d ell a  c o n c e ntr azi o n e  di  p ers o n e  e  d el 
pr o c ess o e c o n o mi c o, e d è a n c h e f u nzi o n e d ell a f or m a ur b a n a ” ( P a ul eit et Br e ust e 2 0 1 1), l’a m pli a m e nt o d ell’a p pr o c ci o 
esi g e nzi al e  pr est azi o n al e all’ e c osist e m a ur b a n o h a c o m e o bi etti v o l a m ess a a p u nt o di u n m o d ell o di c o n os c e nz a or g a ni c o, 
i n c ui l e di n a mi c h e a m bi e nt ali v e n g o n o es a mi n at e c o m e p art e c o-e v ol uti v a d ell’a m bi e nt e c ostr uit o, i n q u est o i n cl u d e n d o 
i d esi d er at a d e gli a bit a nti, l a c ult ur a e l a st ori a d ei l u o g hi, l e i m pli c azi o ni di c ar att er e s o ci o-e c o n o mi c o c o n n ess e al pr o g ett o 
( A n g el u c ci et al. 2 0 1 3). U n m o d ell o, q u est o, c h e f a pr o pri o il p ar a di g m a d ell a r esili e nz a n ell a mis ur a i n c ui ess o ass u m e l a 
c a p a cit à di a d att a m e nt o e di tr asf or m a bilit à d el sist e m a citt à c o m e p ossi bili str at e gi e p er ri-pr o p orzi o n ar e l e c o n di zi o ni di 
effi ci e nz a  d el  l u o g o  ur b a n o,  i nt er v e n e n d o  si a  i n  r a p p ort o  all e  q u alit à  d ell’a m bi e nt e  fisi c o  ( n ell a  s u a  c o m misti o n e  di 
el e m e nti n at ur ali e artifi ci ali), si a i n r el azi o n e ai pr o c essi d e cisi o n ali c h e n e g o v er n a n o il f u nzi o n a m e nt o.  
L’i m p ort a nz a di s u p er ar e l e p oliti c h e s ett ori ali e di pr o m u o v er e l’a d att a bilit a d ell e citt à al c a m bi a m e nt o cli m ati c o s o n o d u e  
p u nti  f o n d a m e nt ali  n ell a  p oliti c a  di  c o esi o n e  d ell’ U E  2 0 1 4 -2 0 2 0:  “l e  v ari e  di m e nsi o ni  d ell a  vit a  u m a n a - a m bi e nt ali, 
e c o n o mi c h e, s o ci ali e c ult ur ali - si i ntr e c ci a n o e il s u c c ess o n ell o s vil u p p o ur b a n o p u ò ess er e r a g gi u nt o s ol o attr a v ers o u n 
a p pr o c ci o  i nt e gr at o.  Mis ur e  r el ati v e  al  ri n n o v a m e nt o  fisi c o  ur b a n o  d e v o n o ess er e  c o m bi n at e  c o n  mis ur e  i nt es e  a 
pr o m u o v er e l’istr uzi o n e, l o s vil u p p o e c o n o mi c o, l’i n cl usi o n e s o ci al e e l a t ut el a d ell’a m bi e nt e. I n oltr e, l o s vil u p p o di u n a 
f ort e c oll a b or azi o n e tr a i citt a di ni l o c ali, l a s o ci et à ci vil e, l’ e c o n o mi a l o c al e a v ari li v elli di g o v er n o è u n pr e-r e q uisit o ” ( E U 
C o h esi o n P oli c y 2 0 1 4). 3  
 
N el di b attit o c ult ur al e gi o c a u n r u ol o i m p ort a nt e p er l e s c elt e d ell a pi a nifi c azi o n e l’i n di vi d u azi o n e di a d e g u at e p oliti c h e 
ur b a n e  p er l e p ers o n e, il pi a n et a e l a pr os p erit à q u al e gr a n d e sfi d a gl o b al e, n o n c h é i n dis p e ns a bil e, p er l' aff er m azi o n e  d ell o  
s vil u p p o s ost e ni bil e. N ei 1 7 O bi etti vi di S vil u p p o S ost e ni bil e ( S ust ai n a bl e  D e v el o p m e nt G o als  - S D Gs), n ei q u ali l' A g e n d a  
O N U 2 0 3 0 si ar ti c ol a attr a v ers o 1 6 9 t ar g ets, si s a n cis c e i n m o d o i n e q ui v o c a bil e il n ess o tr a c o n di zi o ni di p o v ert à e crisi 
a m bi e nt al e  d el  pi a n et a,  t e m ati zz a n d o  il  r a p p ort o  att u al e,  s e m pr e  pi ù  str ett o, tr a  i  c a m bi a m e nti  a m bi e nt ali  e  l e 
dissi m m etri e  s o ci ali,  i n n o v a n d o  pr of o n d a m e nt e  il  c o n c ett o  st ess o s vil u p p o  s ost e ni bil e  c osì  c o m e  l o  a v e v a m o  er e dit at o  
d all a s u a pri m a , d efi ni zi o n e d el 1 9 8 7. 
A p artir e d a q u est a i n n o v azi o n e c o n c ett u al e e i n  att u azi o n e d ell' o bi etti v o f o n d a m e nt al e di li b er ar e  il m o n d o d all a pi a g a 
d ell a p o v ert à e d ell a f a m e,  l' A g e n d a si f a c ari c o d ell a c ur a e d ell a s al v a g u ar di a d el pi a n et a s ott o gli eff etti d ei C a m bi a m e nti 
Cli m ati ci,  " p er  p ort ar e  t errit ori  e  c o m u nit à  s ull a  str a d a  d ell a  s ost e ni bilit à  e  d ell a  r esili e nz a".  Vi  è  q ui n di  u n a  n u o v a 
c o ns a p e v ol ezz a  p er  a p pr of o n dir e l a q u esti o n e  d ell e r es p o ns a bilit à,  d ell e c o m p et e nz e  e  d e gli  str u m e nti  d ell' Ur b a nisti c a 
It ali a n a di fr o nt e all e sfi d e l a n ci at e d a gli S D Gs, p art e n d o d al G o al 1 1, " R e n d er e l e citt à e gli i ns e di a m e nti u m a ni i n cl usi vi, 
si c uri, d ur at uri e s ost e ni bili" e d all a s u a arti c ol azi o n e i n 7  t ar g ets, e m ett e n d o all a pr o v a l a dis ci pli n a a n c h e s u altri Gl o b al 
G o als d ell' A g e n d a 2 0 3 0.  
L ' Ur b a nisti c a it ali a n a è i n d u b bi a m e nt e i n gr a d o o g gi di c o ntri b uir e all a f or m ul azi o n e di u n p e nsi er o s ull e  citt à e s ui t errit ori 
b as at o s ull a s ost e ni bilit à, ori e nt at o  all a vit a d ell e p ers o n e e d e cli n at o s ui n u o vi stili di  vit a c h e st a n n o i ns or g e n d o, c o n vi nt a 
c h e l a t e c ni c a,  pr ezi os a all e at a, s e n t a il c o n c ors o pr o atti v o di u n a pr es a di r es p o ns a bilit à, d a s ol a p u ò f ar e p o c o s e  n o n 
a d diritt ur a pr o d urr e esiti c o ntr ari a gli o b bi etti vi  pr o p osti.  
L' o bi etti v o d ell a s ost e ni bilit à ur b a n a ( 1 1) cit a  es pli cit a m e nt e,  tr a t ar g et d a r a g gi u n g er e, il r aff orz a m e nt o d e gli sf orzi p er l a 
pr ot ezi o n e  e  l a  s al v a g u ar di a  d el  p atri m o ni o  c ult ur al e  e  n at ur al e  m o n di al e,  m e ntr e  l o  st ess o  o bi etti v o  d ell a  cr es cit a  
e c o n o mi c a ( 8) ri c hi a m a l'i m p ort a nz a di pr o m u o v er e  f or m e di t uris m o s ost e ni bil e c a p a ci di cr e ar e p osti di  p osti di l a v or o 
pr o m u o v e n d o c ult ur e e pr o d otti  l o c ali. P er c o m pr e n d er e a p pi e n o l a p ort at a d ell a visi o n e p atri m o ni al e c o m e n u o v a c hi a v e 
p er l a  s ost e ni bilit à, s e m br a t utt a vi a i m pr es ci n di bil e f ar e  rif eri m e nt o es pli cit o al p ass a g gi o d al ri c o n os ci m e nt o p atri m o ni al e 
di  si n g oli  b e ni  all'i nt er o  t errit ori o,  c o nsi d er at o  c o m e  p atri m o ni o.  d ai  Q u est o  p ass a g gi o ,  tr att at o  d ai  r e c e nti  Pi a ni 
p a es a g gisti ci  ( P u gli a, T os c a n a,  Pi e m o nt e,  Fri uli V e n ezi a -Gi uli a oltr e al Pi a n o d ell e c ost e  d ell a S ar d e g n a) m a a n c h e d a m olti 
pr o g etti  c h e r ei nt er pr et a n o il p atri m o ni o t errit ori al e  e  p a es a g gisti c o  l o c al e c o m e p ossi bil e  m ot or e di  u n di v ers o s vil u p p o, 
p o n e u n a s eri e di q u esti o ni  r el ati v e all e di v ers e f or m e n e c ess ari e di c o n os c e nz a,  i nt er pr et azi o n e, atti v azi o n e di c o m u nit à, 
c ostr uzi o n e  s o ci al e  di  fili er e  s ost e ni bili  c a p a ci  di  m ett er e  i n  r el azi o n e  si n er gi c a  l a  citt à  e  il  s u o t errit ori o  ai  fi ni d ell a 
s ost e ni bilit à. 4  
 

 

3  M. Ri gill o, M. C. V i g o M ai ell o - I nfr a str utt ur e e c o-sist e mi c h e e r e sili e n z a ur b a n a - T errit ori o d ell a Ri c er c a s u I n s e di a m e nti e A m bi e nt e - 1 5 ( 2/ 2 0 1 5)  

4  M. Mi ni n ni, N. M arti n elli - I ntr o d u zi o n e all a X XII C o nf er e n z a SI U 2 0 2 0 - Atti c o nf er e n z a SI U 2 0 2 0 M at er a.  
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L a  di m e nsi o n e  p a es a g gisti c a c ostit uis c e  c osì  il  d u pli c e  as p ett o  di  s c elt a  e d  eff ett o  ri v ol g e n d o  all a  p er c ezi o n e  u n  r u ol o 
d esti n at o  a  stri n g er e  u n  l e g a m e  f ort e  tr a  l u o g o  e  fr uit or e.  U n  t errit ori o  t uristi c o  d e v e  d u n q u e d efi nir e  u n  a d e g u at o 
e q uili bri o tr a  c ol or o c h e a p p art e n g o n o a q u el l u o g o e c ol or o c h e n e v o gli o n o g o d er e a n c h e s e s ol o p er p o c o t e m p o. Il t e m a 
d ell o sfr utt a m e nt o d ell e ris ors e, d ell a pr essi o n e i ns e di ati v a e d ell a artifi ci ali zz azi o n e n ei t errit ori c os ti eri d e v e mis ur arsi 
c o n il v al or e, a m bi e nt al e e p a es a g gisti c o c h e q u el l u o g o d eti e n e p e n a l a d e p a u p er azi o n e d el c a pit al e pri m a a m bi e nt al e -
p a es a g gisti c o p oi s o ci o -e c o n o mi c o c h e g ar a ntis c e o g gi l a s ussist e nz a d e gli a bit a nti e d e gli a d d etti c oi n v olti.  
 
Il  r ap p ort o  c h e ti pi c a m e nt e c o ntr a p p o n e  l’a m bi e nt e  e  l o  sfr utt a m e nt o  e c o n o mi c o  di  u n  t errit ori o  t uristi c o  d et er mi n a 
s p ess o c o nflitti s o ci ali l e g ati a pr es u nt e p osi zi o ni di p ot er e a c q uisit o ris p ett o a s o g g etti  pi ù d e b oli c h e h a n n o m a g gi ori 
diffi c olt à n el l’us ufr u ir e d ei b e n efi ci d ell e atti vit à t uristi c h e. L a c o esi o n e s o ci al e d e v e q ui n di di v e nt ar e f o n d a m e nt o d ell e 
p oliti c h e p er il p ot e nzi a m e nt o d ell’ off ert a t uristi c a e n o n s ol o o bi etti v o t e m p or a n e o p er l a f or m azi o n e di u n o str u m e nt o 
ur b a nisti c o. Si d e v o n o  d u n q u e cr e ar e l e c o n di zi o ni c h e c o ns e nt a n o di c o n cili ar e l e p osi zi o ni c h e ti pi c a m e nt e c ar att eri zz a n o 
l a  “c o m u nit à  d ell a  C ur a ”  c o n  l’atti vit à  d ell a  “c o m u nit à  O p er os a ”  ( B o n o mi  2 0 1 2) Ori e nt a n d o  l o  s g u ar d o  v ers o  u n a 
di m e nsi o n e pi ù a m pi a c h e ri es c a a d ar e ris p ost e a d u n  “ bis o g n o pl ur al e ”.  

3. 2  - Gli o bi etti vi d ell a Pi a nifi c a zi o n e T errit ori al e s o vr a or di n at a  

3 . 2. 1 - il Pi a n o di I n diri zz o Territ ori al e c o n V al e nz a di Pi a n o P a es a g gisti c o R e gi o n al e (PI T/ P P R )  

L a R e gi o n e T os c a n a c o n d eli b er azi o n e di C o nsi gli o R e gi o n al e n° 3 7 d e l 2 7 m arz o 2 0 1 5 ( B U R T n° 2 8 d el 2 0 m a g gi o 2 0 1 5) h a 
a p pr o v at o  il Pi a n o  di  I n diri zz o  T errit ori al e  c o n  v al e nz a  di  Pi a n o  p a es a g gisti c o  ( PI T/ P P R)Pi a n o  di  I n diri zz o  T errit ori al e  c o n  v al e nz a  di  Pi a n o  p a es a g gisti c o  ( PI T/ P P R) ,  i n  c o nf or mit à  al  D. L gs. 4 2/ 2 0 0 4 
( C o di c e d el P a es a g gi o). 
Il PI T/ P P R i n di vi d u a n ell a dis ci pli n a di li v ell o d’a m bit o, l’ ” A m bit o 2 V ersili a e C ost a A p u a n a ” A m bit o 2 V ersili a e C ost a A p u a n a ” l a d efi ni zi o n e d e gli “i n diri zzi p er 
l e p oliti c h e ” e “ o bi etti vi e dir etti v e ”. 
 
Tr a i pri n ci p ali i n diri zzi p er l e p oliti c h e c h e i nt er ess a n o il P A A V, rif eri bili all e ar e e d ei “ Sist e mi d ell a C ost a e d ell a Pi a n ur a ”  il 
PI T/ P P R pr e cis a:  
 
6. al fi n e di ri q u alifi c ar e il t errit ori o d ell a pi a n a, t ut el ar n e i v al ori n at ur alisti ci e a u m e nt ar n e i li v elli di p er m e a bilit à e c ol o gi c a 
e vis u al e è o p p ort u n o:  

•  f a v orir e  i ni zi ati v e  e  pr o gr a m mi  v olti  a  s al v a g u ar d ar e  e  ri q u alifi c ar e  gli f a v orir e  i ni zi ati v e  e  pr o gr a m mi  v olti  a  s al v a g u ar d ar e  e  ri q u alifi c ar e  gli s p azi i n e difi c ati esist e ntis p azi i n e difi c ati esist e nti  ( ar e e a gri c ol e, 
i n c olti, b os c h etti), i r elitt u ali el e m e nti di c o n n essi o n e e p er m e a bilit à e c ol o gi c a ( ar e e a gri c ol e, pi n et e i n a m bit o 
ur b a n o, b os c hi r elitt u ali), e l e vis u ali c h e si a pr o n o v ers o l a pi a n a e i v ers a nti A p u a ni;  

•  e vit ae vit a r e ult eri ori i ns eri m e nti di i nfr astr utt ur e, v ol u mi e attr ezz at ur e f u ori s c al ar e ult eri ori i ns eri m e nti di i nfr astr utt ur e, v ol u mi e attr ezz at ur e f u ori s c al a ris p ett o all a m a gli a t errit ori al e e al 
t ess ut o ur b a n o e, n el c as o d ell e str a d e di gr a n d e c o m u ni c azi o n e gi à esist e nti, c o m e l’ a ut ostr a d a A 1 1, g ar a ntir e 
c h e i n u o vi i nt er v e nti n o n  n e a c c e nt ui n o l’ eff ett o b arri er a si a d al p u nt o di vist a vis u al e c h e e c ol o gi c o;  

•  ri q u alifi c ar e i tr atti pl a ni zi ali d ei t orr e nti ri q u alifi c ar e i tr atti pl a ni zi ali d ei t orr e nti C arri o n e, Fri gi d o, V ersili a e d ei F ossi Fi u m ett o, M otr o n e e d ell’ A b a t e, c o n 
pri orit à p er l e ar e e cl assifi c at e c o m e “c orri d oi o e c ol o gi c o fl u vi al e d a ri q u alifi c ar e ”;  

•  m a n te n e re  e  riq u a lific a re  la  c o n tin u ità  ̀e c o lo g ic am a n te n e re  e  riq u a lific a re  la  c o n tin u ità  ̀e c o lo g ic a  l u n g o l’ ass e d u n e di F ort e d ei M ar mi –  T orr e nt e V ersili a –  L a g o di 
P ort a;  

•  f a v orir e l a cr e azi o n e di p er c orsi c h e c o ns e nt a n o l a fr ui zi o n e d ell a r et e di s p azi a p ertif a v orir e l a cr e azi o n e di p er c orsi c h e c o ns e nt a n o l a fr ui zi o n e d ell a r et e di s p azi a p erti  d el l a c o n ur b azi o n e v ersili es e 
a n c h e i n q u alit à di n u o v o s p azi o p u b bli c o di ti p o m ultif u nzi o n al e.  

 
8. pr o m u o v er e l a s al v a g u ar di a d ei r elitt u ali e c osist e mi d u n alipr o m u o v er e l a s al v a g u ar di a d ei r elitt u ali e c osist e mi d u n ali  ( d u n e di F ort e d ei M ar mi; d u n e di T orr e d el L a g o), p al ustri e 
pl a ni zi ali  ( L a g o  di  P ort a,  ar e e  u mi d e  r etr o d u n ali  d ell a  M a c c hi a  L u c c h es e;  B os c hi  d ell a  V ersili a n a)  e  l a  l or o  e v e nt u al e 
ri q u alifi c azi o n e, a n c h e attr a v ers o:  

•  l a ri d uzi o n e d e gli i m p atti d el c ari c ol a ri d uzi o n e d e gli i m p atti d el c ari c o  t uristi c ot uristi c o e d ei f e n o m e ni di c al p esti o e s e nti er a m e nt o;  

•  il mi gli or a m e nt o d ell a s ost e ni bilit àil mi gli or a m e nt o d ell a s ost e ni bilit à d ell e p eri o di c h e atti vit à di p uli zi a d ell’ ar e nil e;  

•  u n a pi ù c o er e nt e pr o g ett azi o n e d el v er d epr o g ett azi o n e d el v er d e  di arr e d o d e gli st a bili m e nti b al n e ari.  
Tr a i pri n ci p ali i n diri zzi p e r l e p oliti c h e c h e i nt er ess a n o il P A A V, rif eri bili a “t utt o il t errit ori o d ell’ A m bit o ”, il PI T/ P P R pr e cis a:  
 
1 0. mi gli or ar e l a q u alit à e c osist e mi c a c o m pl essi v a d e gli a m bi e nti fl u vi alimi gli or ar e l a q u alit à e c osist e mi c a c o m pl essi v a d e gli a m bi e nti fl u vi ali  e d el l or o gr a d o di c o nti n uit à e c ol o gi c a, a n c h e 
attr a v ers o l a ri d uzi o n e d ei pr o c essi di fr a m m e nt azi o n e e artifi ci ali zz azi o n e d e gli al v ei, d ell e s p o n d e e d ell e ar e e di p erti n e nz a 
fl u vi al e; 
 
1 1. al fi n e di r e c u p er ar e l e r el azi o ni tr a c ost a e m o nt a g n a st ori c a m e nt e c ar att eri zz a nti il t errit ori o d ell’ a m bit o:  
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•  f a v orir e  l a  ri q u alifi cf a v orir e  l a  ri q u alifi cazi o n e e v al ori zz azi o n e d ei c oll e g a m e nti tr as v ers aliazi o n e e v al ori zz azi o n e d ei c oll e g a m e nti tr as v ers ali  ( p e n d oli i nt er n o-c ost a) c h e c oll e g a n o l e 
m ari n e c o n i c e ntri st ori ci p e d e c olli n ari att est ati s ull’ ass e S arz a n es e -A ur eli a e c o n il sist e m a d ei b or g hi c olli n ari e 
m o nt a ni;  

•  i n diri zz ar e i pi a ni di g esti o n e i n diri zz ar e i pi a ni di g esti o n e d ell e m o d alit à di s p ost a m e nt o v ers o m o d elli m ulti m o d ali i nt e gr ati e s ost e ni bilid ell e m o d alit à di s p ost a m e nt o v ers o m o d elli m ulti m o d ali i nt e gr ati e s ost e ni bili , c h e 
f a v oris c a n o si a l a fr ui zi o n e c osti er a c h e q u ell a d ei p a es a g gi d ell’ e ntr ot err a;  

•  f a v orir e il r e c u p er o e l a v al ori zz azi o n e d el r u ol o c o n n etti v o d ei c orsi d’ a c q u a tr as v ers alif a v orir e il r e c u p er o e l a v al ori zz azi o n e d el r u ol o c o n n etti v o d ei c orsi d’ a c q u a tr as v ers ali   c o m e c orri d oi e c ol o gi ci 
m ultif u nzi o n ali, assi c ur a n d o l a c o nti n uit à d ei p er c orsi e d e gli s p azi a p erti l u n g o l e ri vi er e;  

•  pr o m u o v er e  l a  d est a gi o n ali zz azi o n e  e  l a  di v ersifi c azi o n e  d ell’ off ert a  d ei  fl ussi  t uristi cipr o m u o v er e  l a  d est a gi o n ali zz azi o n e  e  l a  di v ersifi c azi o n e  d ell’ off ert a  d ei  fl ussi  t uristi ci ,  a n c h e  al  fi n e  di 
d e c o n g esti o n ar e e ri q u alif i c ar e il sist e m a i ns e di ati v o c osti er o e ri vit ali zz ar e i c e ntri pi ù i nt er ni, i nt e gr a n d o il t uris m o 
b al n e ar e c o n gli altri s e g m e nti d el s ett or e (st ori c o -c ult ur al e, n at ur alisti c o, r ur al e, m us e al e, pr o d uzi o ni a gri c ol e e 
arti gi a n ali di q u alit à) e l a ri c etti vit à  t uristi c a c osti er a c o n f or m e di os pit alit à diff us a n ell’ e ntr ot err a.  

 
Tr a i pri n ci p ali o bi etti vi e dir etti v e c h e i nt er ess a n o il P A A V, il PI T/ P P R pr e cis a:  
 
O bi etti v o 4  
Ri q u alifi c ar e il sist e m a i ns e di ati v o e i nfr astr utt ur al e diff us o n ell a pi a n ur a e l u n g o l a f as ci a c osti er a e t ut el ar e l e ar e e l i b er e 
r esi d u ali  
Dir etti v e c orr el at e:  
  

Gli e nti t errit ori ali e i s o g g etti p u b bli ci, n e gli str u m e nti d ell a pi a nifi c azi o n e, n e gli att i d el g o v er n o d el t errit ori o e n ei pi a ni di 
s ett or e, ci as c u n o p er pr o pri a c o m p et e nz a, pr o v v e d o n o, ai s e nsi d ell’ art. 4 d ell a Dis ci pli n a d el Pi a n o, a:   
4. 1 - e vit ar e ult eri ori pr o c essi di c o ns u m o di s u ol oe vit ar e ult eri ori pr o c essi di c o ns u m o di s u ol o , c o ntr ast a n d o i f e n o m e ni di dis p ersi o n e i ns e di ati v a e l’ er osi o n e d ell o 
s p azi o a gri c ol o a n c h e attr a v ers o il ri or di n o d e gli i ns e di a m e nti ( ar e e di p erti n e nz a, a n n essi e vi a bilit à) e il r e c u p er o d e gli  
e difi ci e m a n uf atti esist e nti;   

4. 2 - c o ns er v ar e gli s p azi a gri c oli a n c or a pr es e ntic o ns er v ar e gli s p azi a gri c oli a n c or a pr es e nti  all’i nt er n o d el t ess ut o ur b a ni zz at o e ri d efi nir e i c o nfi ni d ell’ ur b a ni zz azi o n e 
diff us a attr a v ers o l a ri q u alifi c azi o n e d ei m ar gi ni ur b a ni a n c h e m e di a nt e l o s vil u p p o d ell a m ultif u nzi o n alit à d ell e azi e n d e, l a 
v al ori zz azi o n e a gr o -a m bi e nt al e, l a ri or g a ni zz azi o n e d e gli s p azi p u b bli ci e d e i s er vi zi di pr ossi mit à, pri orit ari a m e nt e i n q u ell e 
ar e e c ar att eri zz at e d all a c o m misti o n e di f u nzi o ni arti gi a n ali e r esi d e nzi ali ( S er a v ezz a, Q u er c et a e Pi etr as a nt a);  
4. 3 - t ut el ar e e ri q u alifi c ar e gli s p azi a p erti pr es e nti all’i nt er n o d el t ess ut o ur b a n ot ut el ar e e ri q u alifi c ar e gli s p azi a p erti pr es e nti all’i nt er n o d el t ess ut o ur b a n o , a n c h e al fi n e di e vit ar e l a s al d at ur a tr a 
l e  es p a nsi o ni  d ei  c e ntri  lit or a n ei,  ass e g n a n d o  ai  v ar c hi  ur b a ni  f u nzi o ni  a m bi e nt ali,  oltr e  c h e  di  vis u ali  e  di  c o ni  otti ci 
pri vil e gi ati si a v ers o l a c ost a si a v ers o l e A p u a n e, c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o all e ar e e li b er e r esi d u ali c h e si c o n c e ntr a n o tr a 
Li d o di C a m ai or e e Vi ar e g gi o, tr a F o c ett e e M ari n a di Pi etr as a nt a, e i n pr ossi mit à d ell a l o c alit à Fi u m ett o;  
4. 4 - - s al v a g u ar d ar e  i  v ar c hi  di  a c c ess o  e  l e  vis u ali  v ers o  il  m ar e  d ai  vi ali  lit or a n ei  e  d a gli  assi s al v a g u ar d ar e  i  v ar c hi  di  a c c ess o  e  l e  vis u ali  v ers o  il  m ar e  d ai  vi ali  lit or a n ei  e  d a gli  assi st ori cist ori ci ,  f a v or e n d o  l a 
ri a p pr o pri azi o n e e fr ui zi o n e d a p art e d ei r esi d e nti d ell o s p azi o c osti er o c o m e s p azi o p u b bli c o ur b a n o;  
4. 5 - c o ns er v ar e l a l e g gi bilit à e l a ri c o n os ci bilit à d ell’i m pi a nt o st ori c o d e gli i ns e di a m e nti c osti eric o ns er v ar e l a l e g gi bilit à e l a ri c o n os ci bilit à d ell’i m pi a nt o st ori c o d e gli i ns e di a m e nti c osti eri , i c ar att eri ar c hit ett o ni ci e 
ti p ol o gi ci d el t ess ut o e dili zi o di v al or e st ori c o e l e r el azi o ni fisi c h e e visi v e c o n il p a es a g gi o lit or a n e o, t ut el a n d o il t e ss ut o 
ur b a n o  ri c o n d u ci bil e  al  m o d ell o  d ell a  “citt à  gi ar di n o ”  e  c ar att eri zz at o  d all a  s e q u e nz a  di  pr ofili  e dili zi  di v ersifi c ati  ( gli 
st a bili m e nti b al n e ari, l a p ass e g gi at a, l a c orti n a di e difi ci aff a c ci ati s ul l u n g o m ar e) c o ns er v a n d o e v al ori zz a n d o il p atri m o n i o 
st ori c o -ar c hit ett o ni c o l e g at o al t uris m o b al n e ar e q u ali i gr a n di al b er g hi e l e c ol o ni e m ari n e;  
4. 7 - s al v a g u ar d ar e e ri q u als al v a g u ar d ar e e ri q u al ifi c ar e il c o m pl essi v o e c osist e m aifi c ar e il c o m pl essi v o e c osist e m a d el L a g o di M ass a ci u c c oli e i r elitt u ali e c osist e mi d u n ali ( d u n e 
di  F ort e  d ei  M ar mi  e  d u n e  di  T orr e  d el  L a g o),  p al ustri  e  pl a ni zi ali  (l a g o  di  P ort a,  ar e e  u mi d e  r etr o d u n ali  d ell a  m a c c hi a 
l u c c h es e, b os c hi d ell a v ersili a n a) qu ali el e m e nti di alt o v al or e n at ur alisti c o e p a es a g gisti c o;  
4. 8 - ri d urr e l’ artifi ci ali zz azi o n e d e gli al v ei, d ell e s p o n d e e d ell e ar e e di p erti n e nz a fl u vi al eri d urr e l’ artifi ci ali zz azi o n e d e gli al v ei, d ell e s p o n d e e d ell e ar e e di p erti n e nz a fl u vi al e mi gli or a n d o l a q u alit à d ell e a c q u e 
e l e pr est azi o ni e c osist e mi c h e c o m pl essi v e d el sist e m a i dr o gr a fi c o c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o ai tr atti fl u vi ali di pi a n ur a 
c osti er a, d ei t orr e nti C arri o n e, Fri gi d o, V ersili a e d ei F ossi Fi u m ett o, M otr o n e e d ell’ A b at e ( c o n pri orit à p er l e ar e e cl ass ifi c at e 
c o m e “c orri d oi o e c ol o gi c o fl u vi al e d a ri q u alifi c ar e ”);  
4. 1 1  - - assi c ur ar e c h e i n u o vi i nt er v e nti si a n o c o er e nti c o n il p a es a g gi o di rif eri m e nt oassi c ur ar e c h e i n u o vi i nt er v e nti si a n o c o er e nti c o n il p a es a g gi o di rif eri m e nt o  p er ti pi e dili zi, m at eri ali, c ol ori e d 
alt ezz e, e o p p ort u n a m e nt e i ns eriti n el c o nt est o p a es a g gisti c o s e nz a alt er ar n e l’i nt e grit à m orf ol o gi c a e p er c etti v a.  
 
I n oltr e, l’a m bit o di a p pli c azi o n e d el P A A V è i nt er ess at o d all a pr es e nz a di b e ni p a es a g gisti ci ai s e nsi d el PI T/ P P R e d el C o di c e 
d el P a es a g gi o s e c o n d o q u a nt o dis ci pli n at o d al D. L gs. 4 2/ 2 0 0 4.  
C ostit uis c o n o rif eri m e nt o p er il P A A V e p er gli i nt er v e nti d a q u est o a m m essi:  

•  l a dis ci pli n a d ei “ B e ni p a es a g gisti ci ” d el PI T/ P P R, c o nt e n e nt e gli o bi etti vi e l e dir etti v e di li v ell o g e n er al e n o n c h é:  

•  l a  dis ci pli n a  r el ati v a  ai  B e ni  P a es a g gisti ci  e x  art.  1 3 6  Dl gs  4 2/ 2 0 0 4  e  i n  p arti c ol ar e  q u ell a  r el ati v a  al  D. M. 
2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 G. U. 2 8 7 d el 1 9 6 8 d e n o mi n at o “ Z o n a lit or a n e a n ei c o m u ni di M ass a e M o nti g n os o ”“ Z o n a lit or a n e a n ei c o m u ni di M ass a e M o nti g n os o ”  attr a v ers o gli 
o bi etti vi,  l e  dir etti v e  di  i n diri zz o  e  l e  s p e cifi c h e  pr es cri zi o ni  d’ us o,  f or m ul at e  p er  t utti  gli  i m m o bili  e  l e  ar e e 
di c hi ar at e di n ot e v ol e i nt er ess e p u b bli c o ( vi n c ol o p er d e cr et o ); 
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•  l a dis ci pli n a r el ati v a ai B e ni P a es a g gisti ci e x art. 1 4 2 c. 1 l ett. a) Dl gs 4 2/ 2 0 0 4 e i n p arti c ol ar e q u ell a r el ati v a ai “I “I 
t errit ori c osti eri c o m pr esi i n u n a f as ci a d ell a pr of o n dit à di 3 0 0 m etri d all a li n e a di b atti gi a, a n c h e p er t err e ni el e v ati t errit ori c osti eri c o m pr esi i n u n a f as ci a d ell a pr of o n dit à di 3 0 0 m etri d all a li n e a di b atti gi a, a n c h e p er t err e ni el e v ati 
s ul  m ars ul  m are ”e ”  - Sist e m a  c osti er o  1.  Lit or al e  s a b bi os o  A p u a n o -V ersili es e  attr a v ers o  gli  o bi etti vi,  l e  dir etti v e  e  l e 
s p e cifi c h e pr es cri zi o ni d’ us o c o m pr e nsi v e d ell e i n di c azi o ni d a s e g uir e i n s e d e di a d e g u a m e nt o d ell a pi a nifi c azi o n e 
c o m u n al e p u b bli c o ( vi n c oli p er l e g g e ); 

•  l a “ Str at e gi a d ell o s vil u p p o t errit ori al e ”, d e cli n at a n ell e s u e di v ers e arti c ol azi o ni, c o nt e n ut a n ell a dis ci pli n a d el PI T. 

3. 2. 2 - il Pi a n o Territ ori al e di C o or di n a m e nt o  Pr o vi n ci al e  (P T C ) e i pr o g etti di st u di o e ri c er c a d ell a Pr o vi n ci a  

L a  Pr o vi n ci a  di M ass a -C arr ar a  c o n  d eli b er azi o n e  di  C o nsi gli o  Pr o vi n ci al e  n° 9  d el  1 3  a pril e  2 0 0 5  h a  a p pr o v at o  il Pi a n o Pi a n o 
T errit ori al e di C o or di n a m e nt o ( P T C).T errit ori al e di C o or di n a m e nt o ( P T C).  
Il P T C i n di vi d u a n ell a dis ci pli n a d el “ Sist e m a T errit ori al e l o c al e di M ass a-C arr ar a ”, e i n p arti c ol ar e n el s ott osist e m a p er l a 
“ Citt à e d i ns e di a m e nti ur b a ni ”, i s e g u e nti o bi etti vi e i n v ari a nti:  
 
O bi etti vi str utt ur ali:  

•  l a li mit azi o n e di n u o vi i m p e g ni di s u ol o e l a ri q u alifi c azi o n e d e gli i ns e di a m e nti c osti eril a li mit azi o n e di n u o vi i m p e g ni di s u ol o e l a ri q u alifi c azi o n e d e gli i ns e di a m e nti c osti eri, a n c h e attr a v ers o o p er azi o ni 
di ri or di n o m orf ol o gi c o d e gli i ns e di a m e nti di pi ù r e c e nt e f or m azi o n e, s p es o a c ar att er e diff us o, s orti i n m a ni er a 
s p o nt a n e a, c o n p arti c ol ar e att e nzi o n e, s o pr att utt o n ell a f as ci a lit or a n e a, all a v erifi c a e all’ e v e nt u al e s u p er a m e nt o, 
i n t er mi ni di st a n d ar d q u alit ati vi e pr est azi o n ali, d ell a dir etti v a s ull a f as ci a c osti er a. 

•  l’ a d e g u a m e nt o e l a v al ori zz azi o n e d ell e str utt ur e t uristi c ol’ a d e g u a m e nt o e l a v al ori zz azi o n e d ell e str utt ur e t uristi c o--ri c etti v e c osti er eri c etti v e c osti er e att o a f a v orir e l a pr o m ozi o n e di fl ussi 
t uristi ci a n c h e n o n st a gi o n ali, attr a v ers o il mi gli or a m e nt o d e gli st a n d ar d q u alit ati vi e pr est azi o n ali d ell e str utt ur e, 
d ell’ or g a ni zz azi o n e  t uristi c a,  n o n c h é  c o n  il  mi gli or a m e nt o  d ell e  r el azi o ni  c o n  altr e  r e alt à  t errit ori ali  c ostit u e nti 
ris ors e di p arti c ol ar e i nt er ess e p er l a v al ori zz azi o n e i n c hi a v e t uristi c a d el t errit ori o (t er m e, s e nti eristi c a, r if u gi, 
c e ntri e n u cl ei d ell a m o nt a g n a, ar e e estr atti v e);  

•  l a  d efi ni zi o n e  d el  pi a n o  di  utili zz azi o n e  d el  d e m a ni o  m aritti m ol a  d efi ni zi o n e  d el  pi a n o  di  utili zz azi o n e  d el  d e m a ni o  m aritti m o ai  fi ni  t uristi c o  ri cr e ati vi,  c h e  i n diri zzi  l a 
ri q u alifi c azi o n e d ell e attr ezz at ur e e d ei s er vi zi esist e nti; 

•  l a ri q u alifi c azi o n e d ell e al a ri q u alifi c azi o n e d ell e ar e e c osti er e a f ort e er osi o n er e e c osti er e a f ort e er osi o n e m e di a nt e i nt er v e nti di dif es a a b ass o i m p att o a m bi e nt al e; 
a n c h e attr a v ers o l a r e ali zz azi o n e di u n a str utt ur a c o m pr e ns ori al e p er l o st u di o, il c o ntr oll o e il m o nit or a g gi o d ei 
f e n o m e ni di er osi o n e d ei lit or ali.  

 
I n v ari a nti str utt ur ali r el ati v e all’ Ar e a ur b a ni zz at a c osti er a. 
F u nzi o ni e pr est azi o ni:  
 
L e f u nzi o ni n e c ess ari e a d assi c ur ar e l a c o esi o n e s o ci al e, il ri e q uili bri o s o ci o -e c o n o mi c o, d ell e atti vit à e d e gli usi, n o n c h é il 
mi gli or a m e nt o d ell e c o n di zi o ni di vi vi bilit à e di f u nzi o n alit à d ell a str utt ur a i ns e di ati v a i n r el azi o n e ai di v ersi a m biti ur b a n i, 
g ar a nt e n d o  l a  q u alit à  a m bi e nt al e,  f u nzi o n al e  e  d ei  s er vi zi  p er  gli  i ns e di a m e nti  r esi d e nzi ali,  u n  c orr ett o  r a p p ort o  tr a  l a 
f u nzi o n e r esi d e nzi al e e l a f u nzi o n e t uristi c a p er l e ar e e c osti er e, c ar att eri zz at e d a u n a f ort e attr azi o n e t uristi c a, l a mi gl i or e 
fu nzi o n alit à s o ci o -e c o n o mi c a (i nfr astr utt ur al e, azi e n d al e e d ei s er vi zi) e a m bi e nt al e ( e missi o ni, rifi uti, s c ari c hi, e c c.) p er l e 
ar e e pr o d utti v e e d i n d ustri ali.  
D e v e ess er e p ers e g uit a i n p arti c ol ar e l a r e ali zz azi o n e di u n a a d e g u at a a c c essi bilit à a n c h e att r a v ers o l a mi gli or e utili zz azi o n e 
d ei m ezzi p u b bli ci, l’ a b b atti m e nt o d ei f att ori di i n q ui n a m e nt o d ell’ ari a, d ell’ a c q u a e d el s u ol o, l a mi gli or e utili zz azi o n e e  il 
r e c u p er o d ell e ris ors e c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o a q u ell e i dri c h e e d e n er g eti c h e, l’i n n o v az i o n e e l’i ns eri m e nt o i n r et e d ell e 
atti vit à e d ell e f u nzi o ni, l a mis ur at a d ot azi o n e di s er vi zi all e atti vit à ( pr o d utti v e, c o m m er ci ali e t uristi c h e), il s u p er a m e nt o 
d ell a m o n of u nzi o n ali à  di al c u n e p orzi o ni d ei t ess uti i ns e di ati vi.  
 
Il P T C i n di vi d u a n ell a dis ci pli n a d el “ Sist e m a T errit ori al e l o c al e di M ass a-C arr ar a ”, e i n p arti c ol ar e n el s ott osist e m a p er l e 
“I nfr astr utt ur e ”, i s e g u e nti o bi etti vi e i n v ari a nti c h e i nt er ess a n o il P A A V:  
 
O bi etti vi str utt ur ali:  
 
il p ot e nzi a m e nt o, a m m o d er n a m e nt o e v el o ci zz azi o n e del c orri d oi o tirr e ni c o q u al e iti n er ari o pl uri m o d al e e ur o p e o ris p ett o 
al q u al e, i n c o er e nz a c o n il PI T, si i n di vi d u a n o l e s e g u e nti pr est azi o ni pri n ci p ali:  
 

•  il c o ns oli d a m e nt o d el c oll e g a m e nt o n or dil c o ns oli d a m e nt o d el c oll e g a m e nt o n or d–– s u d tr a gli i ns e di a m e nti c osti eri s u d tr a gli i ns e di a m e nti c osti eri e tr a i pri n ci p ali p oli att r att ori di tr affi c o, 
n o n c h é i n f u nzi o n e di iti n er ari t uristi ci di att est a m e nt o s ull a c ost a, r azi o n ali zz a n d o n e gli a c c essi fr a gli iti n er ari 
i nt er ni, l e dir ettri ci pri m ari e di i nt er ess e r e gi o n al e e l a r et e a s er vi zi o d ei sist e mi t errit ori ali l o c ali;  

•  l a s all a s alv a g u ar di a d e gli a m biti t errit ori aliv a g u ar di a d e gli a m biti t errit ori ali  n e c ess ari e all a r e ali zz azi o n e d el c orri d oi o i nfr astr utt ur al e tirr e ni c o;  
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I n v ari a nti str utt ur ali r el ati v e al Vi al e lit or a n e o e sist e m a d ell a vi a bilit à c o n a n d a m e nt o p er p e n di c ol ar e all a c ost a. 
F u nzi o ni e pr est azi o ni:  
 
L a f u nzi o n e di i nfr astr utt ur a di s u p p ort o e d i nt e gr azi o n e c o n l e str utt ur e i ns e di ati v e c osti er e assi c ur a n d o al c o nt e m p o l a 
fl ui difi c azi o n e  d el  tr affi c o  e  l’i nt e gr azi o n e  c o n  l e  atti vit à  l e g at e  al  t uris m o  e  all a  b al n e azi o n e.  A  t al  fi n e  d e v o n o  e ss er e 
g ar a ntit e azi o ni v olt e all a ri q u alifi c azi o n e, ar c hit ett o ni c a e f u nzi o n al e, d ell’i nfr astr utt ur a, attr a v ers o l’ a d e g u a m e nt o d ell e 
pr est azi o ni t e c ni c h e (s p azi di s ost a, a c c essi, m o d alit à di tr as p ort o), n o n c h é q u ell e v olt e all a c o n n essi o n e d ell a st ess a c o n 
ar e e di s ost a e s p azi v er di, a n c h e m e di a nt e l a ri c o m p osi zi o n e, i n t er mi ni p a esisti ci, d ell e r el azi o ni c o n l’ ar e nil e e l’ e ntr o t err a.  
 
Il P T C i n di vi d u a n ell a dis ci pli n a d el “ Sist e m a F u nzi o n al e d el p atri m o ni o a d el e v at o v al or e e c o n o mi c o-s o ci al e ” i s e g u e nti  
o bi etti vi e i n v ari a nti c h e i nt er ess a n o il P A A V:  
 
9. Il P. T. C. i n di vi d u a l a ris ors a “ m ar e ” c o m e l’i nsi e m e d e gli el e m e nti fisi ci ( p ort o, str utt ur e ri c etti v e, attr ezz at ur e b al n e ari, 
i nfr astr utt ur e di c oll e g a m e nt o), d ell e atti vit à pr o d utti v e c o n n ess e ( p es c a, c a nti eristi c a, m er c a ntil e, tr as p orti, t uris m o), d ell e 
altr e atti vit à u m a n e c o n p arti c ol ar e att e nzi o n e p er q u ell e s p orti v e e ri cr e ati v e, n o n c h é d ell’ a m bi e nt e m ari n o i nt es o c o m e 
s p e cifi c o e c osist e m a e h a bit at n at ur alisti c o c h e, i n r el azi o n e tr a l or o e s o vr a p p o n e n d osi al sist e m a t errit ori al e di M ass a -
C arr ar a c o n c orr o n o a d et er mi n ar e l’i d e ntit à e l a s p e cifi cit à d el t errit ori o c osti er o d ell a pr o vi n ci a.  
1 0. I n rif eri m e nt o all a ris ors a m ar e, il P. T. C. ri c o n os c e q u ali el e m e nti str utt ur a nti d el sist e m a f u nzi o n al e ( c ost a -m ar e):  
 

•  il “lit or al e ” e gli st a bili m e nti b al n e ari; 

•  l a s pi a g gi a e l e str utt ur e di pr ot ezi o n e d all’ er osi o n e c osti er a;  

•  l e str utt ur e, l e attr ezz at ur e e l e atti vit à p er l a pr ati c a s p orti v a i n m ar e ( cir c ol o v eli c o, cl u b n a uti c o, c e ntr o s u b, 
e c c.),  

•  il p ort o di C arr ar a, c o m pr es o l e n u o v e pr e visi o ni di a d e g u a m e nt o f u nzi o n al e e l e ar e e i nt er m o d ali c o n n ess e;  

•  l e atti vit à arti gi a n ali e i n d ustri ali r el azi o n at e c o n il sist e m a c osti er o c o n p arti c ol ar e att e nzi o n e p er l a c a nti eristi c a 
n a v al e e d a di p ort o;  

•  l e altr e atti vit à e c o n o mi c h e c o n n ess e c o n l e f u nzi o ni p ort u ali ( p es c a, tr as p ort o m er ci e p ers o n e);  

•  l’ a p pr o d o d el Ci n q u al e e i pr o g etti d ei n u o vi a p pr o di t uristi ci ( C arr ar a/ M ass a); 

•  l e a nti c h e str utt ur e ri c etti v e e gli i ns e di a m e nti st ori ci d ell a m ari n a c o n p arti c ol ar e att e nzi o n e p er l e “c ol o ni e ”; 

•  l e str utt ur e e l e atti vit à p er l’ a c c o gli e nz a t uristi c a al b er g hi er a ( al b er g hi, h ot el, p e nsi o ni, e c c.) e d e xtr al b er g hi er a 
( c a m p e g gi, ost elli, e c c.) e p er l a fr ui zi o n e t uristi c o-ri c etti v a (rist or azi o n e, t e m p o li b er o, e c c.). 

 
1 1. I c o m u ni v al ut a n o, a n c h e ai s e nsi d ell’ arti c ol o 3 2 d ell a L. R. 5/ 9 5, l’ o p p ort u nit à di i n di vi d u ar e, n e gli str u m e nti ur b a nis ti ci 
c o m u n ali, str at e gi e e azi o ni pr o gr a m m ati c h e t e n d e nti al r aff orz a m e nt o d el sist e m a f u nzi o n al e;  
a t al fi n e il P. T. C. d efi ni s c e i s e g u e nti o bi etti vi pri orit ari:  
 

•  t ut el a, c o ntr oll o e m o nit or a g gi o d ell’ e c osist e m a m ari n o, c o n p arti c ol ar e att e nzi o n e al ris a n a m e nt o d ell a c ost a d ai t ut el a, c o ntr oll o e m o nit or a g gi o d ell’ e c osist e m a m ari n o, c o n p arti c ol ar e att e nzi o n e al ris a n a m e nt o d ell a c ost a d ai 
f e n o m e ni di er osi o n e c osti er af e n o m e ni di er osi o n e c osti er a, all’i n di vi d u azi o n e di n e c ess ari e pr e c a uzi o ni d al ris c hi o di i ntr usi o n e del c u n e o s ali n o, 
all o  s vil u p p o  di  i d o n e e  i nfr astr utt ur e  c h e  g ar a ntis c a n o  l’ effi c a c e  d e p ur azi o n e  d e gli  s c ari c hi  ci vili  e d  i n d ustri ali, 
all’ att e nt a g esti o n e d el tr affi c o m aritti m o, a n c h e attr a v ers o u n e q uili br at o s vil u p p o di azi o ni e c o -s ost e ni bili p er l e 
“ e c o n o mi e ” d el m ar e e l a r e ali zz azi o n e di u n a str utt ur a c o m pr e ns ori al e p er l o st u di o, il c o ntr oll o e il m o nit or a g gi o 
d el m ar e;  

•  v al ori zz azi o n e  d el  r u ol o  d ell a  c ost a  t os c a n a  c o m e  p ort a  s ul  “ m e dit err a n e o ”v al ori zz azi o n e  d el  r u ol o  d ell a  c ost a  t os c a n a  c o m e  p ort a  s ul  “ m e dit err a n e o ”  m e di a nt e  il  c o ns oli d a m e nt o  d ell e 
r el azi o ni f u nzi o n ali c on i pri n ci p ali p orti t uristi ci, c o m m er ci ali e p er i tr as p orti m aritti mi (it ali a ni, e ur o p ei e d e xtr a -
c o m u nit ari)  a v e n d o  c ur a  al  c o nt e m p o  di  t ut el ar e  e  s al v a g u ar d ar e  l e  c o n n essi o ni  e c ol o gi c h e  c o n  l’ Ar ci p el a g o 
T os c a n o, l e ar e e pr ot ett e Li g uri ( Ci n q u e Terr e, f o c e d el M a gr a, e c c.) e l e ar e e di i nt er ess e s ci e ntifi c o e n at ur alisti c o 
c o m e il “ S a nt u ari o d ei C et a c ei ”;  

•  s vil u p p o d ell’i n n o v azi o n e t e c n ol o gi c a e or g a ni zz ati v a d ell e atti vit à pr o d utti v es vil u p p o d ell’i n n o v azi o n e t e c n ol o gi c a e or g a ni zz ati v a d ell e atti vit à pr o d utti v e  attr a v ers o azi o ni e mis ur e i d o n e e a 
p ot e nzi ar e l a ri c er c a, a n c h e c oll e g a n d ol a a q u ell a d ell’ u ni v ersit à e d ei c e ntri di ri c er c a p u b bli ci e pri v ati. E’  altr esì 
d a p ers e g uir e u n a pi ù i n cisi v a pr o m ozi o n e d ei pr o d otti s ui m er c ati i nt er n azi o n ali, u n a mi gli or e q u alifi c azi o n e d ell e 
ris ors e u m a n e e u n o s vil u p p o di sist e mi i nt e gr ati tr a i nfr astr utt ur e e d i m pr es e;  

•  q u alifi c azi o n e  d ell e  atti vit à  di  p es c a,  attr a v ers o  l a  ri q u alifi c azi o n e  d ell e  i nfr astr utt ur e  di  s u p p ort o  e 
l’ a m m o d er n a m e nt o  d ell a  fl ott a,  n o n c h é  c o n  l a  v al ori zz azi o n e  d ell e  r el azi o ni  c o n  l’i n d ustri a  p er  l a 
c o m m er ci ali zz azi o n e e tr asf or m azi o n e d ei pr o d otti itti ci, pr o m u o v e n d o l a di v ersifi c azi o n e d ell’ atti vit à di p es c a, l a 
s p eri m e nt azi o n e di t e c ni c h e s el etti v e e d ell a m ari n o c ult ur a c o m p ati bili;  
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•  q u alifi c azi o n e d ell e str utt ur e ri c etti v e,q u alifi c azi o n e d ell e str utt ur e ri c etti v e,  a n c h e m e di a nt e il p ot e nzi a m e nt o d ei s er vi zi  e d ell e str utt ur e di s u p p ort o, 
n o n c h é il mi gli or a m e nt o d ell a fr ui bilit à d ell a c ost a p er f u nzi o ni t uristi c h e e p er il t e m p o li b er o, l o s v a g o e l o s p ort, 
c o m u n q u e n el q u a dr o di r e g ol e c ert e p er l a s al v a g u ar di a d ell’i nt e grit à fisi c a e a m bi e nt al e;  

•  aff er m azi o n e d el r u ol o i nt er m o d al e d ei p orti e d e gli a p pr o di t uristi ciaff er m azi o n e d el r u ol o i nt er m o d al e d ei p orti e d e gli a p pr o di t uristi ci  (l o gisti c a - tr as p orti m aritti mi), attr a v ers o 
azi o ni  c o or di n at e  e  c o n v er g e nti,  fi n ali zz at e  a  pr o m u o v er e  u n o  s vil u p p o  d ell a  m o bilit à  di  m er ci  e  p ass e g g eri  i n 
a m bit o r e gi o n al e e n azi o n al e, i m pr o nt at o s ull’ effi ci e nz a e s ost e ni bilit à s o ci al e e a m bi e nt al e, a n c h e i n r el azi o n e al 
p ot e nzi a m e nt o d ell e i nfr astr utt ur e a t err a a d essi r el azi o n at e.  

 
1 2.  I  c o m u ni  i n  f as e  di  d efi ni zi o n e  o  a d e g u a m e nt o  d ei  P. S.  al  P. T. C.,  s e c o n d o  q u a nt o  dis p ost o  al  pr e c e d e nt e  c o m m a  3, 
s vil u p p a n o  e d  arti c ol a n o  i  c o nt e n uti  d el  sist e m a  f u nzi o n al e,  ass u m e n d o  pri orit ari a m e nt e  c o m e  b as e  di  c o n os c e nz a  u n 
a d e g u at a ri c o g ni zi o n e d ell e ris ors e i n di c at e, i n m o d o di c o n c orr er e, p er l e p arti di pr o pri a c o m p et e nz a, al r a g gi u n gi m e nt o 
d e gli o bi e tti vi pr efi g ur ati, c o n p arti c ol ar e att e nzi o n e p er l e r eti e l e i nfr astr utt ur e p er l o s m alti m e nt o d e gli s c ari c hi ci vili e d 
i n d ustri ali ( m o nit or a g gi o e a d e g u a m e nt o).  
1 3. I pi a ni di s ett or e Pr o vi n ci al e fi n ali zz a n o l e ris ors e e l e atti vit à s e c o n d o gli o bi etti vi s p e cifi ci d el sist e m a f u nzi o n al e, i n 
p arti c ol ar e:  

•  l e ris ors e e l e i ni zi ati v e d el Pi a n o di Pr o m ozi o n e T uristi c a d e v o n o ess er e pri orit ari a m e nt e fi n ali zz at e all a f or m azi o n e 
e r e ali zz azi o n e di u n sist e m a i nt e gr at o di fr ui zi o n e d ell a c ost a c h e c o ns e nt a di i n di vi d u ar e u n “ br e efi n g ” u ni c o 
pr o vi n ci al e c h e d o vr à “ m ar c hi ar e ” t utt a l a pr o m ozi o n e t uristi c a d’ ar e a;  

•  il Pi a n o Pr o vi n ci al e d el S er vi zi di Tr as p ort o P u b bli c o e il Pi a n o Pr o vi n ci al e d el Tr affi c o p er l a vi a bilit à E xtr a ur b a n a, 
assi c ur a n o  l’i nt e gr azi o n e  d e gli  el e m e nti  d ell e  r eti  di  tr as p ort o  i n  f u nzi o n e  d e gli  o bi etti vi  di  v al ori zz azi o n e  d ell e 
ris ors e el e n c at e ai c o m mi pr e c e d e nti.  

 
S u c c essi v a m e nt e  all a  a p pr o v azi o n e  d el  P T C  l a  Pr o vi n ci a  di  M ass a -C arr ar a  h a  a d erit o  a d  u n  pr o g ett o  di  ri c er c a 
Tr a n sfr o nt ali er o It ali a -Fr a n ci a d e n o mi n at o “ L A B. n et + ” or g a ni zz a n d o u n w or ks h o p n el 2 0 1 1 i ntit ol at o “ RI“ RI --I N N O V A R E ” L A I N N O V A R E ” L A 
CI T T A’ TI R R E NI C ACI T T A’ TI R R E NI C A     - - M o d elli i ns e di ati vi e m atri ci a m bi e nt ali d ell a c ost a a p u a n aM o d elli i ns e di ati vi e m atri ci a m bi e nt ali d ell a c ost a a p u a n a . 

 

. 

 
Fi g. 1 6 - Pr es e nt a zi o n e d el pr o g ett o e ur o p e o L A B N et + c o or di n at o d all a Pr o vi n ci a di M a ss a -C arr ar a  

  

Il pr o g ett o L A B. n et pl us –  R et e tr a nsfr o nt ali er a p er l a v al ori zz azi o n e d ei p a es a g gi e d ell e i d e ntit à l o c ali –  n as c e d al r e c e nt e 
a c cr es ci m e nt o  d’i nt er ess e  v er s o  l a  t e m ati c a  d ei  “ p a es a g gi  l o c ali ”  s e c o n d o  i  pri n ci pi  e  l’ a p pr o c ci o  p art e ci p ati v o –  
c o o p er ati v o  d ell a  C o n v e nzi o n e  E ur o p e a  d el  P a es a g gi o.  L’ o bi etti v o  g e n er al e  d el  pr o g ett o  è  q u ell o  di  s vil u p p ar e  l a 
c oll a b or azi o n e e f a v orir e l a cr e azi o n e di “r eti di t errit ori ” p er l a pr o m ozi o n e d ell e c ult ur e l o c ali s p e cifi c at a m e nt e ori e nt at e 
all’ a p pr of o n di m e nt o d el t e m a r el ati v o all a v al ori zz azi o n e d ei p a es a g gi.  
Il  t e m a  i n di vi d u at o  ri g u ar d a  l a  c ost a  a p u a n a,  o v v er o  q u ell a  p art e  d el  t errit ori o  pr o vi n ci al e  c h e  d al  m ar e  i nt er ess a 
tr as v ers al m e nt e  l a  pi a n ur a  fi n o  all e  p e n di ci  d ei  rili e vi  a p u a ni.  P arti c ol ar e  att e nzi o n e  è  p ost a  all a  “ n at ur a  pl ur al e ”  d el 
t errit ori o c h e si s vil u p p a n ell a f as ci a di c o nt att o tr a l a li n e a di c ost a, il “ vi al e a m ar e ” e l’i m m e di at o e ntr ot err a.  
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Gli i nt er ess a nti esiti di q u est a i ni zi ati v a s o n o st ati pr esi i n c o nsi d er azi o n e n ell a r e d azi o n e d el P A A V p oi c h é r a p pr es e nt a n o 
u n p u nt o di vist a c o n di vis o di u n p er c ors o p art e ci p ati v o a c ui h a n n o p art e ci p at o es p erti e a bit a nti.  
D a t al e i ni zi ati v a e m er g e c h e “g li as p etti pr o bl e m ati ci c h e c ar att eri zz a n o l a Pr o vi n ci a di p e n d o n o d al f att o c h e M ass a si a 
u n a citt à c h e n o n h a i c ar att eri d ell a citt à. M ass a è u n a citt à i nt er mitt e nt eM ass a è u n a citt à i nt er mitt e nt e . 
L a citt à c osti er a si s v u ot a a d i nt er mitt e nz a n ell’ a n n o. Q u est o f e n o m e n o p u ò ess er e c o nsi d er a t o a n c h e u n v al or e p er l a 
st a gi o n e i n v er n al e, i n c ui p er 8 m esi di s c ars a pr essi o n e a ntr o pi c a si l as ci a all a n at ur a il t e m p o di ri g e n er arsi. I n altri c a m pi 
l a st a gi o n alit à è si c ur a m e nt e u n a f or m a di d e gr a d o. 
 
L’ ar e a di R o n c hi P o v er o m oR o n c hi P o v er o m o  è u n t e m a di f ort e i nt er ess e, i n q u a nt o i ns e di a m e nt o a c ui vi e n e attri b uit o u n v al or e i d e ntit ari o 
d ell a c ost a tirr e ni c a “ v ersili es e ”.  Si riti e n e c h e n o n si a c orr ett o p arl ar e, n el c as o di R o n c hi P o v er o m o, di “citt à n as c ost a ”, 
p er c h é,  p er  c erti  v ersi,  n o n  l o  è  aff att o.  L a  pr o bl e m ati c a  c h e  si  a v v ert e  è  l’ e c c essi v o  fr azi o n a m e nt o  di  q u est’ ar e a,  e  l e 
c o ns e g u e nz e c h e p otr e b b e c a us ar e. Vi è, i n oltr e, u n gr oss o pr o bl e m a i dr o g e ol o gi c o d o v ut o si a all o s c ars o m a nt e ni m e nt o 
d ei c a n ali di s c ol o (s p ess o ill e g al m e nt e  c o p erti) si a a d i nt er v e nti c o m e gli s c a vi p er l e pis ci n e c h e di v e nt a n o d ell e b arri er e 
c h e f a n n o al z ar e l a f al d a e pr o v o c ar e all a g a m e nti. R o n c hi -P o v er o m o è u n sist e m a d eli c at o, e l a f ort e pr essi o n e e dili zi a a 
c ui è s ott o p ost o n e st a alt er a n d o e d a n n e g gi a n d o i c ar att eri . 
Altr o t e m a tr att at o ri g u ar d a l e C ol o ni el e C ol o ni e. Si e vi n c e c h e l e c ol o ni e h a n n o u n v al or e, p er al c u ni c o n di vis o d all a p o p ol azi o n e p er 
altri n o.  L a z o n a d ell e c ol o ni e e d ei c a m p e g gi è u n’ ar e a di c er ni er a il c ui f ut ur o è l e g at o al r etr o -c ost a a gri c ol o, i n oltr e l a 
z o n a d ell e c ol o ni e è z o n a s o ci al m e nt e pi ù b ass a e d è str ett a m e nt e l e g at a all a P art a c ci a e all a z o n a i n d ustri al e all e s p all e.  
 

 
Fi g. 1 7 - Pr es e nt a zi o n e d el pr o g ett o e ur o p e o L A B N et + c o or di n at o d all a Pr o vi n ci a di M a ss a -C arr ar a - S c h e m a di  si nt e si  

 

L a  citt à  l u n g o m ar eL a  citt à  l u n g o m ar e  h a  d u e  a ni m e  c h e  c o esist o n o  si nt eti zz a bili  n el p ort op ort o  e  n ell’  a ni m a  a m bi e nt al ea ni m a  a m bi e nt al e .  T ali  a ni m e  si 
c o ntr a p p o n g o n o e h a n n o d u e pr os p etti v e di v ers e di s vil u p p od u e pr os p etti v e di v ers e di s vil u p p o . 
I n q u est o s c e n ari o l e criti cit à s o n o n u m er os e e ri g u ar d a n o il l u n g o m ar e, m a a n c h e l a s pi a g gi a st ess a, è i m p ort a nt e:  

- E vit ar e c h e v e n g a att u at a u n a p ar c elli zz azi o n e d ell a s pi a g gi a n o n a n c or a o c c u p at a d a st a bili m e nti;  
-  Fr o nt e g gi ar e l’ e m er g e nz a d ell a s p ari zi o n e d ell a s pi a g gi a;  
- T ut el ar e i c or d o ni d u n ali c h e s o n o st ati s pi a n ati c o n u n a t e n d e nz a t utt or a i n att o. L a v e g et azi o n e r etr o d u n al e è di 

f att o s c o m p ars a, p er ci ò ris ult a diffi cil e r e-i m pi a nt ar e q u est a c ult ur a: è p ossi bil e p er ò ri c ostr uir e al c u n e z o n e c o n 
q u est o sist e m a c o m e es e m pi o d a i mit ar e ?  

- St u di ar e  l e  ris ors e  a m bi e nt ali,  gli  h a bit at,  l e  c o n n essi o ni  e c ol o gi c h e,  e  v erifi c ar e  l’i n ci d e nz a  d ell a  st a gi o n alit à 
s ull’ a vif a u n a;  

- C o nsi d er ar e il t e m a d ell a s al u brit à d ei l u o g hi, p arti c ol ar m e nt e ril e v a nt e p er u n a l o c alit à t uristi c a . 

( …) 
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Il p a es a g gi o è il p ar a di g m a:Il p a es a g gi o è il p ar a di g m a: rit or n ar e al p a es a g gi o p er p ot er ri a prir e il di al o g o c o n t utti i s o g g etti. E’ n e c ess ari o ri p artir e 
d a al c u ni s o g g etti f or m a, ri p artir e d all a s or g e nt e, p er c h é  è il fi u m e c h e h a str utt ur at o il t errit ori o. C orsi d’ a c q u a c o m e 
c o n n essi o ni  st ori c h e,  ri pr o g ett azi o n e  di  p arti  e  d ell’i nsi e m e.  R e c u p er ar e  il  sist e m a  d ei  c a n ali  p otr e b b e  ess e  util e  p er 
c ostr uir e  u n a  str at e gi a.  S e  si  ri es c o n o  a  cr e ar e  d ell e  r el azi o ni  tr a mit e  q u esti  tr a  i  v ari  as p etti  f u nzi o n ali  d ell a  c ost a, 
a n ali zz ati p art e n d o d all e l or o diff er e nz e, si p otr e b b e d a v v er o ri n n o v ar e l a citt à.  

Il  c ostr uir e  l a  str at e gi a  n o n  è  s ol o  u n a  q u esti o n e  di  fi n a nzi a m e nti  si  att u a  a n c h e  n ell e  tr asf or m azi o ni  q u oti di a n e.  L a 
str at e gi a  v a  c o m u n q u e  p ost a  a  m o nt e,  i n  m o d o  t al e  c h e  l’ o c c asi o n e  e c o n o mi c a  p oss o  ess er e  g o v er n at a.  A v er e  u n a 
str at e gi a, u n dis e g n o di f ut ur o, si g nifi c a ess er e pr o nti c o n u n q u a dr o di i nsi e m e c h e v a a d att at o all e si n g ol e o c c asi o ni di 
tr asf or m azi o n e.  

L a citt à si ri n n o v a s e all a b as e c’ è u n a str at e gi a c o n di vis a, l’ attr azi o n e d ei t errit ori n as c e pr o pri o d all a c a p a cit à di a v er e 
u n a visi o n e str at e gi c a.  

Si tr att a di c a pir e q u ali si a n o l e p ot e nzi alit à di t utti i sist e mi es p osti, f ar e u n’ a n alisi criti c a d e gli e l e m e nti, o p er ar e u n c a m bi o 
di  pr os p etti v a,  n o n  c o m e  r e alt à  sfr utt at e  s e nz a  crit eri.  Or g a nis mi  attr a v ers ati  d a  fl ussi,  n o n  s ol o  d al  p u nt o  di  vist a 
a ntr o pi c o, m a a n c h e n at ur al e. 5  

3. 2. 3 - il Pi a n o Str utt ur al e ( P S ) e i pr o g etti di st u di o e ri c er c a d el C o m u n e  

Il C o m u n e di M ass a c o n d eli b er azi o n e di C o nsi gli o C o m u n al e n° 6 6 d el 9 di c e m br e 2 0 1 0 h a a p pr o v at o il Pi a n o Str utt ur al e Pi a n o Str utt ur al e 
( P S)( P S). 
Il P S i n di vi d u a n ell’arti c ol azi o n e d ei Sist e mi T errit ori ali, il “ Sist e m a t errit ori al e di c ost a ” c h e  ri c o n os c e  c o m e:  “ l’ a m bit o 
t errit ori al e c o m pr es o tr a i c o nfi ni c o m u n ali, il tr a c ci at o d ell’ a ut ostr a d a A 1 2 G e n o v a-Li v or n o e l a li n e a di c ost a.  
Il Sist e m a è i n di vi d u at o n ell’ a m bit o d ei p a es a g gi lit or a n ei e d è c ostit uit o d all a pi a n a c osti er a all u vi o n al e c h e a s e g uit o d ell e 
b o nifi c h e  s et t e c e nt es c h e  è  di v e n ut a,  pri m a  u n  pr o d utti v o  t err e n o  a gri c ol o,  p oi  u n a  a p p eti bil e  p orzi o n e  di  t errit ori o 
e difi c a bil e. L’ ar e a è attr a v ers at a d al fi u m e Fri gi d o e d a i n n u m er e v oli c a n ali e f ossi c h e h a n n o i n p art e p er d ut o l’ ori gi n ari a 
f u nzi o n e di a p pr o v vi gi o na m e nt o i dri c o a fi ni a gri c oli.”  
 
I n  t al e  sist e m a  gli  i ns e di a m e nti,  pr e v al e nt e m e nt e  r esi d e nzi ali,  a d  e c c ezi o n e  d el  c e ntr o  di  M ari n a  di  M ass a  h a n n o  u n 
c ar att er e, dis or di n at o e, pri v o d’i d e ntit à ur b a n a, m e ntr e n ell e ar e e pr os pi ci e nti il m ar e, si h a u n a c o nsi st e nt e pr es e nz a di 
str utt ur e t uristi c h e e di c a m p e g gi c h e assi e m e a gli st a bili m e nti b al n e ari c ostit uis c o n o n el p eri o d o esti v o u n el e m e nt o di 
f ort e ri c hi a m o t uristi c o. 
El e m e nti di v al or e st ori c o e d a m bi e nt al e s o n o i n di vi d u ati n ell a f as ci a d ell’ar e nil e, n ell e ar e e pi n et at e, n ell e c ol o ni e m ari n e, 
n ell e vill e, e n ell e tr a c c e d ell’a nti c a vi a bilit à e c e nt uri azi o n e r o m a n a.  
 
N el “ Sist e m a t errit ori al e di c ost a ” il P S i n di vi d u a, p er p e c uli ari c ar att eristi c h e e s p e cifi cit à, d u e s ott osist e mi:  
a)  il S ott osist e m a t errit ori al e di R o n c hi -P o v er o m o;  
b)  il S ott osist e m a t errit ori al e lit or a n e o; 

c h e si c ar att eri zz a n o p er l a pr es e nz a di el e m e nti di p arti c ol ar e si g nifi c at o n at ur alisti c o e d a m bi e nt al e tr a c ui:  

•  i r esi d u ali c or d o ni d u n ali c osti eri, e l e pi n et ei r esi d u ali c or d o ni d u n ali c osti eri, e l e pi n et e c h e c o n n ot a n o u n li n g u a g gi o v e g et azi o n al e c o m u n e a t utt o il lit or al e;  

•  l’i ns e di a m e nt o c osti er o c ar att eri zz at o d a u n a b ass a d e nsit à e dili zi a e d all a diff us a pr es e nz a di e difi ci, gi ar di ni, 
s p azi e d i nfr astr utt ur e att est ati s ul l u n g o m ar e d o v e l a pr es e nz a di fil ari di p al m e c ostit uis c e u n a c orti n a vis u al e a 
c ui f a n n o sf o n d o l e Al pi A p u a n e;  

•  il  m ar e,  l a  s pi a g gi a  e  il  lit or al eil  m ar e,  l a  s pi a g gi a  e  il  lit or al e q u ali  el e m e nti  di  estr e m o  v al or e  p a esisti c o  p er  il  d o p pi o  v al or e  s c e n o gr afi c o  e 
p er c etti v o, i d e ntifi c at o d all’ a m pi a a m pi a f as ci a c osti er a  e d all o sf o n d o n at ur al e d ell e Al pi A p u a n e.  

 
S ott osist e m a t errit ori al e di R o n c hi -P o v er o m o:  
 
E’  i d e ntifi c at o  n ell a  p art e  di  t errit ori o  c o m pr es a  tr a  vi a  d ell a  R e p u b bli c a,  vi a  Str a d ell a,  il  c o nfi n e  c o n  il  C o m u n e  di 
M o nti g n os o e vi a V er di.  
Il s ott osist e m a è c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di vill e si g nifi c ati v e o di i nt er ess e st ori c o i ns erit e i n u n c o nt est o a m bi e nt al e 
di alt o v al or e p a es a g gisti c o.  

 

5  R e p ort W or ks h o p “ RI I N N O V A R E l a citt à tirr e ni c a ” - L A B n et +  
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L a  d o mi n a nt e  d ell’ ar e a  ris ult a  c o m u n q u e  l a  pr es e nz a  di  u n a  c o p ert ur a  ar b or e a  e d  ar b usti v a  di  pr e v al e nt e  i m pi a nt o 
a ntr o pi c o d o v e l a v e g et azi o n e s p o nt a n e a a p p ar e i n p o c hi tr atti, ass o ci at a a n c h e a r esi d ui el e m e nti di f as ci a d u n al e.  
  

C ostit uis c o n o O bi etti vi, crit eri e pr est azi o ni p er il S ott osist e m a t errit ori al e R o n c hi -P o v er o m o:  
  

•  m a nt e ni m e nt o d ell a c o p ert ur a ar b or e a em a nt e ni m e nt o d ell a c o p ert ur a ar b or e a e d ar b usti v ad ar b usti v a , a n c h e s e di pr e v al e nt e i m pi a nt o a ntr o pi c o e vi d e nzi a n d o e 
v al ori zz a n d o gli el e m e nti d ell a v e g et azi o n e s p o nt a n e a ass o ci at a a n c h e a r esi d ui el e m e nti di f as ci a d u n al e, q u ali 
pr esi di o d el p a es a g gi o;  

•  t ut el a  d ell e  vill e  di  si g nifi c ati v o  i nt er ess e  stt ut el a  d ell e  vill e  di  si g nifi c ati v o  i nt er ess e  stori c oori c o ,  c h e  r a p pr es e nt a n o  l’ el e m e nt o  ti p ol o gi c o  ori gi n ari o  e 
r a p pr es e nt ati v o c o m pr es o i n u n pi ù a m pi o e str utt ur at o sist e m a a m bi e nt al e e n at ur alisti c o q u al e v al or e p a esisti c o 
a g gi u nti v o;  

•  t ut el a d el sist e m a vi ari ot ut el a d el sist e m a vi ari o o p er a n d o p er ess o n o n i n cisi vi i nt er v e nti d i ri ass ett o e ri q u alifi c azi o n e i n m o d o d a n o n 
p er d er e l’ ori gi n ari a m atri c e i ns e di ati v a c h e c o ntri b uis c e a n c h’ ess a a d et er mi n ar e u n a ti pi cit à di p a es a g gi o;  

•  t ut el a d e gli s p azi a p erti,t ut el a d e gli s p azi a p erti, c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o all’ ar e a a er o p ort u al e, c h e r a p pr es e nt a n o pri v il e gi ati pr esi di 
vis u ali e s c e n o gr afi ci di p arti c ol ar e si g nifi c at o p a es a g gisti c o;  

•  t ut el a  d ell’i nt e grit à  st ori c a  d ell e  v ari e  e m er g e nz e  e  d e gli  s c e n arit ut el a  d ell’i nt e grit à  st ori c a  d ell e  v ari e  e m er g e nz e  e  d e gli  s c e n ari  c h e  v e n g o n o  p er c e piti  n o n c h é  d ell e  vis u ali 
p a n or a mi c h e c h e li ass u m o n o c o m e rif eri m e nt o.  

 
S ott osist e m a t errit ori al e lit or a n e o:  
 
c o m pr e n d e l a f as ci a c osti er a c o m pr es a tr a il m ar e e l a vi a bilit à di attr a v ers a m e nt o i m p er ni at a s u vi a d ell e Pi n et e e vi a V er d i.  
L a  c o n n ot azi o n e  p a esisti c o -a m bi e nt al e  d el  S ott osist e m a  h a  u n a  f ort e  v al e nz a  si a  s ott o  il  pr ofil o  est eti c o  c h e  e c ol o gi c o 
d et er mi n at a d al m ar e e l a s pi a g gi a, d all e ar e e v er di a n c or a li b er e e d all a p er c ezi o n e d’i nsi e m e c h e d al lit or al e si h a d el 
sist e m a c olli n ar e e d el sist e m a al pi n o d ell e A p u a n e.  
L’i ns e di a m e nt o  c osti er o  è  c ar att eri zz at o  d a  u n a  b ass a  d e nsit à  e dili zi a  e  d all a  diff us a pr es e nz a di e difi ci, gi ar di ni, s p azi e d 
i nfr astr utt ur e att est ati s ul l u n g o m ar e d o v e l a pr es e nz a di fil ari di p al m e c ostit uis c e u n a c orti n a vis u al e a c ui f a n n o sf o n d o 
l e Al pi A p u a n e.  
 
S o n o  pr es e nti  el e m e nti  di  criti cit à  q u ali:  l’i n q ui n a m e nt o  m ari n o,  l’ er osi o n e  c osti er a,  l e  b arri er e  i n  m assi  ci cl o pi ci  p er 
ar gi n ar e  i  f e n o m e ni  er osi vi,  l a  pr o gr essi v a  eli mi n azi o n e  d ell e  ar e e  pi n et at e  e  l’ e c c essi v o  i n g o m br o  d e gli  st a bili m e nti 
b al n e ari, c h e c ostit uis c o n o u n a  v er a e pr o pri a b arri er a c h e i m p e dis c e l a vist a d el m a r e e c h e h a n n o q u asi c o m pl et a m e nt e 
pr es o il p ost o d el sist e m a d u n al e e d eli mi n at o l a v e g et azi o n e a ut o ct o n a.  
 
El e m e nti di v al or e st ori c o e d a m bi e nt al e s o n o i n di vi d u ati n ell a f as ci a d ell’ar e nil e, n ei r esi d u ali c or d o ni d u n ali c osti eri, n ell e 
ar e e pi n et at e, n ell e c ol o ni e m ari n e, n ell e vill e, e n el vi al e l u n g o m ar e.  
 
C ostit uis c o n o O bi etti vi, crit eri e pr est azi o ni p er il S ott osist e m a t errit ori al e Lit or a n e o:  
 

•  ri q u alifi c azi o n e d e gli i ns e di a m e nti esist e ntiri q u alifi c azi o n e d e gli i ns e di a m e nti esist e nti s u p er a n d o l e c o nflitt u alit à e l e c o n di zi o ni di dist ur b o c h e  i nt erf eris c o n o 
s ull e p er c ezi o ni vis u ali d a e v ers o gli st essi e s ui v al ori c o m pl essi vi di p a es a g gi o;  

•  pr es er v ar e il v al or e i d e ntit ari o d el vi al e lit or a n e opr es er v ar e il v al or e i d e ntit ari o d el vi al e lit or a n e o  c o m p ost o d a e difi ci di v al or e st ori c o e c h e r a p pr es e nt a n o u n 
ti pi c o es e m pi o d ell’ ar c hit ett ur a d el pri m o N o v e c e nt o;  

•  s u p er a m e nt o  d el  li mit e  fisi c o  d ell a  p er c ezi o n e  visi v as u p er a m e nt o  d el  li mit e  fisi c o  d ell a  p er c ezi o n e  visi v a  d a  e  v ers o  il  m ar e,  d et er mi n at o  d all a  q u asi  i ni nt err ott a 
c o nti n uit à i ns e di ati v a d ell e str utt ur e b al n e ari;  

•  t ut el a  d ell’i nt e grit à  st ori c a  d ell e  v ari e  e m er g e nz et ut el a  d ell’i nt e grit à  st ori c a  d ell e  v ari e  e m er g e nz e e  d e gli  s c e n ari  c h e  v e n g o n o  p e rc e p iti n o n c h é  ́ d e lle  v isu a li 
p a n or a mi c h e c h e li ass u m o n o c o m e rif eri m e nt o;  

•  t ut el a e r aff orz a m e nt o d el sist e m a d u n al e e d ell a v e g et azi o n e a ut o ct o n at ut el a e r aff orz a m e nt o d el sist e m a d u n al e e d ell a v e g et azi o n e a ut o ct o n a  c o n di vi et o di sist e m azi o ni v e g et azi o n ali 
i n c o n gr u e.  

 
S ull a  s c ort a  di  q u est e  i n di c azi o ni,  d el  P S, Il  R U d ett a  crit eri  e  pr es cri zi o ni  s ull a  b as e  di  o p p ort u n e  a n alisi  di  d ett a gli o, 
ass u m e n d o c o m e o bi etti v o pri n ci p al e l’a p ert ur a visi v a s ul m ar e, c h e d o vr à r a p pr es e nt ar e l’ el e m e nt o di p art e nz a p er u n 
ri or di n o c o m pl essi v o d ell a li n e a di c ost a c o n i nt er v e nti di a mpi o r es pir o i n gr a d o di ri pristi n ar e il c o nt att o visi v o tr a il m ar e 
e l’ e ntr ot err a.  
 
L a f or m azi o n e d el Pi a n o Str utt ur al e è st at a a c c o m p a g n at a d a u n o st u di o di a p pr of o n di m e nt o ur b a nisti c o r e d att o d a M B M M B M 
Ar q uit e ct es di B ar c ell o n aAr q uit e ct es di B ar c ell o n a   ““ R a g g u a gli o R a g g u a gli o ur b a nisti c o citt à di M ass a ”ur b a nisti c o citt à di M ass a ”  c h e oltr e a f or nir e s p u nti e i n di c azi o ni all a st e s ur a d el P S 
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h a c ostit uit o el e m e nt o di i nt er ess e p er l a st es ur a d el P A A V. Si ri p ort a di s e g uit o il t est o d ell a pr ef azi o n e di t al e d o c u m e nt o  
q u al e all e g at o al P S : 
 
Il d o c u m e nt o di M B M Ar q uit e ct es di B ar c ell o n a è, i n q u est a f as e, u n “f o gli o a p ert o ” e n o n c o n cl us o; i n eff etti il c ar att er e d el 
l a v or o ri c hi est o a Ori ol B o hi g as e d ai s u oi c oll a b or at ori (... pr o p ost e di ti p o i n n o v ati v o d a i ns erir e n ell’i m pi a nt o d e gli o bietti vi 
str at e gi ci d ell a  r e di g e n d a  str u m e nt azi o n e  ur b a nisti c a...)  è  ri v olt o  a  f or nir e  i n di c azi o ni  pr o g ett u ali  p er  l a  ris ol uzi o n e  di 
pr o bl e mi str utt ur ali e f or m ali d ell a citt à.  
I m p ort a nt e d u n q u e s ar à il c o m pl et a m e nt o d el d o c u m e nt o q u al e c o ntri b ut o pr oi ett at o v ers o il R U.  
Rit e ni a m o, i n q u est o i m p ort a nt e m o m e nt o, c h e l e a n alisi di pri m o i m p att o di q u esti s p e ci alisti, d efi ni bili q u ali “t e c ni ci d el l e 
citt à ” (i n p arti c ol ar e di q u ell e m e dit err a n e e di c ost a) e l e s ol uzi o ni d a essi s u g g erit e si a n o d a rif erirsi all a gi ust a g er ar c hi a 
e d all’ a p pr o pri at o r u ol o d el P S, n ell’ a m bit o d el c o m pl essi v o pr o c ess o di f or m azi o n e d el n u o v o Str u m e nt o g e n er al e.  
M olt o di q u a nt o e vi d e nzi at o e s u g g erit o è st at o c o n di vis o e s vil u p p at o d a q u est o Pi a n o Str utt ur al e . 

3. 3   - Gli O bi etti vi s p e cifi ci d el Pi a n o  

S ull a s c ort a d ell e c o nsi d er azi o ni si n q ui s v olt e e r a c c o gli e n d o l e i n di c azi o ni pr o v e ni e nt i d a gli str u m e nti d ell a pi a nifi c azi o n e 
s o vr a or di n at a, il Pi a n o att u ati v o si p o n e i s e g u e nti o bi etti vi:   

1.  T ut el ar e gli el e m e nti i d e ntit ari e p atri m o n i ali d ell a c ost a; 
2.  R e n d er e m a g gi or m e nt e fr ui bili e a c c essi bili gli s p azi e i s er vi zi d el lit or al e;  
3.  A c cr es c er e l a p er c ezi o n e d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o d ell a M ari n a;  
4.  Mi gli or ar e  l a  d ot azi o n e  di  s pi a g g e  e  di  s er vi zi  t uristi ci  p er  l a b al n e azi o n e  v al ori zz a n d o  i  c ar att eri  i d e ntit ari  e 

p er c etti vi d el t errit ori o;  
5.  Ri q u alifi c ar e il p atri m o ni o e dili zi o esist e nt e s al v a g u ar d a n d o i c ar att eri tr a di zi o n ali d e gli i ns e di a m e nti c osti eri.  

Al  fi n e  di  d efi nir e  l e  azi o ni  c h e  s ar a n n o  pr e cis a m e nt e  d ett a gli at e  n el  P A A V  i n  vi a  di  f or m azi o n e  si  riti e n e  i m p ort a nt e 
r a p p ort ar e gli o bi etti vi p osti all a b as e d el n u o v o Pi a n o c o n il q u a dr o d ell a pi a nifi c azi o n e t errit ori al e e ur b a nisti c a si a d el 
C o m u n e di M ass a c h e d el PI T/ P P R.  

P arti c ol ar e att e nzi o n e è p ost a ris p ett o  all e i n di c azi o ni pr o v e ni e nti d all a dis ci pli n a d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e d a 
c ui dis c e n d o n o l e pr e cis e i n di c azi o ni p er l a f or m azi o n e d el P A A V e n e c ostit uis c o n o p art e i nt e gr a nt e; il R. U. vi g e nt e di vi d e 
il t errit ori o c osti er o i n 7 tr atti r a g gr u p p ati i n tr e a m biti: 

- L u n g o m ar e d ell e e x C ol o ni e, s u d di vis o i n:  

•  Tr att o c osti er o 1 (f o c e d el L a v ell o - e x C ol o ni a Fi at)  

•  Tr att o c osti er o 2 ( e x C ol o ni a Fi at - e x C ol o ni a T ori n o)  

•  Tr att o c osti er o 3 ( E x C ol o ni a T ori n o - f o c e d el Br u gi a n o) 

- M ari n a di M ass a, s u d di vis o i n:  

•  Tr att o c osti er o 4 (f o c e d el Br u gi a n o - pi azz a B a d Kissi n g e n)  

•  Tr att o c osti er o 5 ( pi azz a B a d Kissi n g e n - pi azz a R o n c hi)  

- R o n c hi/ P o v er o m o, s u d di vis o i n:  

•  Tr att o c osti er o 6 ( pi azz a R o n c hi - f oss o P o v er o m o)  

•  Tr att o c osti er o 7 (f oss o P o v er o m o - Ci n q u al e).  

Si r i p ort a n o di s e g uit o l e r a c c olt e d e gli o bi etti vi d e gli str u m e nti vi g e nti or g a ni zz ati s e c o n d o gli o bi etti vi c h e i n diri zz a n o 
dir ett a m e nt e il P A A V  p er ci as c u n o d ei 5 o bi etti vi .  

O bi etti v o 1. T ut el ar e gli el e m e nti i d e ntit ari e p atri m o ni ali d ell a c ost aO bi etti v o 1. T ut el ar e gli el e m e nti i d e ntit ari e p atri m o ni ali d ell a c ost a   

Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I N T A)Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I N T A)   PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1. S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1.   

Lit or al e s a b bi o s o A p u a n oLit or al e s a b bi o s o A p u a n o --V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)   

O bi etti vi g e n er ali  O bi etti vi s p e cifi ci  O bi etti vi PI T/ P P R  I n diri z zi/ Dir etti v e  PI T/ P P R 

S u t utt a l a c o st a:  
- t ut el ar e l a p er m a n e n z a e l a 
ri c o n o s ci bilit à d ei p e c uli ari e 
disti nti vi a ss etti fi g ur ati vi c h e 
c o n f or m a n o il p a e s a g gi o 
c o sti er o c o n p arti c ol ar e 

N el tr att o 6:  
- L a c o n s er v a zi o n e d e gli 
a m bi e nti n at ur ali, f o ci vi, d u n ali 
e r etr o d u n ali e s ist e nti. 
N el tr att o 7:  

b - T ut el ar e l a c o st a s a b bi o s a e 
q u alifi c ar e l e r el a zi o ni t err a -m ar e 
c o n rif eri m e nt o all e c o m p o n e nti 
p a e s a g gisti c h e ( pr of o n d o ar e nil e 
c o n r e si d u al i d u n e, c o m pl e ssi 
f or e st ali lit or a n ei - c o n p arti c ol ar e 
rif eri m e nt o ai B o s c hi d ell a 

a - I n di vid u ar e gli e c o sist e mi di v al or e 
p a e s a g gisti c o e n at ur alisti c o a n c or a 
pr e s e nti, c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o ai 
r e si d u ali/r elitt u ali h a bit at d u n ali e 
r etr o d u n ali, ai b o s c hi pl a ni zi ali e a gli 
e c o sist e mi u mi di e fl u vi ali.  
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rif eri m e nt o al vi al e L u n g o m ar e e 
all' ar e nil e;  
- ri c o n o s c er e l a pr e s e n z a di 
sist e mi d u n ali e r etr o d u n ali, di 
p or zi o ni r e si d u e d el sist e m a 
d u n al e, di pi n et e e d ell a f a s ci a 
pi a n e g gi a nt e c o nti g u a;  
- g ar a ntir e l a c o n s er v a zi o n e e 
ri q u alifi c a zi o n e d ell e f as c e d u n ali 
e r etr o d u n ali, attr a v ers o u n a 
c orr ett a g e sti o n e p er il 
m a nt e ni m e nt o d ell e s p e ci e di 
i nt er e ss e c o n s er v a zio nisti c o e 
v erifi c ar e l a c o m p ati bilit à 
n at ur alisti c a e p a e s a g gisti c a 
d ell e str utt ur e, d ei s er vi zi e d ell e 
i nfr a str utt ur e e sist e nti;  
- g ar a ntir e l a c o n s er v a zi o n e 
i nt e gr al e e l’ e v e nt u al e 
ri q u alifi c a zi o n e d ell e p or zi o ni d el 
sist e m a d u n al e e r etr o d u n al e 
a n c o r a pr e s e nti, n ell e l or o 
c o m p o n e nti g e o m orf ol o gi c h e, 
v e g et a zi o n ali e c o sist e mi c h e e 
p a e s a g gisti c h e, s al v a g u ar d a n d o 
gli h a bit at e l e s p e ci e d i nt er e ss e 
r e gi o n al e/ c o m u nit ari o di 
i nt er e ss e c o n s er v a zi o nisti c o, 
c o ntr a st a n d o l a diff u si o n e di 
s p e ci e ali e n e i n v a si v e  ( a n c h e 
attr a v ers o u n c o er e nt e 
pr o g ett a zi o n e d el v er d e n e gli 
st a bili m e nti b al n e ari), i f e n o m e ni 
di c al p e sti o, s e nti er a m e nt o e 
ri d u c e n d o l’i n q ui n a m e nt o 
l u mi n s o;  
- assi c ur ar e u n a el e v at a q u alit à 
e st eti c o -m orf ol o gi c a e ri d urr e gli 
i m p atti visi vi, s al v a g u ar da n d o i 
v al ori i d e ntit ari d ell o s k yli n e 
c o sti er o, i c ar att eri m orf ol o gi ci 
d ei l u o g hi e l a l or o p er c etti bilit à;  
N el tr att o 6:  
- L a pr e dis p o si zi o n e di i nt er v e nti 
c o ntr o i f e n o m e ni di er o si o n e;  
- Il m a nt e ni m e nt o d e gli st a n d ar d 
p a e sisti ci e pr e st a zi o n ali e sist e nti 
eli mi n a n d o gli e pis o di di 
i n c o n gr uit à e di d e gr a d o; 
N el tr att o 7:  
- Il m a nt e ni m e nt o e 
a c cr e s ci m e nt o d e gli el e v ati 
st a n d ar d p a e sisti ci e 
pr e st a zi o n ali e sist e nti;  

- L a c o n s er v a zi o n e d e gli 
a m bi e nti n at ur ali, f o ci vi, d u n ali 
e r etr o d u n ali e sist e nti.  
 
 
 

V ersili a n a e ai pi c c oli n u cl ei 
f or e st ali pr e s e nti n ell a m atri c e 
ur b a ni z z at a c o sti er a –  e r eti c ol o 
i dr o gr afi c o c o n f u n zi o n e di 
c oll e g a m e nt o c o n l’ e ntr ot err a).  
c - E vit ar e ult eri ori pr o c e ssi di 
artifi ci ali z z a zi o n e d ei t errit ori 
c o sti eri e g ar a ntir e c h e gli 
i nt er v e nti di tr a sf or m a zi o n e n o n 
c o m pr o m ett a n o gli e c o sist e mi 
r elitt u ali, e n o n alt eri n o i r a p p orti 
fi g ur ati vi c o n s oli d ati d ei p a e s a g gi 
c o sti eri.  
 
 

e - G ar a ntir e l a c o n s er v a zi o n e i nt e gr a l e e 
l’ e v e nt u al e ri q u alifi c a zi o n e d ell e p or- 
zi o ni d el sist e m a d u n al e e r etr o d u n al e 
a n c or a pr e s e nti, n ell e l or o c o m p o n e nti 
g e o m orf ol o gi c h e, v e g et a zi o n ali, 
e c o sist e mi c h e e p a e s a g gisti c h e, 
s al v a g u ar d a n d o gli h a bit at e l e s p e ci e di 
i nt er e ss e r e gi o n al e/ c o m u nitari o o di 
i nt er e ss e c o n s er v a zi o nisti c o, 
c o ntr a st a n d o l a diff u si o n e di s p e ci e 
ali e n e i n v asi v e ( a n c h e attr a v ers o u n a 
c o er e nt e pr o g ett a zi o n e d el v er d e n e gli 
st a bili m e nti b al n e ari), i f e n o m e ni di 
c al p e sti o, s e nti er a m e nt o e ri d u c e n d o 
l’i n q ui n a m e nt o l u mi n o s o.  
f - C o n s er v ar e i b o s c hi ( …) e i pi c c oli o 
is ol ati n u cl ei f or e st ali, p er il l or o v al or e 
p a e s a g gisti c o, i d e ntit ari o e n at ur alisti c o, 
m e di a nt e u n a g e sti o n e s el vi c olt ur al e 
i d o n e a e il c o ntr oll o d ell e fit o p at ol o gi e, 
e vit a n d o gli ult eri ori pr o c e ssi di 
artifi ci ali z z a zi o n e.  

PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D. M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e aS c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D. M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e a  

 

 

 ( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)  

O bi etti vi c o n v al or e di i n diri z z o  Dir etti v e  

1. a. 1. T ut el ar e e c o n s er v ar e 
l' ar e nil e  
1. a. 2. T ut el ar e e s al v a g u ar d ar e l e 
z o n e u mi d e p u ntif or mi.  
1. a. 3. M a nt e n er e i n effi ci e n z a il 
sist e m a i dr o gr afi c o c o stit uit o d ai 
c orsi d' a c q u a e t ut el ar e l a 
v e g et a zi o n e ri p ari al e.  
2. a. 1. M a nt e n er e l e p arti r e si d u e di 
pi n et e c o sti er e.  
2. a. 2. R e c u p er ar e e c o n s er v ar e gli 
el e m e nti r e si d ui d el sist e m a 
d u n al e e l e r el a zi o ni c h e e ss o 
m a nti e n e c o n l’ ar e nil e.  
2. a. 3. M a nt e n er e e r aff or z ar e l e 
c o n n e ssi o ni n at ur ali, attr a v ers o l a 
c o n s er v a zi o n e d ell e ar e e a gri c ol e, 
d ell e altr e ar e e r e si d u ali, d e gl i 
s p a zi li b eri c h e p er m a n g o n o n el 
t e ss ut o e difi c at o.  
 
 

1. b. 2.  
- t ut el ar e l e ar e e u mi d e n ell a l or o 
c o n sist e n z a g e o m orf ol o gi c a, c hi mi c a, 
fl oristi c a e f a u nisti c a;  
- G e o m orf ol o gi a  
- I dr o gr afi a n at ur al e - I dr o gr afi a artifi ci al e  
- pr o m u o v er e a zi o ni di ri q u al ifi c a zi o n e e 
miti g a zi o n e d ell e sit u a zi o ni di d e gr a d o, 
a b b a n d o n o e c o m pr o missi o n e 
p a e s a g gisti c a.  
1. b. 3. Ri c o n o s c er e:  
-  p or zi o ni r e si d u e di v e g et a zi o n e ri p ari al e 
a ut o ct o n a;  
-  gli a m bi e nti fl u vi ali m a g gi or m e nt e 
artifi ci ali z z ati e d e gr a d ati;  
-  l e o p er e di r e gi m a zi o n e i dr a uli c a, o v e 
c o stit uis c a n o el e m e nti di v al or e 
ri c o n o s ci ut o. 
1. b. 4. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a f a v orir e l a 
ri n at ur ali z z a zi o n e e d e vit ar e l a 
m a n o missi o n e o l a ri d u zi o n e d ell a 
v e g et a zi o n e ri p ari al e s o st e n e n d o 
i nt erv e nti di m a n ut e n zi o n e e r e c u p er o 
a m bi e nt al e.  
2. b. 1  
- pr o gr a m m ar e u n a g e sti o n e f or e st al e 
fi n ali z z at a all a c o n s er v a zi o n e e dif e s a 
d ell e pi n et e d a c a u s e a v v ers e c h e 
p otr e b b er o ri d urr e il v al or e n at ur alisti c o 
e d e st eti c o -p er c etti v o di t ali f or m a zi o ni;  
- m a nt e n er e gli al b eri pr e s e nti a n c h e 
attr a v ers o l a s o stit u zi o n e, l a d d o v e 
n e c e ss ari o, di s p e ci e ar b or e e i d e nti c h e.  
2. b. 3. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a 
- g ar a ntir e l a c o n s er v a zi o n e e 
ri q u alifi c a zi o n e d ell e f as c e d u n ali e 
r etr o d u n ali, attr a v ers o u n a c orr ett a 
g e sti o n e p er il  
m a nt e ni m e nt o d ell e s p e ci e di i nt er e s s e 
c o n s er v a zi o nisti c o;  
- v erifi c ar e l a c o m p ati bilit à n at ur alisti c a e 
p a e s a g gisti c a d ell e  
str utt ur e, d ei s er vi zi e d ell e i nfr astr utt ur e 
e sist e nti;  
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- assi c ur ar e il m a nt e ni m e nt o e l a 
c o n s er v a zi o n e d ell e ar e e v er di (r elitt u ali 
ar e e a gri c ol e, b o s c h etti e d ar e e u mi d e) 
q u al e filtr o tr a gli i n s e di a m e nti q u a si 
c o nti n ui d ell a f a s ci a c o sti er a;  
- assi c ur ar e il m a nt e ni m e nt o d ell e ar e e 
li b er e e a v er d e c h e q u alifi c a n o il t e s s ut o 
ur b a n o st ori c o  c o n s er v a n d o n e i c ar att eri 
tr a di zi o n ali, l a c o n sist e n z a e l a q u alit à 
ur b a n a, n o n c h é q u ell e r ur ali sit u at e a 
m ar gi n e d ell’ e difi c at o st ori c o i n str ett a 
r el a zi o n e f u n zi o n al e e p er c etti v a c o n l o 
st e ss o;  
- m a nt e n er e gli al b eri i n fil ar e ai b or di 
d ell a vi a bil it à s al v a g u ar d a n d o l a ti pi cit à 
d ell e e ss e n z e s ull e si n g ol e str a d e.  
 
 

  

O bi etti v o 2. R e n d er e m a g gi or m e nt e fr ui bili e a c c essi bili gli s p azi e i s er vi zi d el lit or al eO bi etti v o 2. R e n d er e m a g gi or m e nt e fr ui bili e a c c essi bili gli s p azi e i s er vi zi d el lit or al e   

Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I N T A)Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I N T A)   PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1. S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1.   

Lit or al e s a b bi o s o A p u a n oLit or al e s a b bi o s o A p u a n o --V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)   

O bi etti vi g e n er ali  O bi etti vi s p e cifi ci  O bi etti vi PI T/ P P R  I n diri z zi/ Dir etti v e  PI T/ P P R 

S u t utt a l a c o st a: - f a v orir e l a 
fr ui zi o n e p u b bli c a s o st e ni bil e 
attr a v ers o il m a nt e ni m e nt o, il 
r e c u p er o, l a ri q u alifi c a zi o n e, o 
l’ e v e nt u al e a p ert ur a, d ei v ar c hi 
di a c c e ss o e d ell e vis u ali d al vi a 
Lit or a n e o v ers o il m ar e;  
- N el tr att o 1: L a v al ori z z a zi o n e 
d ell e pi n et e e d ell e s pi a g g e 
li b er e attr ez z at e, 
s al v a g u ar d a n d o n e l a q u alit à, 
l’ e st e n si o n e e l’ u s o p u b bli c o 
- N el tr att o 2:  L a ri q u alifi c a zi o n e, 
n el br e v e e m e di o p eri o d o, 
d ell' ar e nil e e sist e nt e, i nt e gr at a 
all a v al ori z z a zi o n e d el sist e m a 
d ell e e x C ol o ni e m ari n e, c o n 
att e n zi o n e si a all e f u n zi o ni atti v e 
di s er vi zi o gi à e sist e nti, d a 
pr e s er v ar e e p ot e n zi ar e, si a al 
r e c u p er o e al ri us o i n c hi a v e 
t uristi c a e p er s er vi zi, d ell e e x 
C ol o ni e o g gi s ott o utili z z at e o 
a b b a n d o n at e.  
- N el tr att o 3: - L a ri d efi ni zi o n e, i n 
c o n s e g u e n z a d e gli e siti d ell o 
st u di o p er il r e c u p er o d el 
lit or al e, d ell’ a ss ett o distri b uti v o 
d e gli st a bili m e nti b al n e ari i n 
m o d o d a all ar g ar e l a p ass e g gi at a 
e a prir e v ar c hi visi vi v ers o il 
m ar e.  
- L a ri or g a ni z z a zi o n e 
p a e s a g gisti c a di u n o s p a zi o 
p u b bli c o ril e v a nt e, c o n vist a 
m ar e, n ell o s n o d o di 
c o n gi u n zi o n e fr a d eri v a zi o n e 
a ut o str a d al e d a Vi al e M att ei e 
i m b o c c o d el l u n g o m ar e di 
l e v a nt e e n u o v o l u n g o m ar e di 
p o n e nt e.  
N el tr att o 4:  
- L a ri q u alifi c a zi o n e d e gli s p a zi 
p u b bli ci p e d o n ali e ci cl a bili e 
d e gli arr e di d el vi al e a m ar e.  

S u t utt a l a c o st a:  
- ri q u alifi c a zi o n e d e gli i n gr e ssi e 
mi gli or a m e nt o d ell e c o n di zi o ni di 
a c c e ssi bilit à d al vi al e a m ar e  
- ri e q uili bri o d el r a p p ort o tr a s pi a g g e 
li b er e/li b er e attr ez z at e c o n l e s pi a g g e 
i n c o n c e ssi o n e n ell a pr o p or zi o n e di 
al m e n o il 2 0 %, n o n c o m p ut a n d o 
s c o gli er e e s b o c c hi f o ci vi;  
- l a sist e m a zi o n e e l' arr e d o d ell e 
s pi a g g e li b er e e li b er e attr ez z at e e 
d ei p er c o rsi p er il li b er o a c c e ss o al 
m ar e;  
- l a sist e m a zi o n e e l' arr e d o d ell a 
p a ss e g gi at a e d el p er c ors o 
ci cl o/ p e d o n al e e sist e nt e n el 
l u n g o m ar e di l e v a nt e;  
- l a pr o g ett a zi o n e d el n u o v o 
l u n g o m ar e di p o n e nt e ( c oll e g at a a gli 
st u di p er l a dif e s a e l’ a m pli a m e nt o 
d ell a li n e a di c o st a), m e di a nt e l a 
cr e a zi o n e di u n vi al e a m ar e 
c o nti n u o, di el e v at a q u alit à 
p a e s a g gisti c a e f u n zi o n al e, ci cl o -
p e d o n al e e c arr a bil e, s e p p ur e a 
v el o cit à li mit at a, d a Vi a C as ol a fi n o 
all a e x C ol o ni a FI A T d a c ui 
ri c o n gi u n g ersi a vi a d ell e Pi n et e.  
N el Tr att o 1:  
- L a d efi ni zi o n e d ell e c ar att eristi c h e 
pr o g ett u ali di u n p er c ors o ci cl o -
p e d o n al e c h e c o n s e nt a l a 
pr o s e c u zi o n e d ell a p a ss e g gi at a a 
m ar e, a p pr of o n d e n d o e v erifi c a n d o 
i p ot e si alt er n ati v e fr a l or o al fi n e di 
c o nt e n er e gli i m p atti a m bi e nt ali e 
visi vi.  
- Il mi gli or a m e nt o d ell e c o n n e ssi o ni e 
d ell e attr ez z at ur e di s er vi zi o p er l a 
r etr o st a nt e ar e a a c a m p e g gi, a n c h e 
m e di a nt e u n p ot e n zi a m e nt o d ell e 
st e ss e d a c o n s e g uir e m e di a nt e 
s p e cifi ci a m biti di i nt er v e nt o.  
- L a ri or g a ni z z a zi o n e d el sist e m a di 
a c c e s si bilit à e di s o st a d a Vi a d ell e 

F a v orir e l a fr ui zi o n e p u b bli c a 
s o st e ni bil e d ei t errit ori c o sti eri 
a n c h e attr a v ers o il 
m a nt e ni m e nt o, il r e c u p er o, l a 
ri q u alifi c a zi o n e, o l’ e v e nt u al e 
a p ert ur a, d ei v ar c hi di a c c e ss o, e 
d ell e vis u ali d al vi al e Lit or a n e o 
v ers o il m ar e.  
 

 

PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D. M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e a S c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D. M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e a   
( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)  

 

O bi etti vi c o n v al or e di i n diri z z o  Dir etti v e  

 3. a. 7. R e c u p er ar e i p er c orsi d ell a 
vi a bilit à  st ori c a lit or a n e a e 
pr e s er v ar n e il v al or e i d e ntit ari o.  
3. a. 8. C o n s er v ar e gli el e m e nti 
fisi ci c h e d efi nis c o n o l a str utt ur a 
d el l u n g o m ar e.  
3. a. 9. M a nt e n er e gli a c c e ssi 
p u b bli ci al m ar e.  
 
 

3. b. 1 1. Ri c o n o s c er e:  
- i p er c orsi d ell a vi a bilit à st ori c a, i 
r elati vi c ar att eri str utt ur ali/ti p ol o gi ci 
( g er ar c hi e, gi a cit ur a, tr a c ci at o) e l e 
d ot a zi o ni v e g et a zi o n ali di c orr e d o di 
v al or e st ori c o -tr a di zi o n al e q u ali 
el e m e nti f o n d a m e nt ali di 
c ar att eri z z a zi o n e d el p a e s a g gi o.  
3. b. 1 2. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ disci pli n e v olt e a:  
- d efi nir e crit eri, m o d alit à e li miti p er 
e v e nt u ali i nt er v e nti di a d e g u a m e nt o;  
- d efi nir e crit eri e li miti p er 
l’i ntr o d u zi o n e di n u o vi i m pi a nti p er l a 
distri b u zi o n e di c ar b ur a nt e e il 
p ot e n zi a m e nt o di q u elli e sist e nti.  
3. b. 1 3. Ri c o n o s c er e:  
- gli el e m e nti fisi ci c h e d efi nis c o n o l a 
str utt ur a d ell a p ass e g gi at a  
(st a bili m e nti b al n e ari, i p er c orsi 
p e d o n ali e ci cl a bili, l e pi a z z e, gli s p a zi 
di s o st a, i gi ar di ni, l e ar e e p u b bli c h e).  
3. b. 1 4. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- t ut el ar e i c ar att eri ar c hit ett o ni ci e d 
ur b a nisti ci d e gli el e m e nti c h e  
d efi nis c o n o il p u b bli c o p a ss e g gi o;  
- s al v a g u ar d ar e l a c o nti n uit à d ei 
p er c orsi ci cl a bili e p e d o n ali n ell a  
f a s ci a c o m pr e s a tr a gli st a bili m e nti 
b al n e ari e l a vi a bilit à lit or a n e a;  
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- L a ri q u alifi c a zi o n e d e gli s p a zi 
c o m m er ci ali e d ell e si n g ol e 
attr ez z at ur e b al n e ari p er el e v ar e 
l a fr ui bilit à e l'i m m a gi n e d el 
l u n g o m ar e. 
- Il mi gli or a m e nt o d ell e 
c o n di zi o ni di a c c e ssi bilit à all e 
s pi a g g e li b er e.  
- Il r aff or z a m e nt o dell e 
c o n n e ssi o ni di c oll e g a m e nt o e di 
o s m o si f u n zi o n al e c o n il c e ntr o 
di M ari n a di M a ss a e il t e ss ut o 
i n s e di ati v o r etr o st a nt e 
- L a ri q u alifi c a zi o n e d el 
l u n g o m ar e attr a v ers o l a 
ri or g a ni z z a zi o n e d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari i n m o d o d a 
s u p er ar e il li mit e fisi c o d ell a 
p er c ezi o n e visi v a d a e v ers o il 
m ar e  
N el tr att o 5:  
- L a pr e dis p o si zi o n e di i nt er v e nti 
c o ntr o i f e n o m e ni di er o si o n e;  
- Il c o n s oli d a m e nt o e l’ ult eri or e 
mi gli or a m e nt o d ell e c o m p o n e nti 
p u b bli c h e e pri v at e d el tr att o 
c o sti er o;  
- L a ri q u alifi c a zi o n e d e l 
l u n g o m ar e attr a v ers o l a 
ri or g a ni z z a zi o n e d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari i n m o d o d a 
s u p er ar e il li mit e fisi c o d ell a 
p er c ezi o n e visi v a d a e v ers o il 
m ar e  
N el tr att o 6:  
- L a ri q u alifi c a zi o n e d el 
l u n g o m ar e attr a v ers o l a 
ri or g a ni z z a zi o n e d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari i n m o d o d a 
s u p er ar e il li mit e fisi c o d ell a 
p er c ezi o n e visi v a d a e v ers o il 
m ar e  
 
 
 

Pi n et e, q u alifi c a n d o l’ arr e d o e 
l’i m m a gi n e d el vi al e d ell e Pi n et e. 
N el tr att o 2:  
- L a i d e ntifi c a zi o n e e sist e m a zi o n e 
u nit ari a d el n u o v o tr a c ci at o e 
d ell’ arr e d o d el L u n g o m ar e di 
P o n e nt e, c o n c o nti n uit à d el p er c ors o 
ci cl o/ p e d o n al e e c arr a bil e a v el o cit à 
3 0 k m/ h ( c o n st u di o d ell e s ol u zi o ni 
p o ssi bili p er l a pr o s e c u zi o n e n el 
tr att o a ntist a nt e l a e x c ol o ni a D o n 
G n o c c hi e F a ci Fi d e s). Il n u o v o vi al e a 
m ar e di p o n e nt e d o vr à c o nt e m pl ar e 
l a r e ali z z a zi o n e di u n a f a s ci a v er d e 
c o nti n u a c o n pi ni, l at o m ar e, 
i n cl u d e nt e i p er c orsi ci cl o-p e d o n ali. 
L a sist e m a zi o n e d ell e ar e e di s o st a e 
d e gli arr e di d o vr à e ss er e c orr el at a 
a gli i nt er v e nti di dif e s a e 
ri p as ci m e nt o d ell e s pi a g g e al fi n e di 
c o stit uir e u n sist e m a i nt e gr at o di 
ri q u alifi c a zi o n e 
p a e sisti c o/ a m bi e nt al e e di 
otti mi z z a zi o n e d ell a fr ui zi o n e 
t uristi c a e p er il t e m p o li b er o. S ul l at o 
a m o nt e d o vr a n n o e ss er e r e ali z z ati 
assi di p e n etr a zi o n e e s cl usi v a m e nt e 
ci cl o -p e d o n ali c o n vi a d ell e Pi n et e Il 
pr o g ett o d o vr à e ss er e r e d att o i n 
c o or di n a m e nt o c o n il P A d e gli A m biti 
A C d ell e e x C ol o ni e.  
- L a ri q u alifi c a zi o n e d el sist e m a di 
dif e s a d ell e s c o gli er e ( o v e d o v e ss er o 
p er m a n er e i n t al e f u n zi o n e) p er il 
l or o a d att a m e nt o a s u p p ort o d ell a 
b al n e a zi o n e e a f u n zi o ni di 
p a ss e g gi at a, s o st a e b el v e d er e.  
N el tr att o 3:  
- L o s p o st a m e nt o e l a ri c oll o c a zi o n e 
d e gli st a bili m e nti a ntist a nti l a 
r ot o n d a di c o n n e ssi o n e fr a vi a C as ol a 
e il l u n g o m ar e, i n e sit o all o st u di o p er 
l a cr e a zi o n e di n u o v e s pi a g g e n el 
tr att o 2 o p er l a r e ali z z a zi o n e di 
si g nifi c ati vi ri p a s ci m e nti n el  
c o m p art o i n q u e sti o n e, al fi n e di 
c o n s e ntir e l a r e ali z z a zi o n e di u n a 
r ot o n d a c o n a ntist a nt e s p a zi o 
p u b bli c o attr ez z at o di aff a c ci o s ul 
m ar e, q u al e s n o d o di q u alit à ur b a n a 
p er c hi tr a n sit a d all a a ut o str a d a al 
lit or al e di l e v a nt e ( e sist e nt e) e di 
p o n e nt e d i n u o v a r e ali z z a zi o n e. 
- L a ri q u alifi c a zi o n e e l’ arr e d o d el 
tr att o di vi al e a m ar e i n c o nti n uit à 
c o n l e c ar att eristi c h e d ei tr atti 
li mitr ofi.  
N el tr att o 4:  
- L a ri or g a ni z z a zi o n e d ell a 
p a ss e g gi at a l at o m ar e c o n p arti c ol ar e 
att e n zi o n e all e ar e e a ri d o ss o d el 
P o ntil e, s p e ci e s ul l at o di l e v a nt e, o v e 
s o n o pr e s e nti a m pi m ar gi ni di 
ri or g a ni z z a zi o n e, ri dis e g n a n d o gli 
s p a zi di s o st a e di a c c e ss o, 
a u m e nt a n d o l e c o m p o n e nti di v er d e, 
ri q u alifi c a n d o l e str utt ur e 
c o m m er ci ali e sist e nti.  
- L a q u alifi c a zi o n e d e gli a c c e s si e 
d ell e m o d alit à di fr ui zi o n e d ell a 
s pi a g gi a li b er a ai l ati d el P o ntil e.  

- pr o gr a m m ar e gli s p a zi di s o st a e di 
p ar c h e g gi o i n m o d o d a n o n  
c o m pr o m ett er e l a c o nti n uit à d ei 
p er c orsi o ri d urr e l e d ot a zi o ni 
v e g et a zi o n ali pr e s e nti.  
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- L’ a u m e nt o d ell a attr atti vit à e d ell e 
f u n zi o ni d ell a p a ss e g gi at a l at o 
m o nt e, otti mi z z a n d o n e gli s p a zi 
s ott o utili z z ati ( q u ali l’ ar e a a ntist a nt e 
il p ar c o di Vill a C ut uri) e i 
c ol l e g a m e nti c ol t e ss ut o i n s e di ati v o 
r etr o st a nt e ( vi a Z ol ez zi –  Vi a d ell a 
C hi e s a –  vi a Vitt ori o V e n et o).  
- L’ a m pli a m e nt o d e gli a c c e ssi li b eri al 
lit or al e. 
- L’ a u m e nt o d ei tr atti di s pi a g gi a 
li b er a. 
N el tr att o 5:  
- Il mi gli or a m e nt o d e gli a c c e ssi all a 
s pi a g gi a li b er a n ei pr e ssi d el 
M a gli a n o.  
- L a q u alifi c a zi o n e d e gli s p a zi di s o st a 
e di arr e d o n ell' ar e a a ntist a nt e il 
c e ntr o ur b a n o di R o n c hi.  
N el tr att o 6:  
- L a ri or g a ni z z a zi o n e e a m pli a m e nt o 
d ell e s pi a g g e p u b bli c h e li b er e e 
li b er e attr ez z at e. 
- Il s u p er a m e nt o d ei si n g oli e pis o di di 
d e gr a d o ris c o ntr a bili n ell a 
attr ez z at ur a d el vi al e l u n g o m ar e e 
d e gli ar e nili.  
N el tr att o 7:  
- L a q u alifi c a zi o n e e l’ a m pli a m e nt o 
d ell e s pi a g g e p u b bli c h e li b er e e 
li b er e attr ez z at e. 
 
 
 

  

O bi etti v o 3. A c cr es c er e l a p er c ezi o n e d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o d ell a O bi etti v o 3. A c cr es c er e l a p er c ezi o n e d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o d ell a M ari n aM ari n a   

Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I 

N T A)N T A)   

PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a d’ A m bit o 0 2 V ersili a e C o st a A p u a n aS c h e d a d’ A m bit o 0 2 V ersili a e C o st a A p u a n a   

O bi etti vi g e n er ali  O bi etti vi s p e cifi ci  O bi etti vi PI T/ P P R  I n diri z zi/ Dir etti v e  PI T/ P P R 

S u t utt a l a c o st a:  
- i n di vi d u a zi o n e d ei p ar a m etri 
e vi n c oli p er l a ri d u zi o n e d e gli 
i m p atti visi vi v ers o il m ar e 
N el tr att o 7:  
- L a ri q u alifi c a zi o n e d el 
l u n g o m ar e attr a v ers o l a 
ri or g a ni z z a zi o n e d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari i n m o d o 
d a s u p er ar e il li mit e fisi c o d ell a 
p er c ezi o n e vi si v a d a e v ers o il 
m ar e  
 

N el tr att o 4:  
- L’ a p ert ur a di ult eri ori v ar c hi e 
c o ni visi vi v ers o il m ar e i n 
c orris p o n d e n z a c o n l a vi a bilit à 
p er p e n di c ol ar e all a li n e a di 
c o st a.  
N el tr att o 5:  
- L’ a m pli a m e nt o, l a 
ri q u alifi c a zi o n e e d il ri or di n o 
d e gli a c c e ssi li b eri al lit or al e 
c o n a p ert ur a di v ar c hi e c o ni 
visi vi v ers o il m ar e i n 
c orris p o n d e n z a c o n l a vi a bilit à 
p er p e n di c ol ar e all a li n e a di 
c o st a.  
N el tr att o 6:  
- L’ a m pli a m e nt o, l a 
ri q u alifi c a zi o n e e d il ri or di n o 
d e gli a c c e ssi li b eri al lit or al e 
c o n a p ert ur a di v ar c hi e c o ni 
visi vi v ers o il m ar e i n 
c orris p o n d e n z a c o n l a vi a bilit à 
p er p e n di c ol ar e all a li n e a di 
c o st a.  
N el tr att o 7:  
- L’ a m pli a m e nt o, l a 
ri q u alifi c a zi o n e e d il ri or di n o 
d e gli a c c e ssi li b eri al lit or al e 

O bi etti v o 4:  
- Ri q u alifi c ar e il sist e m a 
i n s e di ati v o e i nfr a- str utt ur al e 
diff u s o n ell a pi a n ur a e l u n g o l a 
f a s ci a c o sti er a e t ut el ar e l e ar e e 
li b er e r e- si d u ali 

4. 4 - s al v a g u ar d ar e i  v ar c hi di a c c e ss o e l e 
vis u ali v ers o il m ar e d ai vi ali lit or a n ei e d a gli 
assi st ori ci, f a v or e n d o l a ri a p pr o pri a zi o n e e 
fr ui zi o n e d a p art e d ei r e si d e nti d ell o s p a zi o 
c o sti er o c o m e s p a zi o p u b bli c o ur b a n o;  

PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1. S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1.   
Lit or al e s a b bi o s o A p u a n oLit or al e s a b bi o s o A p u a n o --V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)  

O bi etti vi PI T/ P P R  I n diri z zi/ Dir etti v e  PI T/ P P R 

d - F a v orir e l a fr ui zi o n e p u b bli c a 
s o st e ni bil e d ei t errit ori c o sti eri 
a n c h e attr a v ers o il 
m a nt e ni m e nt o, il r e c u p er o, l a 
ri q u alifi c a zi o n e, o l’ e v e nt u al e 
a p ert ur a, d ei v ar c hi di a c c e ss o, e 
d ell e vis u ali d al vi al e Lit or a n e o 
v ers o il m ar e.  
 

d - Ri c o n o s c er e e s al v a g u ar d ar e i c ar att eri 
i d e ntit ari d ell o s k yli n e c o sti er o, d eri v a nti: 
d a gli el e m e nti d et er mi n a nti p er l a 
ri c o n o s ci bilit à d e gli i n s e di a m e nti ( pr ofili 
c o n s oli d ati n ell’i c o n o gr afi a e n ell’i m m a gi n e 
c oll etti v a) e/ o d all a c o nti n uit à d el pr ofil o 
d’i n si e m e di v al or e p a e s a g gisti c o.  
o - I n di vi d u ar e, m a nt e n er e e d i n c e nti v ar e il 
r e c u p er o d e gli s p a zi a p erti r e si d u ali, n el 
t e ss ut o i n s e di ati v o c o nti n u o e diff u s o d ell a 
f a s ci a c o sti er a, c h e r a p pr e s e nt a n o el e m e nti di 
dis c o nti n uit à m orf ol o gi c a, ris p ett o al 
t errit ori o urb a ni z z at o, e i v ar c hi ur b a ni c o n 
f u n zi o ni ri cr e ati v e-a m bi e nt ali, n o n c h é l e 
vis u ali e i c o ni otti ci pri vil e gi ati.  
p - C o n s er v ar e il p atri m o ni o c o sti er o di v al or e 
st ori c o, i d e ntit ari o, n o n c h é l e r el a zi o ni 
fi g ur ati v e tr a i n s e di a m e nti c o sti eri, 
e m er g e n z e ar c hit ett o ni c h e, n at ur alisti c h e e il 
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c o n a p ert ur a di v ar c hi e c o ni 
visi vi v ers o il m ar e i n 
c orris p o n d e n z a c o n l a vi a bilit à 
p er p e n di c ol ar e all a li n e a di 
c o st a.  

m ar e e d e vit ar e n u o vi c ari c hi i n s e di ati vi al di 
f u ori d el t errit ori o ur b a ni z z at o.  
q - F a v orir e l a m a n ut e n zi o n e e l a 
ri q u alifi c a zi o n e d e gli a c c e ssi a m ar e e sist e nti 
e l’ e v e nt u al e a p ert ur a di n u o vi, al fi n e di 
f a v orir e l’ us o d ell o s p a zi o c o sti er o q u al e 
s p a zi o p u b bli c o ur b a n o.  

PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D. M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e a S c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D. M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e a   

( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)  

 

O bi etti vi c o n v al or e di i n diri z z o  Dir etti v e  

4. a. 1. M a nt e n er e e, o v e 
n e c e ss ari o, r e c u p er ar e l’i nt e grit à 
d ell e vis u ali e c o ni otti ci fr ui bili, 
si a d ai rili e vi m o nt a ni v ers o l a 
c o st a, si a d all a c o st a v ers o i 
rili e vi d ell e A p u a n e, e il l or o 
v al or e n ell a p er c ezi o n e d el 
p a e s a g gi o.  
 
 

4. b. 1. Ri c o n o s c er e:  
- gli a m biti c o n n ot ati d a u n el e v at o  li v ell o di 
p a n or a mi cit à p er e c c ezi o n alit à o l’ a m pi ez z a 
d ell e vis u ali c h e si a pr o n o d ai rili e vi  
m o nt a ni v ers o l a c o st a e d all a c o st a v ers o l e 
Al pi A p u a n e;  
- e c e n sir e i p u nti di s o st a di i nt er e ss e 
p a n or a mi c o, disl o c ati l u n g o il sist e m a vi ari o 
pri n ci p al e e s e c o n d ari o, e d ot arl e di u n  
sist e m a i nf or m ati v o ( c art ell o nisti c a).  
4. b. 2. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- m a nt e n er e l e vis u ali p a n or a mi c h e c h e si 
a pr o n o d a e v ers o i rili e vi m o nt a ni e il lit or al e 
e r e c u p er ar e l e st e ss e a n c h e attr a v ers o 
l’ eli mi n a zi o n e e l’ att e n u a zi o n e di t utti gli 
o st a c oli fisi ci  
pr e s e nti;  
- assi c ur ar e l’ a c c e ssi bilit à al p u b bli c o ai p u nti 
di s o st a di  
i nt er e ss e pa n or a mi c o;  
- m a nt e n er e l e vis u ali d al vi al e lit or a n e o v ers o 
il m ar e e  
pr e s er v ar e l e ar e e li b er e l u n g o l’ ar e nil e;  
- d efi nir e crit eri di i n s eri m e nt o p a e s a g gisti c o 
e a m bi e nt al e si a p er  
q u a nt o ri g u ar d a l a l o c ali z z a zi o n e c h e l a 
r e ali z z a zi o n e d ell e e v e nt u ali attr ez z at ur e a 
s er vi zi o d ell a b al n e a zi o n e;  
- pi a nifi c ar e e r a zi o n ali z z ar e il p a ss a g gi o d ell e 
i nfr a str utt ur e t e c n ol o gi c h e (i m pi a nti p er l a 
t el ef o ni a, sist e mi di tr as missi o n e r a di o-
t el e visi v a) al fi n e di e vit ar e/ mi ni mi z z ar e 
l'i nt erf er e n z a visi v a c o n il v al or e e st eti c o -
p er c etti v o d el vi n c ol o, a n c h e m e di a nt e 
s ol u zi o ni t e c n ol o gi c h e i n n o v ati v e c h e 
c o n s e nt a n o l a ri d u zi o n e d ei di m e n si o n a m e nti 
e l a ri m ozi o n e d e gli el e m e nti o bs ol eti e 
pri vil e gi a n d o l a c o n di visi o n e d ell e str utt ur e di 
s u p p ort o p er i v ari a p p ar ati d ei di v ersi g e st ori;  
- pr e v e d er e o p er e v olt e 
all' att e n u a zi o n e/i nt e gr a zi o n e d e gli eff etti  
n e g ati vi s ull a p er c ezi o n e d ei c o nt e sti 
p a n or a mi ci i n d otti d a  
i nt er v e nti e dili zi e/ o i nfr a str utt ur ali; 
- c o nt e n er e l’ill u mi n a zi o n e n ott ur n a d el 
t errit ori o al fi n e di n o n  
c o m pr o m ett er e l a n at ur al e p er c ezi o n e d el 
p a e s a g gi o;  
- r e g ol ar e l a l o c ali z z a zi o n e e r e ali z z a zi o n e 
d e gli i m pi a nti p er l a pr o d u zi o n e di e n er gi a d a 
f o nti ri n n o v a bili, al fi n e di mi ni mi z z ar e 
l'i m p att o visi v o d e gli st e ssi e n o n i nt erf erir e 
c o n l e vis u ali d a e  
v e rs o; 
- r e g ol a m e nt ar e l a r e ali z z a zi o n e di n u o vi 
d e p o siti a ci el o a p ert o  
al fi n e di n o n i ntr o d urr e ult eri ori el e m e nti di 
d e gr a d o, pri vil e gi a n d o n e l a l o c ali z z a zi o n e i n 
ar e e d e sti n at e a d atti vit à pr o d utti v e e 
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attr a v ers o i nt er v e nti c h e pr e v e d a n o s ol u zi o ni 
pr o g ett u ali p a e s a g gisti c a m e nt e i nt e gr at e;  
- pri vil e gi ar e l a ri q u alifi c a zi o n e p a e s a g gisti c a 
d ei d e p o siti a ci el o a p ert o e sist e nti, a n c h e 
attr a v ers o i nt er v e nti di miti g a zi o n e visi v a e l a 
l or o e v e nt u al e d el o c ali z z a zi o n e s e c oll o c ati i n 
ar e e i n str ett a r el a zi o n e  visi v a c o n i v al ori 
ri c o n o s ci uti d all a s c h e d a di vi n c ol o.  
 

  

  

  

  

O bi etti v o 4. Mi gli or ar e l a d ot azi o n e di s pi a g g e e di s er vi zi t uristi ci p er l a b al n e azi o n e v al ori zz a n d o i c ar att eri i d e ntit ariO bi etti v o 4. Mi gli or ar e l a d ot azi o n e di s pi a g g e e di s er vi zi t uristi ci p er l a b al n e azi o n e v al ori zz a n d o i c ar att eri i d e ntit ari   
e p er c etti vi d el t errit ori oe p er c etti vi d el t errit ori o   

Dis ci pli n e d el Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I N T A)R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I N T A)   PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1. S c h e d a Sist e m a C o sti er o 1.   

Lit or al e s a b bi o s o A p u a n oLit or al e s a b bi o s o A p u a n o --V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)   
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- N el tr att o 2: Il s u p er a m e nt o 
d ell e c o n di zi o ni e sist e nti 
attr a v ers o u n pr o g ett o di 
v al ori z z a zi o n e t uristi c o 
a m bi e nt al e e u n i nt er v e nt o di 
r e c u p er o c o m pl e ssi v o d ell a 
b al n e a bilit à d el lit or al e e d ell a 
s u a fr ui zi o n e p er il t e m p o 
li b er o e l o s p ort, c o m p ort a nt e 
l a r e ali z z a zi o n e d ei n e c e ss ari 
ri p as ci m e nti e a m pli a m e nti 
d ell e s pi a g g e, c o n p o ssi bilit à di 
u n c o n s e g u e nt e tr a c ci at o 
c o nti n u o e u nit ari o d el n u o v o 
vi al e a m ar e di p o n e nt e, 
c o or di n at o c o n il r e c u p er o e l a 
v al ori z z a zi o n e d ell e e x C ol o ni e 
m ari n e r etr o st a n ti e u n a pi ù 
arti c ol at a i nt e gr a zi o n e c o n vi a 
d ell e Pi n et e.  
- L' atti v a zi o n e di u n o st u di o 
s p e cifi c o p er l a 
ri m o d ell a zi o n e, n el l u n g o 
p eri o d o, d ell a li n e a di c o st a 
pr e or di n at a all a f or m a zi o n e di 
n u o v e s pi a g g e e all a 
utili z z a bilit à a fi ni t uristi c o 
b al n e ar i e p er il t e m p o li b er o 
d el sist e m a di dif e s a c o sti er a 
c h e d o v e ss e p er m a n er e p er l a 
si c ur ez z a d ell' a bit at o.  
N el tr att o 3: - L a ri d efi ni zi o n e, 
i n c o n s e g u e n z a d e gli e siti d ell o 
st u di o p er il r e c u p er o d el 
lit or al e, d ell’ a ss ett o 
distri b uti v o d e gli st a bili m e nti  
b al n e ari i n m o d o d a all ar g ar e 
l a p a ss e g gi at a e a prir e v ar c hi 
visi vi v ers o il m ar e.  
 

- gli a d e g u a m e nti, l e a d di zi o ni, gli 
a m pli a m e nti d ell e str utt ur e 
e sist e nti, i vi c o m pr e si gli e v e nt u ali 
c a m bi di d e sti n a zi o n e d’ u s o 
pr e visti n ei P A A V, n o n c h é gli 
i m pi a nti sp orti vi s c o p erti, n o n 
d e v o n o i nt er e ss ar e gli ar e nili, l e 
s pi a g g e, l e d u n e fiss e e m o bili, e 
d e v o n o e ss er e fi n ali z z ati al 
mi gli or a m e nt o d ell e atti vit à 
t uristi c o-ri cr e ati v e e b al n e ari 
e sist e nti.  
N el Tr att o 2:  
- Il mi gli or a m e nt o d ell e 
attr ez z at ur e e d ell a fr ui bilit à d ell e 
ar e e b al n e ari e sist e nti i n b as e all a 
c o nfi g ur a zi o n e att u al e d ell o st at o e 
d ell a c o n sist e n z a d ell’ ar e nil e.  
- L a ri or g a ni z z a zi o n e e 
i m pl e m e nt a zi o n e d ell e f u n zi o ni di 
s er vi zi o, di rist or o e c o m m e r ci ali 
l u n g o l a p a ss e g gi at a a n c h e i n 
c o n n e ssi o n e c o n i pr o g etti di 
r e c u p er o e ri us o d ell e e x C ol o ni e. 
- L a ri c o nfi g ur a zi o n e f ut ur a d ell e 
s pi a g g e s ull a b a s e di u n cr e di bil e 
e d e c o n o mi c a m e nt e f atti bil e 
pr o gr a m m a di dif e s a e 
ri p as ci m e nt o d e gli ar e nili.  
N el t r att o 4: 
- L a i n di c a zi o n e di p ar a m etri e 
c o n di zi o ni p er l a ri q u alifi c a zi o n e 
d ell e str utt ur e c o m m er ci ali e di 
rist or a zi o n e. 
N el tr att o 5:  
- L a d efi ni zi o n e di crit eri p er 
u nif or m ar e l a q u alit à d ell e 
attr ez z at ur e b al n e ari e l a q u alit à 
d ell e sist e m a zi o ni a v er d e l u n g o l a 
p a ss e g gi at a a m ar e e a m o nt e.  
- L’ a d e g u a m e nt o d ell' a m pi ez z a 
d ell a s ezi o n e d ell a p a ss e g gi at a l at o 
m ar e fr a pi a z z a B a d Kissi n g e n e d il 
M a gli a n o ai li v elli d el tr att o 
s u c c e ssi v o fi n o a R o n c hi.  
N el tr att o 6:  
- L a pr e dis p o si zi o n e di u n pr o g ett o 
int e gr at o c ol tr att o c o sti er o 
s u c c e ssi v o p er l a fr ui zi o n e d ell' o a si 
f o ci v a d el P o v er o m o. 
N el tr att o 7:  
- L a pr e dis p o si zi o n e di u n pr o g ett o 
d'i nt erf a c ci a c ol tr att o di lit or al e 
pr e c e d e nt e p er l a fr ui zi o n e 
d ell' o a si f o ci v a d el P o v er o m o.  
- L a r e ali z z a zi o n e di u n ri m e ss a g gi o 
a s e c c o p er i m b ar c a zi o ni s p orti v e 
q u ali p atti ni, d eri v e, t a v ol e a v el a e 
si mil ari, d a r e ali z z arsi s ull’ ar e nil e 
c o m u n al e d e n o mi n at o “ Tr a b u c c o ” 
s u u n ar e a di s u p erfi ci e c o m u n q u e 
n o n s u p eri or e a d 1/ 3 d ell a 
s u p erfi ci e t ot al e d ell’ ar e nil e.  

 b - In di vi d u ar e l e z o n e di criti cit à 
p a e s a g gisti c a e d e c o sist e mi c a, o v e 
pr e v e d e - r e i nt er v e nti di ri q u alifi c a zi o n e, 
c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o all e ar e e 
i nt er e ss at e d a pr o c e ssi di er o si o n e, 
artifi ci ali z z a zi o n e, fr a m m e nt a zi o n e e 
alt er a zi o n e d ell e c o m p o n e nti v a l ori ali d el 
p a e s a g gi o c o sti er o.  
c - Ri c o n o s c er e l e ar e e a t err a e a m ar e, 
c ar att eri z z at e d all a pr e s e n z a di 
t e sti m o ni a n z e st ori c o-c ult ur ali, di v al ori 
p a e s a g gisti ci e di v al ori e c o -sist e mi ci, 
n ell e q u ali e s cl u d er e i m pi a nti e i nt er v e nti 
di tr a sf or m a zi o n e e di li zi a e d 
i nfr a str utt ur al e.  
l - Li mit ar e s u gli ar e nili l a r e ali z z a zi o n e e 
l’ a m pli a m e nt o di str utt ur e e m a n uf atti 
l e g ati al t uris m o b al n e ar e, pri vil e gi a n d o il 
r e c u p er o e l a ri q u alifi c a zi o n e di q u elli 
e sist e nti, n el ris p ett o d ei c ar att eri 
ti p ol o gi ci e ar c hitett o ni ci st ori ci.  
Gli e v e nt u ali n u o vi i nt er v e nti d e v o n o:  
- assi c ur ar e s ol u zi o ni pr o g ett u ali c o er e nti 
e c o m p ati bili c o n il c o nt e st o i n c ui si 
i n s eris c o n o; 
-utili z z ar e t e c ni c h e e m at eri ali e c o -
c o m p ati bili;  
- c o n s e ntir e l a ri m o vi bilit à 
d ell’i n st all a zi o n e, l a ri ci cl a bilit à d ell e 
c o m p o n e nti ri utili z z a bili, il s o st e ni bil e u s o 
d ell e ris ors e n at ur ali e il m a nt e ni m e nt o 
d ei v ar c hi vis u ali d a e v ers o l’ ar e nil e e il 
m ar e.  
m - L a r e ali z z a zi o n e s u gli ar e nili di n u o v e 
str utt ur e, a c ar att er e t e m p or a n e o e 
ri m o vi bili, n on d e v e c o m pr o m ett er e 
l’ a c c e ssi bilit à e l a fr ui bilit à d ell e ri v e, e 
n o n d e v e c o m p ort ar e 
l’i m p er m e a bili z z a zi o n e p er m a n e nt e d el 
s u ol o, g ar a nt e n d o il ri pristi n o d ei l u o g hi.  
 
 
 

  

O bi etti v o 5. Ri q u alifi c ar e il p atri m o ni o e dili zi o esist e nt e s al v a g u ar d a n d o O bi etti v o 5. Ri q u alifi c ar e il p atri m o ni o e dili zi o esist e nt e s al v a g u ar d a n d o   
i c ar att eri tr a di zi o n ali d e gli i ns e di a m e nti c osti erii c ar att eri tr a di zi o n ali d e gli i ns e di a m e nti c osti eri  

Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I Dis ci pli n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e ( C a p II S ez. I 

N T A)N T A)   

PI T/ P P R S c h e d a d’ A m bit o 0 2 V ersili a e C o st a A p u a n aPI T/ P P R S c h e d a d’ A m bit o 0 2 V ersili a e C o st a A p u a n a   
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O bi etti vi g e n er ali  O bi etti vi s p e cifi ci  O bi etti vi PI T/ P P R  I n diri z zi/ Dir etti v e  PI T/ P P R 

S u t utt a l a c o st a:  
- c o n s er v ar e e r e c u p er ar e i 
m a n uf atti c h e c o stit uis c o n o 
il t e ss ut o st ori c o d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari, 
m a nt e n e n d o n e l e ti pi cit à di 
i m pi a nt o, i c ar att eri stilisti ci, 
f or m ali e c o str utti vi c h e 
c ar att eri z z a n o il sist e m a 
c o sti er o;  
- N el tr att o 1: L a 
ri or g a ni z z a zi o n e ur b a nisti c a 
e f u n zi o n al e c h e i nt e gri fr a 
l or o l a f ut ur a pr e s e n z a d el 
p ort o t uristi c o, il s er vi zi o ai 
r etr o st a nti c a m p e g gi 
attr a v ers o l a ri q u alifi c a zi o n e 
e il p ot e n zi a m e nt o di 
attr ez z at ur e e s er vi zi, l a 
c o nti n uit à e l’i nt e gr a zi o n e 
s p a zi al e e f u n zi o n al e c o n il 
pr e vist o r e c u p er o e l a 
v al ori z z a zi o n e a fi ni t uristi ci 
d ell e e x C ol o ni e.  

- N el tr att o 1: Ri q u alifi c a zi o n e 
d ell’ ar e a di u bi c a zi o n e 
d ell’i dr o v or a all a f o c e d el 
t orr e nt e Ri c ort ol a c o n 
p o ssi bil e arr etr a m e nt o 
d ell’i m pi a nt o.  
- N el tr att o 4:  
- Il c o nt e ni m e nt o e l a 
ri or g a ni z z a zi o n e d ei s er vi zi 
c o m m er ci ali e di rist or a zi o n e, 
mi gli or a n d o n e l e attr ez z at ur e, 
i d e ntifi c a n d o l e p o ssi bilit à di 
ri c o n v ersio n e e ri u s o d ei c a si 
di e vi d e nt e criti cit à e i m p att o.  
N el tr att o 5:  
- L a cr e a zi o n e di c o n di zi o ni 
i d o n e e a g ar a ntir e l' e q uili br at a 
pr o s e c u zi o n e d ell e atti vit à 
d e gli st a bili m e nti pi ù e s p o sti 
all' er o si o n e e l a l or o 
o p p ort u n a ri or g a ni z z a zi o n e.  
- L a q u alifi c a zi o n e d ell e 
attr ez z at ur e di s er vi zi o p o st e 
s ull a p a ss e g gi at a ( b ar- 
e di c ol e);  
N el tr att o 6:  
- L a cr e a zi o n e di c o n di zi o ni 
i d o n e e a g ar a ntir e l' e q uili br at a 
pr o s e c u zi o n e d ell e atti vit à 
d e gli st a bili m e nti pi ù e s p o sti 
all' er o si o n e e l a l or o 
o p p ort u n a ri or g a n i z z a zi o n e. 
 
 
 

O bi etti v o 4:  
- Ri q u alifi c ar e il sist e m a 
i n s e di ati v o e i nfr a- str utt ur al e 
diff u s o n ell a pi a n ur a e l u n g o l a 
f a s ci a c o sti er a e t ut el ar e l e ar e e 
li b er e r e- si d u ali 

4. 5 - c o n s er v ar e l a l e g gi bilit à e l a ri c o n o s ci bilit à 
d ell’i m pi a nt o st ori c o d e gli i n s e di a m e nti c o sti eri, 
i c aratt eri ar c hit ett o ni ci e ti p ol o gi ci d el t e ss ut o 
e dili zi o di v al or e st ori c o e l e r el a zi o ni fisi c h e e 
visi v e c o n il p a e s a g gi o lit or a n e o, t ut el a n d o il 
t e ss ut o ur b a n o ri c o n d u ci bil e al m o d ell o d ell a 
“citt à gi ar di n o ” e c ar att eri z z at o d all a s e q u e n z a di 
pr ofili e d ili zi di v ersifi c ati ( gli st a bili m e nti 
b al n e ari, l a p a ss e g gi at a, l a c orti n a di e difi ci 
aff a c ci ati s ul l u n g o m ar e) c o ns er v a n d o e 
v al ori z z a n d o il p atri m o ni o st ori c o - ar c hit ett o ni c o 
l e g at o al t uris m o b al n e ar e q u ali i gr a n di al b er g hi 
e l e c ol o ni e m ari n e;  
4. 1 1 - assi c ur ar e c h e i n u o vi i nt er v e nti si a n o 
c o er e nti c o n il p a e s a g gi o di rif eri m e nt o p er ti pi 
e dili zi, m at eri ali, c ol ori e d alt ez z e, e 
o p p ort u n a m e nt e i n s eriti n el c o nt e st o 
p a e s a g gisti - c o s e n z a alt er ar n e l’i nt e grit à 
m orf ol o gi c a e p er c etti v a.  
 

PI T/ P P R PI T/ P P R S cS c h e d a Sist e m a C o sti er o 1. h e d a Sist e m a C o sti er o 1.   
Lit or al e s a b bi o s o A p u a n oLit or al e s a b bi o s o A p u a n o --V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)V ersili e s e ( e x art. 1 4 2 c. 1 a Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)  
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 3. a. 1. C o n s er v ar e r e c u p er ar e e 
v al ori z z ar e i c ar att eri i d e ntit ari, 
ar c hit ett o ni ci, ti p ol o gi ci e 
stilisti ci d el t e ss ut o ur b a n o d el 
pri m o n o v e c e nt o, i c o n r el ati vi 
e pis o di ril e v a nti e gli e pis o di 
si n g ol ar m e nt e “ mi n ori ” c h e 
t utt a vi a n ell’i n si e m e 
r a p pr e s e nt a no il t e ss ut o 
c o n n etti v o.  
 
3. a. 2. C o n s er v ar e, r e c u p er ar e e 
v al ori z z ar e i m a n uf atti c h e 
c ar att eri z z a n o il t e ss ut o st ori c o 
d e gli st a bili m e nti b al n e ari 
m a nt e n e n d o n e l e ti pi cit à di 
i m pi a nt o c h e c ar att eri z z a l e 
di v ers e p or zi o ni d ell a c o st a.  
3. a. 3. C o n s er v ar e i c ar att eri 
ur b a nisti ci e d ar c hit ett o ni ci c h e 
c ar att eri z z a n o il t e ss ut o e dili zi o 
d ell e si n g ol e z o n e, fr utt o di 
ur b a ni z z a zi o ni a v v e n ut e i n t e m pi 
di v ersi e c o n di v ers e m o d alit à 
i n s e di ati v e. 
3. a. 4. Ri q u alifi c ar e gli e difi ci c o n 
c ar att eri di dis o m o g e n eit à 
ris p ett o al c o nt e st o i n s e di ati v o.  
3. a. 5. Mi gli or ar e l a q u alit à 
p a e s a g gisti c a d e gli el e m e nti 
i m pi a ntisti ci e i n s e di ati vi 
i n c o n gr ui.  
3. a. 6. G ar a ntir e c h e gli i nt er v e nti 
di tr a sf or m a zi o n e ur b a nisti c a e d 
e dili zi a n o n c o m pr o m ett a n o il 
m a nt e ni m e nt o d ell e 
c ar att eristi c h e i n s e di ati v e 
c o n s oli d at e, al fi n e di c o n s er v ar e 
i v al ori i d e ntit ari d ell o s k yli n e 
c o sti er o.  
 

3. b. 1. Ri c o n o s c er e:  
- gli e difi ci c o n c ar att eri ar c hit ett o ni ci e stilisti ci 
di v al or e st ori c o ( ar c hit ett ur e li b ert y, c ol o ni e 
m ari n e) e ti p ol o gi c o, ris al e nti all a pri m a m et à 
d el N o v e c e nt o, c h e c ar att eri z z a n o il vi al e 
lit or a n e o;  
- il t e ss ut o e dili zi o di v al or e st ori c o e ti p ol o gi c o.  
3. b. 2. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olte a:  
- c o n s er v ar e, ri q u alifi c ar e e v al ori z z ar e l e 
ar c hit ett ur e st ori c h e, l e  
t e sti m o ni a n z e d ell' ar c hit ett ur a li b ert y; 
- r e st a ur ar e il sist e m a d ell e e x c ol o ni e o 
s o g gi or ni e sti vi c o n  
i nt er v e nti di ri q u alifi c a zi o n e c o n gr ui e c ali br ati 
s ull e e si g e n z e e  
p o ss i bilit à d el t errit ori o; 
-  s al v a g u ar d ar e il v al or e i d e ntit ari o d el tr a c ci at o 
lit or a n e o;  
-  c o n s er v ar e il t e ss ut o ur b a n o d ei pri mi d el 
n o v e c e nt o e a  
s al v a g u ar d ar n e i c ar att eri u nit ari;  
- assi c ur ar e l a c o m p ati bilit à tr a ti pi e dili zi d el 
p atri m o ni o i n s e di ati v o e f or m e d el ri u s o, p er 
u n a m a g gi or e c o n s er v a zi o n e d ell a f or m a 
ar c hit ett o ni c a d e gli el e m e nti pi ù si g nifi c ati vi 
d ell e ti p ol o gi e e dili zi e;  
- r e c u p er ar e gli i m m o bili di v al or e st ori c o i n 
st at o di d e gr a d o.  
3. b. 3. Ri c o n o s c er e il t e ss ut o st ori c o d e gli 
sta bili m e nti b al n e ari;  
3. b. 4. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- s al v a g u ar d ar e i c ar att eri di u nit ari et à e il v al or e 
st ori c o  
d o c u m e nt al e d el t e ss ut o st ori c o d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari;  
3. b. 5. Ri c o n o s c er e il p atri m o ni o e dili zi o 
e sis t e nt e c o n c ar att eri ar c hit ett o ni ci e stilisti ci 
si g nifi c ati vi;  
3. b. 6. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- s al v a g u ar d a n e i c ar att eri di u nit ari et à e il v al or e 
d o c u m e nt al e e d i d e ntit ari o d el p atri m o ni o 
e dili zi o e sist e nt e c o n c ar att eri   
ar c hit ett o ni ci e stilisti ci si g nifi c ati vi;  
- c o n s er v ar e i c ar att eri ur b a nisti ci e 
ar c hit ett o ni ci, n o n c h é l e  
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r el a zi o ni s p a zi ali e f u n zi o n ali tr a el e m e nti d el 
sist e m a ur b a n o e  
i nfr a str utt ur al e c h e c ar att eri z z a n o l’i m pi a nt o d el 
l u n g o m ar e; 
- assi c ur ar e il  m a nt e ni m e nt o d ell e ar e e li b er e e 
a v er d e c h e q u alifi c a n o il t e ss ut o ur b a n o st ori c o 
c o n s er v a n d o n e i c ar att eri tr a di zi o n ali, l a 
c o n sist e n z a e l a q u alit à ur b a n a, n o n c h é q u ell e 
r ur ali sit u at e a m ar gi n e d ell’ e difi c at o st ori c o i n 
str ett a r el a zi o n e  
f u n zi o n al e e p er c etti v a c o n l o st e ss o.  
3. b. 7. Ri c o n o s c er e gli e difi ci c h e pr e s e nt a n o 
c ar att eri di dis o m o g e n eit à ti p ol o gi c a e di 
i m pi a nt o ris p ett o al c o nt e st o i n s e di ati v o; 
3. b. 8. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a ri q u alifi c ar e gli el e m e nti 
i n c on gr ui pr e s e nti n el t e ss ut o di v al or e st ori c o e 
ti p ol o gi c o.  
3. b. 1 0. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- assi c ur ar e c h e i n u o vi i nt er v e nti si ar m o ni z zi n o 
p er f or m a, di m e n si o n e, p artit ur a, alli n e a m e nt o 
e d ori e nt a m e nt o c o n il t e ss ut o c o n s oli d at o e si 
r a p p orti n o c o n l e m o d alit à i ns e di ati v e st ori c h e e 
c o n i s e g ni si g nifi c ati vi d el p a e s a g gi o;  
- pri vil e gi ar e il c o m pl et a m e nt o d ei t e ss uti ur b a ni 
dis c o nti n ui e/ o fr a m m e nt ati, f a v or e n d o 
l'i nt e gr a zi o n e c o n gli a m biti ur b a ni c o n s oli d ati, 
e d e vit ar e i nt er v e nti di c o m pl et a m e nt o c h e 
er o d a n o l e m a gli e r ur ali a n c or a ri c o n o s ci bili;  
- pr e v e d er e a d e g u at e o p er e di i nt e gr a zi o n e 
p a e s a g gisti c a e miti g a zi o n e p er i p ar c h e g gi 
p u b bli ci e pri v ati;  
- g ar a ntir e q u alit à i n s e di ati v a a n c h e attr a v ers o 
u n’ arti c ol a zi o n e e q uili br at a tr a c o str uit o e s p a zi 
a p erti i vi c o m pr e si q u elli di fr ui zi o n e c oll etti v a.  

PI T/ P P R PI T/ P P R S c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D.S c h e d a b e n e p a e s a g gisti c o D. M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e a M. 2 1/ 1 0/ 1 9 6 8 Z o n a lit or a n e a   

( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)( e x art. 1 3 6 Dl g s 4 2/ 2 0 0 4)  

 

O bi etti vi c o n v al or e di i n diri z z o  Dir etti v e  

 3. a. 1. C o n s er v ar e r e c u p er ar e e 
v al ori z z ar e i c ar att eri i d e ntit ari, 
ar c hit ett o ni ci, ti p ol o gi ci e 
stilisti ci d el t e ss ut o ur b a n o d el 
pri m o n o v e c e nt o, i c o n r el ati vi 
e pis o di ril e v a nti e gli e pis o di 
si n g ol ar m e nt e “ mi n ori ” c h e 
t utt a vi a n ell’i n si e m e 
r a p pr e s e nt a no il t e ss ut o 
c o n n etti v o.  
 
3. a. 2. C o n s er v ar e, r e c u p er ar e e 
v al ori z z ar e i m a n uf atti c h e 
c ar att eri z z a n o il t e ss ut o st ori c o 
d e gli st a bili m e nti b al n e ari 
m a nt e n e n d o n e l e ti pi cit à di 
i m pi a nt o c h e c ar att eri z z a l e 
di v ers e p or zi o ni d ell a c o st a.  
3. a. 3. C o n s er v ar e i c ar att eri 
ur b a nisti ci e d ar c hit ett o ni ci c h e 
c ar att eri z z a n o il t e ss ut o e dili zi o 
d ell e si n g ol e z o n e, fr utt o di 
ur b a ni z z a zi o ni a v v e n ut e i n t e m pi 
di v ersi e c o n di v ers e m o d alit à 
i n s e di ati v e. 
3. a. 4. Ri q u alifi c ar e gli e difi ci c o n 
c ar att eri di dis o m o g e n eit à 
ris p ett o al c o nt e st o i n s e di ati v o.  
3. a. 5. Mi gli or ar e l a q u alit à 
p a e s a g gisti c a d e gli el e m e nti 
i m pi a ntisti ci e i n s e di ati vi 
i n c o n gr ui.  

3. b. 1. Ri c o n o s c er e:  
- gli e difi ci c o n c ar att eri ar c hit ett o ni ci e stilisti ci 
di v al or e st ori c o ( ar c hit ett ur e li b ert y, c ol o ni e 
m ari n e) e ti p ol o gi c o, ris al e nti all a pri m a m et à 
d el N o v e c e nt o, c h e c ar att eri z z a n o il vi al e 
lit or a n e o;  
- il t e ss ut o e dili zi o di v al or e st ori c o e ti p ol o gi c o.  
3. b. 2. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- c o n s er v ar e, ri q u alifi c ar e e v al ori z z ar e l e 
ar c hit ett ur e st ori c h e, l e  
t e sti m o ni a n z e d ell' ar c hit ett ur a li b ert y; 
- r e st a ur ar e il sist e m a d ell e e x c ol o ni e o 
s o g gi or ni e sti vi c o n  
i nt er v e nti di ri q u alifi c a zi o n e c o n gr ui e c ali br ati 
s ull e e si g e n z e e  
p o ssi bili t à d el t errit ori o; 
-  s al v a g u ar d ar e il v al or e i d e ntit ari o d el tr a c ci at o 
lit or a n e o;  
-  c o n s er v ar e il t e ss ut o ur b a n o d ei pri mi d el 
n o v e c e nt o e a  
s al v a g u ar d ar n e i c ar att eri u nit ari;  
- assi c ur ar e l a c o m p ati bilit à tr a ti pi e dili zi d el 
p atri m o ni o i n s e di ati v o  e f or m e d el ri u s o, p er 
u n a m a g gi or e c o n s er v a zi o n e d ell a f or m a 
ar c hit ett o ni c a d e gli el e m e nti pi ù si g nifi c ati vi 
d ell e ti p ol o gi e e dili zi e;  
- r e c u p er ar e gli i m m o bili di v al or e st ori c o i n 
st at o di d e gr a d o.  
3. b. 3. Ri c o n o s c er e il t e ss ut o st ori c o d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari;  
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3. a. 6. G ar a ntir e c h e gli i nt er v e nti 
di tr a sf or m a zi o n e ur b a nisti c a e d 
e dili zi a n o n c o m pr o m ett a n o il 
m a nt e ni m e nt o d ell e 
c ar att eristi c h e i n s e di ati v e 
c o n s oli d at e, al fi n e di c o n s er v ar e 
i v al ori i d e ntit ari d ell o s k yli n e 
c o sti er o.  
 

3. b. 4. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- s al v a g u ar d ar e i c ar att eri di u nit ari et à e il v al or e 
st ori c o  
d o c u m e nt al e d el t e ss ut o st ori c o d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari;  
3. b. 5. Ri c o n o s c er e il p atri m o ni o e dili zi o 
e sist e nt e  c o n c ar att eri ar c hit ett o ni ci e stilisti ci 
si g nifi c ati vi;  
3. b. 6. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- s al v a g u ar d a n e i c ar att eri di u nit ari et à e il v al or e 
d o c u m e nt al e e d i d e ntit ari o d el p atri m o ni o 
e dili zi o e sist e nt e c o n c ar att eri  
ar c hit ett o ni ci e stilisti ci si g nifi c ati vi;  
- c o n s er v ar e i c ar att eri ur b a nisti ci e 
ar c hit ett o ni ci, n o n c h é l e  
r el a zi o ni s p a zi ali e f u n zi o n ali tr a el e m e nti d el 
sist e m a ur b a n o e  
i nfr a str utt ur al e c h e c ar att eri z z a n o l’i m pi a nt o d el 
l u n g o m ar e; 
- assi c ur ar e il m a nt e ni m e nt o d ell e ar e e li b er e e 
a v er d e c h e q u alifi c a n o il t e ss ut o ur b a n o st ori c o 
c o n s er v a n d o n e i c ar att eri tr a di zi o n ali, l a 
c o n sist e n z a e l a q u alit à ur b a n a, n o n c h é q u ell e 
r ur ali sit u at e a m ar gi n e d ell’ e difi c at o st ori c o i n 
str ett a r el a zi o n e  
f u n zi o n al e e p er c etti v a c o n l o st e ss o.  
3. b. 7. Ri c o n o s c er e gli e difi ci c h e pr e s e nt a n o 
c ar att eri di dis o m o g e n eit à ti p ol o gi c a e di 
i m pi a nt o ris p ett o al c o nt e st o i n s e di ati v o; 
3. b. 8. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a ri q u alifi c ar e gli el e m e nti 
i n c o n gr ui pr e s e nti n el t e ss ut o di v al or e st ori c o e 
ti p ol o gi c o.  
3. b. 1 0. D efi nir e str at e gi e, mis ur e e 
r e g ol e/ dis ci pli n e v olt e a: 
- assi c ur ar e c h e i n u o vi i nt er v e nti si ar m o ni z zi n o 
p er f or m a, di m e n si o n e, p artit ur a, alli n e a m e nt o 
e d ori e nt a m e nt o c o n il t e ss ut o c o n s oli d at o e si 
r a p p orti n o c o n l e m o d alit à i ns e di ati v e st ori c h e e 
c o n i s e g ni si g nifi c ati vi d el p a e s a g gi o;  
- pri vil e gi ar e il c o m pl et a m e nt o d ei t e ss uti ur b a ni 
dis c o nti n ui e/ o fr a m m e nt ati, f a v or e n d o 
l'i nt e gr a zi o n e c o n gli a m biti ur b a ni c o n s oli d ati, 
e d e vit ar e i nt e r v e nti di c o m pl et a m e nt o c h e 
er o d a n o l e m a gli e r ur ali a n c or a ri c o n o s ci bili;  
- pr e v e d er e a d e g u at e o p er e di i nt e gr a zi o n e 
p a e s a g gisti c a e miti g a zi o n e p er i p ar c h e g gi 
p u b bli ci e pri v ati;  
- g ar a ntir e q u alit à i n s e di ati v a a n c h e attr a v ers o 
u n’ arti c ol a zi o n e e q uili b r at a tr a c o str uit o e s p a zi 
a p erti i vi c o m pr e si q u elli di fr ui zi o n e c oll etti v a.  

3. 4   - L e a zi o ni pr e vist e d a l Pi a n o 

A p artir e d a gli o bi etti vi  d ell a pi a nifi c azi o n e s o vr a or di n at a e d a q u elli  i n di vi d u ati d al R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o n e gli art. 8 8 
d ell e N T A il pr o g ett o d el P A A V h a d efi nit o  azi o ni c o ns e g u e nti t e n e n d o a rif eri m e nt o i t e mi s p e cifi ci c h e il PI T -P P R c hi e d e di 
ar g o m e nt ar e i n s e d e di f or m azi o n e d e gli str u m e nti ur b a nisti ci ( v e di S c h e d e d ei B e ni P a es a g gisti ci e x art. 1 3 6 e 1 4 2 D .l gs 
4 2/ 2 0 0 4):  

- d efi nir e  r e g ol e  v olt e  a  u n  c o er e nt e  ass ett o  fi g ur ati v o  d ell’i ns e di a m e nt o  m e di a nt e  il  ri c o n os ci m e nt o  e  l a 
i n di vi d u azi o n e c art o gr afi c a di t utti gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o c osti er o;  
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Fi g. 1 8 - S c h e m a d ell e str at e gi e pr o g ett u ali e d ell e r el a zi o ni c o n l e c o m p o n e nti a m bi e nt ali e p a e s a g gisti c h e  

 
l o c ali zz ar e pr e cis a m e nt e i v ar c hi di a c c ess o p u b bli ci esist e nti e di pr o g ett o str utt ur a n d o i d e ali pr ol u n g a m e nti 

str a d ali c h e c o ns e nt a n o u n a m a g gi or p er c ezi o n e d ell a pr es e nz a d el m ar e d al l u n g o m ar e;  

- i n di vi d u ar e p u nt u al m e nt e l e p eri m etr azi o ni d ell e c o n c essi o ni d e m a ni ali e st a biliti crit eri v olti all a i n di vi d u azi o n e 
di ult eri ori s pi a g g e li b er e e/ o p u b bli c h e/ attr ezz at e;  

- l o c ali zz ar e e t ut el a r e l e ar e e du n ali e r etr o d u n ali a n c or a pr es e nti;  
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- i n di vi d u ar e l e ar e e c o p ert e d a pi n et e e d a altr e f or m azi o ni v e g et azi o n ali ar b or e e e ar b usti v e d e ntr o e att or n o 
all’ar e a d el P A A V d efi n e n d o e v e nt u ali f as c e di t ut el a v olt e all a c o ns er v azi o n e d ell e f or m azi o ni di v al or e e all a l or o 
p er c ezi o n e d al m ar e e d al l u n g o m ar e ; 

- d efi nir e  s p e cifi ci  crit eri  m orf ol o gi ci  d e gli  el e m e nti  ar c hit ett o ni ci  c h e  c ar att eri zz a n o  il  p a es a g gi o  c osti er o 
tr a di zi o n al e c osì d a g ar a ntir e u n a u nit ari et à d ell’as p ett o c o m pl essi v o d ell’i ns e di a m e nt o b al n e ar e;  

- i n di vi d u ar e i p u nti di b el v e d er e e i v ar c hi vis u ali s ul l u n g o m ar e i n dir ezi o n e d el m ar e e d ell a m o nt a g n a c osì d a 
li mit ar e l a pr es e nz a e l a pr e visi o n e di el e m e nti c h e i m p e dis c a n o l a p er c ezi o n e d el p a es a g gi o; 

- i n di vi d u ar e gli e difi ci di v al or e pr es e nti all’i n t er n o d el p eri m etr o d el P A A V e d efi nire l e s p e cifi c h e dis ci pli n e, a n c h e 
m e di a nt e  s c h e d e  n or m a,  d ell e  tr asf or m azi o ni  a m m ess e  s u  p arti c ol ari  c o m pl essi  e dili zi  al  fi n e  di  d efi nir e  n el 
d ett a gli o l e p ossi bilit à di i nt er v e nt o;  

- p eri m etr ar e  i n m o d o s p e cifi c o l a s up erfi ci e d ell e ar e e o v e n o n s ar a n n o a m m ess e tr asf or m azi o ni ur b a nisti c h e i n 
virt ù d ell a pr es e nz a d e gli el e m e nti di v al or e d a pr es er v ar e ( d u n e, ar e nili, s pi a g g e) pr e v e d e n d o p er q u est e u n 
pr o g ett o di v al ori zz azi o n e l e g at o all a fr ui zi o n e s ost e ni bil e e di q u ali t à; 

- d efi nir e  n u o v e dis ci pli n e p er gli arr e di e p er l a f or m a d ei p er c orsi str a d ali, p e d o n ali e ci cl a bili.  
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4.  - O s s er v ar e d a vi ci n o  

L a r e d azi o n e di u n Pi a n o d e v e f o n d ar e l e s c elt e s ull a b as e di u n a s oli d a b as e c o n os citi v a. A n c h e s e p u ò s e m br ar e c o ntr o 
i nt uiti v o l a d efi ni zi o n e d el q u a dr o c o n os citi v o è ess a st ess a p art e d el pr o g ett o. S e si p e ns a all a s e q u e nz a c h e c ar att eri zz a 
l a f or m azi o n e d el pi a n o si p oss o n o i n di vi d u ar e 3 f asi, s p ess o ri c orsi v e: 
- d efi ni zi o n e d e gli O bi etti vi d el Pi a n o;  
- c ostr uzi o n e d el q u a dr o c o n os citi v o;  
- el a b or azi o n e d el q u a dr o pr o g ett u al e.  
 
F ar a d erir e u n pr o g ett o a d u n t errit ori o si g nifi c a s e m pr e eff ett u ar e c o nti n ui ci cli di a p pr of o n di m e nt o c h e t e n g a n o assi e m e 
il s a p er e e d il d e ci d er e: s p ess o p er d e ci d er e è n e c ess ari o a p pr of o n dir e, a m a g gi or r a gi o n e s e si tr att a di u n o str u m e nt o di 
d ett a gli o c o m e il P A A V.  
E’  d u n q u e  p art e n d o  d a  q u est a  c o ns a p e v ol ezz a  c h e  è  si  è  f or m at o,  a  pi ù  ri pr es e , il  q u a dr o  c o n os citi v o  d el  P A A V 
c ostit u e n d o n e c osì b as e p er l e s c elt e e f o n d a m e nt o p er l e v eri fi c h e.  
Il li v ell o di d ett a gli o di t al e q u a dr o è c o m mis ur at o al li v ell o di pi a n o att u ati v o e d h a c o n d ott o il gr u p p o di l a v or o a d affi n ar e 
gli st u di e l e a n alisi c o n a p pr of o n di m e nti e s o pr all u o g hi s o pr att utt o i n q u ell e ar e e fisi c h e e c o n c ett u ali o v e l e i nf o r m azi o ni 
er a n o c ar e nti e/ o s u p erfi ci ali.  

4. 1   - D e s cri v er e l a c o n os c e n z a  

Il q u a dr o d ell e c o n os c e nz e d el P A A V è c ostit uit o d a u n a s eri e di a p pr of o n di m e nti ri g u ar d a nti t e mi c h e c ar att eri zz a n o il 
t errit ori o o g g ett o di pr o g ett azi o n e.  
Il  P A A V,  p er  c o n di zi o n e  g er ar c hi c a m e nt e  s ott o p ost a  ris p ett o  al  R U  ass u m e  i nt e gr al m e nt e  il  q u a dr o  co n os citi v o  d ell o 
str u m e nt o g e n er al e q u al e b as e c o n os citi v a p er il pr o g ett o. Si è s e ntit a p er ò l a n e c essit à di a p pr of o n dir e  l e c o n os c e nz e 
affi n c h é p ot ess er o ess er e c o m pr es e al c u n e s p e cifi c h e c o n di zi o ni c osì d a d ett a gli ar e o p p ort u n a m e nt e l e s c elt e d el pi a n o.  
L e  Ta v ol e  d ell a  s eri e  Q C. 1  f or nis c o n o  u n  i n q u a dr a m e nt o  t errit ori al e  d ell e  ar e e  o g g ett o  di  pr o g ett azi o n e  e  ri p ort a n o  i 
rif eri m e nti all e pr e visi o ni d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o vi g e nt e q u al e p u nt o di p art e nz a e rif eri m e nt o p er l a f or m azi o n e d el 
P A A V.  
A p arti r e d ai pr ofili d ell o st at o gi uri di c o d ei s u oli, d et er mi n a nt e p er c o m pr e n d er e  l a n at ur a d ei diritti c h e c ar att eri zz a l e 
si n g ol e ar e e o g g ett o di pr o g ett azi o n e, s o n o st at e i n d a g at e l e c ar att eristi c h e fisi c h e e f u nzi o n ali di t utti gli el e m e nti c h e 
c o m p o n g o n o i l t errit ori o c osti er o o g g ett o d el P A A V. 
St a nt e  il  v al or e  p a es a g gisti c o  d i  q u esti l u o g hi  s o n o  st ati a p pr of o n diti  i  t e mi  c o n n essi  all a  p er c ezi o n e,  all a  c o m p o n e nt e 
v e g et al e e all a q u alit à a m bi e nt al e d ell e a c q u e, d el s u ol o e d el s ott os u ol o.  
 
Il q u a dr o c o m pl essi v o c h e si d es u m e d a t ali a n alisi è c ar att eri zz at o d a al c u n e criti cit à diff us e e d a str a or di n ari v al ori l o c ali 
e t errit ori ali c h e s o n o p osti all a b as e d el pr o g ett o di pi a n o. Si ri m a n d a al C a pit ol o 3 o v e s o n o gi à st at e d es critt e criti cit à e 
v al ori d el t erri t ori o i nt er ess at o. 
 
Di s e g uit o si el e n c a n o gli el a b or ati di a p pr of o n di m e nt o c h e c ostit uis c o n o il Q u a dr o C o n os citi v o d el P A A V.  

4. 1. 1  - D e m a ni o pr o pri et à e c o n c essi o ni  

P art e n d o d all a d efi ni zi o n e d ell a p eri m etr azi o n e  d el d e m a ni o m aritti m o si è atti v at a u n a str ett a c oll a b or azi o n e c o n gli uffi ci 
c o m u n ali al fi n e di ri c ostr uir e c o n pr e cisi o n e i p eri m etri e l e c o nsist e nz e d ell e c o n c essi o ni c osì d a ri c ostr uir e u n q u a dr o p i ù 
p ossi bil e a g gi or n at o e c o er e nt e c o n l o st at o di diritt o d ei l u o g hi .  
E’ st at o r e d att o c osì  l’ el a b or at o Q C. 2 Q C. 2  -  - D e m a ni o, Pr o pri et à e C o n c essi o ni D e m a ni o, Pr o pri et à e C o n c essi o ni ( c ostit uit o d a 3 t a v ol e i n s c al a 1: 2. 0 0 0)  o v e   s o n o 
ri p ort ati i p eri m etri d ell e p arti c ell e c at ast ali, i p eri m etri d ell e c o n c essi o ni d e m a ni ali e l e ar e e i n f u nzi o n e d ell a l or o pr o pri et à 
o v v er o s e ess e s o n o di pr o pri et à p u b bli c a ( D e m a ni o m aritti m o, D e m a ni o fl u vi al e, C o m u n e di M ass a) o p p ur e s e s o n o di 
pr o pri et à pri v at a. E’ n e c ess ari o s ott oli n e ar e c h e l a ri c ostr uzi o n e di q u est o q u a dr o è st at a n o n pri v a di diffi c olt à e d il q u a dr o 
r estit uit o  è  l a  si nt esi  di  q u ant o  è  st at o  p ossi bil e  ri c ostr uir e  gr azi e  all e  i nf or m azi o ni  r e p erit e  pr ess o  gli  uffi ci  c o m u n ali  e 
pr ess o l e  b a n c h e  d ati  p u b bli c h e  d el  C at ast o  ( A g e nzi a  d ell e  E ntr at e)  e  d el  D e m a ni o  (Sist e m a  i nf or m ati v o  d el  D e m a ni o 
M aritti m o  SI D) . E v e nt u ali  i m pr e cisi o ni  s ull a  l o c ali zz azi o n e d ei p eri m etri s o n o i m p ut a bili ai di v ersi sist e mi di rif eri m e nt o 
g e o gr afi c o d ei d ati.  
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Fi g. 1 9 - E str att o T a v. Q C. 2. 1 - D e m a ni o, Pr o pri et à e C o n c essi o ni - tr att o c o sti er o 1  

 

D a q u est a a n alisi è e m ers a l a pr es e nz a di u n a sit u azi o n e d el t utt o ati pi c a n o n s ol o ris p ett o al r est o d el t errit ori o c o m u n al e 
m a a n c h e ris p ett o a gli altri c o m u ni c osti eri: la z o n a d ell a P art a c ci a c o nt e n ut a n el tr att o c osti er o 1 v e d e u n a ri d ott a f as ci a 
di  ar e e  d e m a ni ali,  d o v ut a  all o  str a or di n ari o  f e n o m e n o  d ell’ er osi o n e  c osti er a,  e  l a  q u asi  t ot alit à  d ell e  str utt ur e  d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari è c oll o c at a s u ar e e pri v at e.  
I n g e n er al e, s u t utti i tr atti c osti eri, si ril e v a i n oltr e u n a diff us a pr es e nz a di c o n c essi o ni b al n e ari c h e i nt er e ss a n o l ar g hissi m a 
p art e d ell’ar e nil e.  

4. 1. 2  - Us o d el S u ol o e atti vit à  

L’ el a b or at o Q C.Q C. 3   - 3   - Us o d ei s u ol o e atti vit àUs o d ei s u ol o e atti vit à   ( c ostit uit o d a 3 t a v ol e i n s c al a 1: 2. 0 0 0)  d es cri v e t utt e l e ar e e i nt er n e al p eri m etr o 
d el P A A V i n f u nzi o n e d ell’ us o d e i s u oli e d ell e atti vit à c h e i vi si s v ol g o n o disti n g u e n d o, a d es e m pi o, gli i m m o bili utili zz ati 
p er  l e  str utt ur e  c o m m er ci ali  d a  q u elli  utili zz ati  p er  l a  f u nzi o n e  t uristi c o -b al n e ar e.  Q u est o  el a b or at o  è  p arti c ol ar m e nt e 
i m p ort a nt e p er q u a nt o c o n c er n e l a disti nzi o n e tr a l e ar e e o c c u p at e d all e str utt ur e di s er vi zi o all a b al n e azi o n e d all e ar e e 
d ell’ar e nil e v er o e pr o pri o, d a i nt e n d ersi, i n q u est e t a v ol e q u al e s pi a g gi a s a b bi os a.   

 
Fi g. 2 0 - E str att o L e g e n d a T a v. Q C. 3. - U s o d el S u ol o e atti vit à  

 

Q u est a a n alisi, fr utt o di u n a d ett a gli at a i n d a gi n e c o n d ott a d a p pri m a s u b as e d o c u m e nt al e c h e h a i n v estit o l’ estr azi o n e di 
pl a ni m etri e c at ast ali e tit oli e dili zi e d è p oi st at a a c c o m p a g n at a d a n u m er osi s o pr all u o g hi c h e h a n n o  p er m ess o di a v er e u n 
q u a dr o s uffi ci e nt e m e nt e s oli d o d a p orr e a b as e d ell a pi a nifi c azi o n e d ell e f ut ur e d esti n azi o ni d’ us o.  
L o st at o d ei l u o g hi c h e e m er g e d a t al e a n alisi r estit uis c e u n t errit ori o c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di tr e f as c e c osti er e:  

- l a f as ci a d ei vi ali a m ar e; 

- l a f as ci a d e gli st a bili m e nti b al n e ari;  

- l a f as ci a d ell a s pi a g gi a. 
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Q u est a arti c ol azi o n e d et er mi n a l a pr es e nz a di u n a b arri er a, f u nzi o n al e e visi v a c h e s e p ar a l o s p azi o p u b bli c o d ei vi ali a 
m ar e d all a s pi a g gi a.  

Fi g. 2 1 - E str att o T a v. Q C. 3. 4 - U s o d el S u ol o e Atti vit à - tr att o c o sti er o 4  

I n q u est o q u a dr o f a n n o e c c ezi o n e, a n c h e st a v olt a, i tr atti c osti eri aff er e nti all a p orzi o n e di f as ci a c osti er a d ell e E x c ol o ni e 
o v e, n ell a q u asi t ot alit à d el tr att o 2 , è q u asi d el t utt o ass e nt e l’ar e nil e.  

 
Fi g. 2 2 - E str att o T a v. Q C. 3. 2 - U s o d el S u ol o  e Atti vit à - tr att o c o sti er o 2 

N el tr att o 1, i n v e c e, si r e gistr a l a pr es e nz a di s pi a g g e e st a bili m e nti b al n e ari c h e si att est a n o s u vi a bilit à s e c o n d ari e p ar all el e 
all a li n e a di c ost a s e p ar at e d all a pr es e nz a di s p azi v er di e pi n et e i nt er p ost e.   
 
U n o d e gli as p etti di rili e v o p er l a q u alit à d ell o s p azi o a p ert o ri g u ar d a l a d ot azi o n e di v e g et azi o n e d e gli s p azi a p erti. Il P A A V 
a p pr of o n dis c e  c o n  a p p ositi  st u di  i  c ar att eri  i d e ntit ari  c ostit uiti  d all e  s p e ci e  a ut o ct o n e  ar b or e e  e  ar b usti v e  c h e 
c ar att eri zz a n o  il  p a es a g gi o.  I n  q u est e  t a v ol e  s o n o  ri p ort at e,  i n  m o d o  i n di c ati v o,  l e  z o n e  o v e  s o n o  st at e  ri c o n os ci ut e 
c o p ert ur e ar b or e e e ar b usti v e di i nt er ess e  ( v e di p ar a gr af o 4. 1. 1 0). 

4. 1. 3  - Ti p ol o gi a d ei s er vi zi e s c h e d at ur a d e gli st a bili m e nti b al n e ari  

Il li v ell o di a p pr of o n di m e nt o ri c hi est o d al P A A V h a c o n d ott o a d i n d a g ar e s ull e c ar att eristi c h e f u nzi o n ali di t utti i m a n uf atti 
pr es e nti all’i nt er n o d ell e Ar e e d esti n at e all e attr ezz at ur e e s er vi zi p er l a b al n e azi o n e.  L e i n d a gi ni s v olt e h a n n o pr o d ott o u n 
q u a dr o c o n os citi v o a p pr of o n dit o d e gli i m m o bili e d ell e f u nzi o ni pr es e nti n ell a f as ci a c osti er a s o g g ett a al P A A V.  
C o n l’a usili o di s p e cifi ci str u m e nti GI S e G P S si è pr o v v e d ut o a d eff ett u ar e i s o pr all u o g hi fi n ali zz ati all a q u alifi c azi o n e d ei 
pri n ci p ali c ar att eri d e gli e difi ci e m a n uf atti pr es e nti. Tal e i n d a gi n e c o m pr e n d e l a d efi ni zi o n e d ell e c ar att eristi c h e a n c h e 
d e gli  s p azi  a p erti  e  si  b as a  s u  u n o s c h e m a  l o gi c o  p er  l a  b a n c a  d ati  d ell e  i n f or m azi o ni  r a c c olt e c h e  d es cri v e  i  pri n ci p ali 
p ar a m etri t errit ori ali, l a ti p ol o gi a di s er vi zi pr es e nti l e c ar att eristi c h e ar c hit ett o ni c h e d ei c or pi pri n ci p ali e d ell e c a bi n e e d 
u n a d o c u m e nt azi o n e f ot o gr afi c a.  
Q u est a a n alisi, r estit uit a s e c o n d o u n a s c h e d at u r a di si nt esi f a t es or o a n c h e d ell a s c h e d at ur a pr es e nt e n el Pi a n o d e gli ar e nili 
d el 1 9 9 9.  
A tit ol o di es e m pi o si è ri p ort at o n ell’ el a b or at o Q C. 9 u n a s c h e d a ti p o c h e si nt eti zz a l e i nf or m azi o ni r a c c olt e c h e s o n o st at e  
utili p er l a r e d azi o n e d el pi a n o.  
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Fi g. 2 3 - S c h e d a ti p o p er l a cl a ssifi c a zi o n e e s c h e d at ur a d e gli st a bili m e nti b al n e ari  

D ur a nt e i s o pr all u o g hi si è s e ntit a l a n e c essit à di i m pl e m e nt ar e al c u n e p arti d ell o s c h e m a l o gi c o p er p oi r estit uir e m e gli o 
gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o gli i m m o bili pr e s e nti, i n p arti c ol ar e, all’i nt er n o d e gli st a bili m e nti b al n e ari.  
E’ st at o c osì p ossi bil e attri b uir e a gli el e m e nti c h e r a p pr es e nt a n o l e si n g ol e atti vit à gli attri b uti c orris p o n d e nti. ( di s e g u it o 
u n estr att o d el pr o g ett o di Q GI S)  
 

 
Fi g. 2 4 - I m m a gi n e tr att a d al s oft w ar e GI S p er l a el a b or a zi o n e d ell a B a n c a d ati t errit ori al e d e gli st a bili m e nti b al n e ari  

Gli esiti di q u est e i n d a gi ni s o n o ri p ort ati n ell’ el a b or at o   Q C.Q C. 4   - 4   - Ti p ol o gi a d ei s er vi ziTi p ol o gi a d ei s er vi zi   ( c ostit uit o d a 7 t a v ol e i n s c al a 1: 1. 0 0 0) 
o v e   s o n o p u nt u al m e nt e cl assifi c ati gli i m m o bili i nt er ni all e ar e e d ell e attr ezz at ur e e d ei s er vi zi b al n e ari s e c o n d o u n a g a m m a 
di s ott o -f u nzi o ni d ei si n g oli m a n uf atti. 
L e s u d d ett e a n alisi, i n cr o ci at e c o n i d ati d ell e pl a ni m etri e c at ast ali f or nit e d a gli uffi ci c o m u n ali, h a n n o p er m ess o di ri cr e ar e 
u n  q u a dr o  d ett a gli at o  d ell e  c o nsist e nz e  d e gli  st a bili m e nti  b al n e ari  d efi n e n d o  p er  ci as c u n  c or p o  di  f a b bri c a  l a  f u nzi o n e 
s v olt a a n c h e all’i nt er n o d el si n g ol o st a bili m e nt o b al n e ar e.   
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Fi g. 2 5 - E str att o T a v. Q C. 4. 7 - Ti p ol o gi a S er vi zi - tr att o c o sti er o 7 

 
A n c h e  q u est a  a n alisi  r estit uis c e  u n  q u a dr o  ass ai  v ari e g at o  o v e  si  p oss o n o  disti n g u er e  c o m u n q u e  d e gli  el e m e nti  di 
o m o g e n eit à ris p ett o all a ri c orsi v a pr es e nz a di c or pi pri n ci p ali e di c a bi n e i n q u asi t utti gli st a bili m e nti b al n e ari. E’ altr esì 
e vi d e nt e l a di v ers a or g a ni zz azi o n e e d ot azi o n e d e gli st a bili m e nti b al n e ari c h e c ar att eri zz a n o i si n g oli tr atti c osti eri.  
Gli  esiti  di  q u est o  st u di o  s o n o  st ati  d et er mi n a nti  p er  ri c o n os c er e  s c h e mi  ti p ol o gi ci  ri c orr e nti  c h e  h a n n o  d et e r mi n at o  i 
rif eri m e nti p er l a d efi ni zi o n e d e gli s c h e mi ti p ol gi ci di rif eri m e nt o p er l e ri q u alifi c azi o ni pr e vist e d al Pi a n o.  

4. 1. 4  - S p azi e s er vi zi p u b bli ci  

Il t errit ori o i nt er ess at o d al P A A V è c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di l u o g hi pr o pri a m e nt e p u b bli ci c o m e il Vi al e a m ar e e i 
p er c orsi a d ess o p ar all eli, l e pi azz e, l e pi n et e d ell a P art a c ci a e c c.  
Vi s o n o p oi altri l u o g hi c o m e l e s pi a g g e c h e c ostit uis c o n o s p azi il c ui a c c ess o e attr a v ers a m e nt o l e c ar att eri zz a c o m e l u o g hi 
di i nt er ess e p u b bli c o l a c ui fr ui zi o n e r a p pr es e nt a u n v al or e g e n er ali zz at o p er l a c oll etti vit à.  
P er c o nfi g ur ar e u n q u a dr o di q u est i l u o g hi si è pr o v v e d ut o a r e di g er e l’ el a b or at o Q C.Q C. 5   - 5   - S p azi e s er vi zi p u b bli ciS p azi e s er vi zi p u b bli ci   ( c ostit uit o 
d a 3 t a v ol e i n s c al a 1: 2. 0 0 0)  

 
Fi g. 2 6 - E str att o T a v. Q C. 5. 4 - S p a zi e s er vi zi p u b bli ci - tr att o c o sti er o 4 

Il q u a dr o g e n er al e c h e e m er g e d a q u est a el a b or azi o n e è r a p pr es e nt at o d all a pr es e nz a di m olti l u o g hi di i nt er ess e p u b bli c o 
i n m olt e p arti d el t errit ori o o g g ett o di pi a nifi c azi o n e. A p p ar e p er ò n e c ess ari o ri q u alifi c ar e il li v ell o d ell e pr est azi o ni off ert e 
d a t ali s p azi e s er vi zi mi gli or a n d o n e altr esì l’as p ett o e c er c a n d o al c o nt e m p o u n a mi gli or e c o n n essi o n e tr a i v ari s p azi.  

4. 1. 5  - Vi n c oli  

Al fi n e di c o m p orr e u n q u a dr o di rif eri m e nt o d ell a vi n c olisti c a ur b a nisti c a, p a es a g gisti c a e a m bi e nt al e si è rit e n ut o util e 
si nt eti zz ar e n ell’ el a b or at o Q C.Q C. 6   - 6   - Vi n c oliVi n c oli   ( c ostit uit o d a 3 t a v ol e i n s c al a 1: 2. 0 0 0)  l a pr es e nz a d ei vi n c oli c h e gr a v a n o s ui 
t errit ori o g g ett o di pi a nifi c azi o n e. 
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Fi g. 2 7 - E str att o T a v. Q C. 6. 1 - Vi n c oli - tr att o c o sti er o 1 

Q u est e t a v ol e ri p ort a n o al l or o i nt er n o l a pr es e nz a e l’ est e nsi o n e d ei b e ni p a es a g gisti ci, d ell e f as c e di ris p ett o d ei vi n c oli 
s o vr a or di n ati e d ell e ar e e s o g g ett e a s p e cifi c h e r estri zi o ni d ett at e d al R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o.  
P er c o m p orr e u n q u a dr o pi ù d ett a gli at o d ell a criti cit à a m bi e nt ali c h e c o n di zi o n a n o i n m o d o d et er mi n a nt e l e a tti vit à, si è 
ri p ort at o a n c h e il q u a dr o d ei di vi eti p er m a n e nti di b al n e azi o n e e l e ar e e c o n criti cit à c o n n ess e all a f al d a.  
 

 
Fi g. 2 8 - L e g e n d a T a v. Q C. 6 - Vi n c oli  

 
I n estr e m a si nt esi il q u a dr o c h e ci r estit uis c e q u est o el a b or at o d et er mi n a u n ult eri or e c o m pl essit à ri g u ar d a nt e l e t e m ati c h e 
o g g ett o  di  pi a nifi c azi o n e  e  ris ult a  a n c or  pi ù  t a n gi bil e  l a  c o nt est u al e  pr es e nz a  di  l u o g hi  a v e nt e  u n  v al or e  p a es a g gisti c o 
el e v at o (t utt o il t errit ori o d el P A A V è ri c o m pr es o n ei b a ni p a es a g gisti ci d el PI T/ P P R) m a c ar att eri zz ati d a p arti c ol ari criti cit à 
a m bi e nt ali.  

4. 1. 6  - Vi a bilit à e vis u ali  

N ell’ el a b or at o Q C.Q C. 77     - - ViVi a bilit à e vis u alia bilit à e vis u ali   ( c ostit uit o d a 3 t a v ol e i n s c al a 1: 2. 0 0 0)  s o n o r a p pres e nt at e l e c ar att eristi c h e d ell a 
vi a bilit à  e  l e  i nfr astr utt ur e  esist e nt e  d ell a  m o bilit à  d o l c e i n  u n  q u a dr o  di  d ett a gli o  e  i n  u n  q u a dr o  pi ù  est es o  c osì  d a 
c o m pr e n d er e l e c o n n essi o ni t errit ori ali c h e c ar att eri zz a n o il t errit ori o c osti er o.  

  
Fi g. 2 9 - E str atti T a v. Q C. 7. 5 - Vi a bilit à e vis u ali - tr att o c o sti er o 5 

 
Q u est o el a b or at o i n di c a altr esì l a pr es e nz a di v ar c hi e v ar c hi visi vi esist e nti oltr e c h è di l u o g hi pri vil e gi ati p er l a p er c ez i o n e 
d el p a es a g gi o. A n c h e i n q u est o c as o il q u a dr o c h e si r estit uis c e è c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di u n a b arri er a fisi c a c h e 
s ep ar a il vi al e a m ar e d all a s pi a g gi a c h e i m p e dis c e di a v er e u n a p er c ezi o n e, a n c h e p arzi al e d el m ar e. N ell a t a v ol a s o n o 
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i n di c ati v a m e nt e r a p pr es e nt ati i pr ol u n g a m e nti vi ari c h e s ar a n n o o g g ett o di s p e cifi c a pi a nifi c azi o n e util e all a a p ert ur a di 
v ar c hi visi vi i n dir ezi o n e d el m ar e.  
 
D all e a n alisi e d ai s o pr all u o g hi eff ett u ati e m er g e u n q u a dr o o v e s o n o pr es e nti str a or di n ari q u a dri p a es a g gisti ci s p ess o p o c o 
a c c essi bili o li mit at a m e nt e p er c e pi bili. È e m bl e m ati c a, a d es e m pi o, l a diffi cil e r el azi o n e tr a l a pr es e nz a d el m ar e e il vi al e 
l u n g o m ar e. D all o st u di o c o n d ott o si ril e v a c h e l a p er c ezi o n e d el m ar e d al l u n g o m ar e si li mit a a d al c u ni p u nti p a n or a mi ci 
e, i n r ari c asi o v e l’i n gr ess o d e gli st a bili m e nti b al n e ari c olli m a c o n l e a p ert ur e tr a l e c a bi n e i n dir ezi o n e d el lit or al e. 
Ci si a m o d u n q u e s off er m ati n ell e a n alisi c h e ri g u ar d a n o  i b el v e d er e, i c orri d oi di vis u al e e i v ar c hi vis u ali. 
1) i  b el v e d er e:  l u o g hi  pri vil e gi ati  d a  c ui  si  p er c e pis c e  il  m ar e  ( es.: P i azz a B etti  e P o ntil e, P i azz a B a d K issi n g e n;  p o nti  i n 
c orris p o n d e nz a d e gli s b o c c hi f o ci vi et c.)  
 

 
Fi g. 3 0 - Vist a d el F o ss o P o v er o m o d al p o nt e s ul vi al e a m ar e -  

E s e m pi o di B el v e d er e  

 
 
2) i c orri d oi di vis u al e: s p e cifi ci c a n n o c c hi ali visi vi i n dir ezi o n e d el m ar e c orris p o n d e nti a gli a c c essi p e d o n ali al m ar e e ai 
“ pr ol u n g a m e nti str a d ali ”;  

 
F i g. 3 1  - Vist a di a c c e ss o al m ar e d al Vi al e lit or a n e o -  

E s e m pi o di C orri d oi o di vis u al e  
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3) i v ar c hi vis u ali: l u o g hi d a c ui si p er c e pis c e il m ar e tr a g u ar d a n d o el e m e nti i nt er ni all o st a bili m e nt o b al n e ar e ( es. p u nti i n 
c orris p o n d e nz a d ell’i n gr ess o o di si e pi b ass e c h e p er m ett o n o di tr a g u ar d ar e il m ar e s e nz a ult eri ori i m p e di m e nti c ostit uiti 
d a C or pi e c a bi n e d ell o st a bili m e nt o b al n e ar e.  

 

 
F i g. 3 2  - Vist a di a c c e ss o a S pi a g gi a Li b er a d al vi al e a m ar e -  

E s e m pi o di v ar c o vis u al e  

 
Oltr e  all o  s g u ar d o  v ers o  il  m ar e  ril e v a  i n  p arti c ol ar e  q u a nt o  ris ult a  p er c e pi bil e  d all a  s pi a g gi a  e  d al  vi al e  l u n g o  m ar e  i n 
dir ezi o n e d ell e m o nt a g n e. I n q u est o gi o c a u n r u ol o i m p ort a nt e l a c o ns er v azi o n e  d ell o s k yli n e e d ell e “ q ui nt e ” visi v e c h e si 
s uss e g u o n o d al m ar e fi n o all e v ett e d ell e A p u a n e.  

4. 1. 7  - Ur b a ni zz azi o ni  

Il q u a dr o d ell e ur b a ni zz azi o ni c ostit uis c e el e m e nt o c o n os citi v o ess e nzi al e per c o m pr e n d er e il gr a d o di i nfr astr utt ur azi o n e 
d el t errit ori o.  
L a r a c c olt a d ell e i nf or m azi o ni dis p o ni bili r estit uis c e u n q u a dr o o v e vi è l a pr es e nz a di u n a diff us a r et e d ell e ur b a ni zz azi o n i 
util e a s u p p ort ar e l e atti vit à e a g ar a ntir e l’a d d uzi o n e di s er vi z i utili e n e c ess ari. 
N ell’ el a b or at o Q C.Q C. 88     - - Ur b a ni zz azi o niUr b a ni zz azi o ni   ( c ostit uit o d a 3 t a v ol e i n s c al a 1: 2. 0 0 0) è r a p pr es e nt at a p u nt u al m e nt e l a disl o c azi o n e 
d ell a r et e d ell e ur b a ni zz azi o ni e l a pr es e nz a d e gli el e m e nti p u nt u ali ( es. p ozzi) l e g ati a t ali i nfr astr utt ur azi o ni.  

 
Fi g. 3 3 - E str att o T a v. Q C. 8. 5 - Ur b a ni z z a zi o ni - tr att o c o sti er o 5 
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4. 1. 8   - M orf ol o gi a d u n al e att u al e e p ass at a: sist e m a d u n al e r e c e nt e, a c q uitri ni e c or d o ni s a b bi osi lit or a n ei  

L’i nt er pr et azi o n e  c o n d ott a  s u  v oli  st ori ci  u nit a  all e i nf or m azi o ni ri c a v at e s u d ati Li d ar h a p er m ess o di tr a c ci ar e l e cr est e 
d ei pri n ci p ali c or d o ni s a b bi osi lit or a n ei n o n a n c or a d el t utt o o blit er ati d all’azi o n e a ntr o pi c a. Q u esti, dis p osti i n dir ezi o n e 
N O -S E,  c ostit uis c o n o  il  sist e m a  di  a v a nz a m e nt o  d ell a  li n e a  di  c ost a  s u c c essi v o  all a  m assi m a  tr as gr essi o n e  ol o c e ni c a 
attri b ui bil e all’ o pti m u m cli m ati c o ( v e di Ta v. Q G. 1 e Q G. 2).  

 
Fi g. 3 4 - Alli n e a m e nt o N O -S E d ei c or d o ni s a b bi o si lit or a n ei a n c or a visi bili a  m o nt e d el tr att o c o sti er o 1 d el P A A V  

 c o sì c o m e e vi d e n zi at i d all’ a n alisi c o n d ott a s u D T M ri c a v at o d ai d ati LI D A R ( 2 0 0 8)  

Si tr att a di u n sist e m a c o m pl ess o di c or d o ni lit or a n ei, b arr e s a b bi os e e d u n e c osti er e di ori gi n e m ari n a il c ui ri c o n os ci m e nt o 
è o g gi q u asi c o m pl et a m e nt e i m p e dit o d all a f ort e a ntr o pi zz azi o n e d el l’ar e a. L’a n alisi s u b as e Li d ar h a c o ns e ntit o p er ò il 
ri c o n os ci m e nt o di al c u ni tr atti c h e, s e p p ur m olt o er osi, s o n o a n c or a visi bili c o m e q u ell o sit o i n l o c alit à P art a c ci a n ell a 
p orzi o n e pi ù o c ci d e nt al e d ell a f as ci a c osti er a c o m u n al e a m o nt e d el tr att o c ost i er o n° 1 d el P A A V. I n p arti c ol ar e, il sist e m a 
m a g gi or m e nt e  c o ns er v at o  ris ult a  q u ell o  visi bil e  all’i nt er n o  d ell a  pr o pri et à  S art es c hi  ( Fi g.  3 4 )  c ar att eri zz at o  d a  c or d o ni 
s a b bi osi c o n l ar g h ezz a di cir c a 4 0 m alli n e ati i n s eri e p ar all el a l u n g o u n alli n e a m e nt o  N O -S E a n al o g o all o s vil u p p o d ell a 
li n e a di c ost a. I n q u est o s ett or e di c ost a, l’alt ezz a m e di a d ei c or d o ni s a b bi osi d es critti v ari a d a 6 0/ 7 0 c m a d u n m assi m o di 
1, 2 0/ 1, 5 0 m.  
 
U n a m orf ol o gi a d u n ari a c ar att eri zz at a d a u n sist e m a di c or d o ni s a b bi osi lit or a n ei  i ntr e c ci ati è d o c u m e nt at a n ell a f as ci a 
d ell’ar e nil e d el tr att o di c ost a n° 7 d el P A A V R o n c hi -P o v er o m o fi n o all a fi n e d e gli a n ni “ 7 0 ( Fi g. 3 5 , 36  e 3 7 ). 
Q u est o sist e m a di c or d o ni s a b bi osi lit or a n ei si est e n d e v a l u n g o c ost a oltr e il c o nfi n e s u d c o m u n al e i n c o nti n u azi o n e c o n 
l e d u n e d el F ort e d ei M ar mi, o g gi u ni c a tr a c ci a a n c or a esist e nt e di u n sist e m a m orf ol o gi c o e d a m bi e nt al e distr utt o n ei 
pri mi a n ni “ 8 0 p er f ar p ost o all a n u o v a g e n er azi o n e di st a bili m e nti b al n e ari p ost t or n a d o “ 7 7.  
U n a  d es cri zi o n e  d ell e  d u n e  lit or a n e e  c e  l a  f or nis c e  n e gli  a n ni  s ett a nt a  il  n at ur alist a  Er mi ni o  F err ari ni  ( d a  St u di  s ull a 
v e g et azi o n e lit or a n e a di M ass a ( T os c a n a). M e m. A c c a d. L u ni gi a n. S ci. 4 1: 3 -4 4. F err ari ni E., 1 9 7 7.) “l’ ar e nil e q u a è o n d ul at o 
c o n d u n e e l a m e q u asi p ar all el e a ll a li n e a di s pi a g gi a e c o n u n disli v ell o ( d all a cr est a d ell a d u n a al v e ntr e d ell a l a m a) di 
u n o o d u e m etri.”  
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Fi g. 3 5  - D u n e lit or a n e e e a c q uitri ni r etr o d u n ali a n c or a b e n ri c o n o s ci bili n el tr att o di c o st a n° 7 P o v er o m o ri pr esi gr a zi e all a  

f ot o a er e a d el 5/ 1 2/ 1 9 6 4 ( O. B erti ni, Fir e n z e). I n s ert o d ell a T a v. Q G. 2 M orf o di n a mi c a c o sti er a 

 

 
Fi g. 3 6  - E str att o d ell a C art a t e c ni c a c o m u n al e d el 1 9 6 5 di u n pi c c ol o s ett or e d el tr att o di c o st a n° 7 P o v er o m o  

(rili e v o a er of ot o gr a m m etri c o d eri v at o d all a f ot o a er e a d el 5/ 1 2/ 1 9 6 4). Ris ult a b e n ri c o n o s ci bil e l a m orf ol o gi a d u n ari a  
c o stit uit a d al sist e m a di c or d o ni s a b bi o si lit or a n ei i ntr e c ci at i pr e s e nti l u n g o l’ ar e nil e.  A m o nt e d el vi al e L u n g o m ar e di L e v a nt e è 

 i n di c at a c o n si m b ol o gi a s p e cifi c a l a d e pr e ssi o n e a c q uitri n o s a d ell a “ B u c a d e gli Sf or z a ” o g gi o c c u p at a d a u n a dis c ari c a 

 

 
Fi g. 3 7  - F ot o s c att at a i n o c c a si o n e d el s or v ol o d ei d a n ni d el t or n a d o d el 2 8/ 0 8/ 1 9 7 7 all’i n d o m a ni d el dis a str o. I n alt o l’i n cr o ci o tr a vi a F e s ci o n e e il 

vi al e L u n g o m ar e di L e v a nt e. I n b a ss o è visi bil e l’ a m pi o ar e nil e c o n l e d u n e a ntr o pi z z at e m a a n c or a b e n ri c o n o s ci bili. Al c e nt r o l e pri m e str utt ur e b al n e ari 
attri b ui b ili o g gi al B a g n o N e d y (l at o p o n e nt e) e al b a g n o S er e n a ( a l e v a nt e). F ot o d el li br o T or n a d o “ 7 7 ( Di n o D el Gi u di c e, 2 0 1 2) f or nit a d all’ a ut or e. 
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Il sist e m a di c or d o ni lit or a n ei, ori gi n ari a m e nt e, c o m pr e n d e v a a n c h e ar e e u mi d e di r etr o d u n a o c c u p at e d a pi c c oli st a g ni 
e/ o a c q uitri ni i nt er ess ati d a f e n o m e ni di r us c ell a m e nt o c h e n e ri el a b or a v a n o i d e p ositi.  
Q u est e ar e e d e pr ess e er a n o ori gi n ari a m e nt e o c c u p at e d a l a g u n e c osti er e c h e i n s e g uit o all’a p p ort o d etriti c o d a p art e d ei 
c orsi  d’a c q u a  si  tr asf or m a v a n o  i n  st a g ni  e  p oi  i n  a c q uitri ni  o g gi  q u asi  c o m pl et a m e nt e  o c c u p at e  e  tr asf or m at e 
d all’a ntr o pi zz azi o n e, s o pr att utt o n ell’ar e a pr ossi m a all a f as ci a c osti er a . I n al c u ni s ett ori, t utt a vi a, s o n o a n c or a oss er v a bili 
d ell e ar e e u mi d e r elitt e c o m e q u ell a d es critt a i n l o c alit à “ L a B a n dit a ” i n pr ossi mit à d ell a f o c e d el M a gli a n o, q u ell a pr es e nt e 
i n vi a Li v or n o e q u ell e ri c o n os ci bili c/ o l’ar e a e x V ersil P ar k e i n l o c alit à B u c a d e gli Sf orz a. 
Q u est e ar e e u mi d e c ostit uis c o n o q u ell o c h e o g gi ri m a n e d el sist e m a d u n al e r e c e nt e s o pr a d es critt o.  
L a distr uzi o n e d el sist e m a d u n al e lit or a n e o c o n d ott a a gli i ni zi d e gli “ 8 0 n o n s ol o h a c a n c ell at o u n a m bi e nt e n at ur alisti c o 
di e n or m e v al or e a m bi e nt al e m a h a a n c h e eli mi n at o q u ell a c a p a cit à r esili e nt e c h e u n ar e nil e e m ers o h a n ei c o nfr o nti 
d ell’azi o n e  er osi v a  es er cit at a  d al  m ot o  o n d os o.  O g gi  l e  d u n e  a vr e b b er o  c ostit uit o  il  mi gli or  sist e m a  di  dif es a  c osti er a 
( n at ur al e) all’a v a nz at a d el m are.  

4. 1. 9   - Gli a p pr of o n di m e nti d ell a c o m p o n e nt e v e g et al e   

U n o d e gli as p etti di rili e v o p er l a q u alit à d ell o s p azi o a p ert o ri g u ar d a l a d ot azi o n e di v e g et azi o n e d e gli s p azi a p erti. Il P A A V 
c o m pi e u n a i m p ort a nt e azi o n e c o n a p p ositi st u di d i c ar att eri i d e ntitari c ostit uiti d all e s p e ci e a ut o ct o n e ar b or e e e ar b usti v e 
c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o.  

Al fi n e di g ar a ntir e il r a g gi u n gi m e nt o d el pi ù alt o li v ell o di v al ori zz azi o n e e c ol o gi c a e f u nzi o n al e d ell a c o m p o n e nt e v e g et al e 
c h e c ar att eri zz a il p a es a g gi o d ell e ar e e o g g ett o di st u di o e di i nt er v e nt o, si è m ess a i n att o u n a i n d a gi n e d ell a c o m p o n e nt e 
v e g et al e v olt a a d a c c ert ar e u n a c o ns er v azi o n e e ri c ostit uzi o n e d el v er d e pr es e nt e, i n p arti c ol ar e p er l e s p e ci e ar b or e e e 
ar b usti v e c h e i nsist o n o l u n g o l e z o n e d u n ali e i vi ali d el l u n g o m ar e. 

N ei di v ersi ti pi di p a es a g gi o, l a v e g et azi o n e ris ult a u n a p art e i nt e gr a nt e e i m p ort a nt e, si a i n c o nsi d er azi o n e di u n c o nt est o  
r ur al e c h e di u n c o nt est o ur b a n o-c osti er o c o m e q u ell o d ell’ar e nil e d el C o m u n e di M ass a.  
L o st u di o d ell a c o m p o n e nt e v e g et al e r a p pr es e nt a u n o str u m e nt o di v al ut azi o n e d el p a es a g gi o st ess o, i n t er mi ni q u alit ati vi 
e q u a ntit ati vi all o st at o di f att o, e u n a p pr o c ci o p er gli i nt er v e nti di ri q u alifi c azi o n e d el v er d e.  
I n c o nsi d er azi o n e d ell e ti p ol o gi e f or est ali m a g gi or me nt e pr es e nti n ell a r e gi o n e T os c a n a ( cl assifi c azi o n e di rif eri m e nt o d el 
t est o “ Ti pi F or est ali –  S eri e B os c hi e m a c c hi e di T os c a n a ” - R e gi o n e T os c a n a), l u n g o l’ ar e nil e di M ass a è p ossi bil e i n di vi d u ar e:  
- - pi n et e a pi n o d o m esti c o e m aritti m opi n et e a pi n o d o m esti c o e m aritti m o : m a g gi or m e nt e pr es e nt e. Q u est a ti p ol o gi a r a p pr es e nt a, i nsi e m e ai b os c hi di l e c ci o 
l atif o gli e mist e, u n’i m p ort a nt e b arri er a d ai v e nti m ari ni oltr e a ris p e c c hi ar e il p a es a g gi o ti pi c o d ell a r e gi o n e; 
- - pi n et a d u n al e di pi n o d o m esti c o mist o a l e c ci o: pi n et a d u n al e di pi n o d o m esti c o mist o a l e c ci o: pi n et a s ul pi a n o d o mi n a nt e a c c o m p a g n at o d a e s p e ci e s cl er ofill e ( mirt o, 
al at er n o, l e ntis c o, c or b ezz ol o, e c c.);   

- b os c hi pl a ni zi ali di l atif o gli e mist e: b os c hi pl a ni zi ali di l atif o gli e mist e: i b os c hi misti i n di vi d u ati, c o n pr e v al e nz a di l e c ci o,  ri e ntr a n o i n p art e i n q u est a ti p ol o gi a. 
I n r el azi o n e all e c aratt eristi c h e d el t err e n o, pr es e nz a o m e n o di z o n e s o g g ett e a d all a g a m e nti o i n pr ossi mit à di c or pi i dri ci, 
si tr o v a n o s p e ci e m es oi gr ofil e ( pi o p p o, f ar ni a, fr assi n o, o nt a n o) s p e ci e pi o ni er e/ n at ur ali zz at e (r o bi ni a, ail a nt o).  
- m a c c hi a  m e dit err a n e a:m a c c hi a  m e dit err a n e a:  c o nsi d er a n d o  l a  ti p ol o gi a  di Gi n e pr et o  d u n al e , si i n c o ntr a n o al c u ni p o p ol a m e nti i n pr ossi mit à 
d ell e s pi a g g e o a v a nz at e ris p ett o a f or m azi o ni b os c hi v e c h e si aff a c ci a n o s ull a c ost a ( pi ni, l e c ci).  
L a f as e pr eli mi n ar eL a f as e pr eli mi n ar e  di q u est a i n d a gi n e si è c o n c e ntr at a n ell a di v ersi fi c azi o n e i n tr e ti p ol o gi e s p azi al m e nt e e f u nzi o n al m e nt e 
disti nt e c h e, n el l or o i nsi e m e, r a p pr es e nt a n o il “ Sist e m a d el V er d e ”“ Sist e m a d el V er d e ”  c h e si s vil u p p a l u n g o l’ar e nil e.  
S p azi al m e nt e s o n o st at e i n di vi d u at e 3 f as c e b e n disti nt e, t utt e c ostit uit e i n pr e v al e nz a d a s p e ci e ar b usti v e e ar b or e e.  
 

 
Fi g. 3 8 - E s e m plifi c a zi o n e d ell a di visi o n e i n f a s c e p er l o st u di o d ell e c o m p o n e nti v e g et ali  
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L o st u di o si è arti c ol at o v al ut a n d o l a c o m p o n et e v e g et al e, ar b or e a e ar b usti v a, pr e v al e nt e e disti n g u e n d o di v ers e ti p ol o gi e 
c osì d e n o mi n a t e: 
- C o p ert ur a  ar b or e a  c o n  pr e v al e nz a  di  pi n oC o p ert ur a  ar b or e a  c o n  pr e v al e nz a  di  pi n o :  c ar att eri zz at a  d a  u n  pi a n o  d o mi n at o  c o m p ost o  m a g gi or m e nt e  d a  pi n o 
d o m esti c o  e  pi n o  d’ Al e p p o.  Il  pi a n o  d o mi n at o  ris ult a  di v ersifi c at o,  i n  p arti c ol ar e  n ell a  I°  f as ci a  ( ar e e  b os c at e/ ar b usti v e 
pl a ni zi ali r etr ost a nti). Q ui si i n c o ntr a n o di v ers e s p e ci e ar b usti v e e ar b or e e c o m e c or b ezz ol o, gi n estr a, gi n e pr o, l e ntis c o, 
t a m eri ci, l e c ci o, mirt o, c h e i nt e nsifi c a n o il p atri m o ni o v e g et al e.  
- C o p ert ur a ar b or e a i n pr e v al e nz a di l e c ci o e/ o s p e ci e m eC o p ert ur a ar b or e a i n pr e v al e nz a di l e c ci o e/ o s p e ci e m e ssoi gr ofil e: oi gr ofil e: alt er n ati v a al l a c o p ert ur a d ei pi ni, si s vil u p p a i n pi ù 
s ett ori l e m a c c hi e b os c hi v e di l e c ci o. I n al c u ni p u nti, i n p arti c ol ar e i n pr ossi mit à di c or pi i dri ci c h e i nsist o n o l u n g o l a I ° f as ci a 
( es.: c a n al e pr ess o ar e a “ B u c a d e gli Sf orz a ”). 
- - C o p ert ur a ar b usti v a mist a/ n at ur ali zz at a: C o p ert ur a ar b usti v a mist a/ n at ur ali zz at a: ar e e c h e pr es e nt a n o di v ers e s p e ci e ar b usti v e, c o m e r o vi, c a n n eti e altr e s p e ci e 
p er e n ni;  
- - c o p ert ur a ar b usti v a c ostit uit a d a m a c c hi a m e dit err a n e a: c o p ert ur a ar b usti v a c ostit uit a d a m a c c hi a m e dit err a n e a: p orzi o ni v e g et ali d o v e si s vil u p p a n o s p e ci e ti pi c h e d ell a m a c c hi a 
m e dit err a n e a d u n al e o r etr o d u n al e;  
- - c o p ert ur a ar b or e a/ ar b usti v a di ori gi n e artifi ci al e: c o p ert ur a ar b or e a/ ar b usti v a di ori gi n e artifi ci al e: ar e e c o n c o p ert ur e ar b usti v e, fil ari e pi c c oli al b eri c ostit uit e d a i m pi a nti 
artifi ci ali.   

l’i n d a gi n e si è s vil u p p at a c o n s o pr all u o g hi l u n g o t utt o l’ar e nil e al fi n e di c ar att eri zz ar e l e di v ers e ar e e a v er d e ri e ntr a nti 
n ell e  f as c e  s o pr a  i n di c at e,  eff ett u a n d o  u n  c e nsi m e nt o  d ell e  s p e ci e  ar b or e e/ ar b usti v e  pi ù  pr es e nti.  P er  u n a  mi gli or e 
i nt er pr et azi o n e d ei d ati e p er a v er e u n’a d e g u at a s c al a, il tr att o d ell’ar e nil e è st at o s u ddi vis o i n ci n q u e p arti.  
 
I n  c o n cl usi o n e  l a  v e g et azi o n e  c h e  si  s vil u p p a  l u n g o  l’ar e nil e  ris ult a  u n a  c o m p o n e nt e  c ar att eri zz a nt e  d el  t errit ori o.  L a 
pr es e nz a di ar e e b os c at e r etr o d u n ali, c h e c o nti n u a n o a d est e n d ersi v ers o l e p arti pi ù i nt er n e, r a p pr es e nt a n o  u n  v al or e 
p a es a g gisti c o, e c ol o gi c o e a m bi e nt al e i n dis p e ns a bil e, c h e si i nt e gr a c o n il t errit ori o e c o n gli el e m e nti c h e l o c ar att eri zz a n o. 
Il  v er d e  pr e esist e nt e  l u n g o  l e  vi a bilit à,  si  l e g a  s e nz a  d u b bi o  all a  q u alit à  d el  p a es a g gi o  (i d e ntifi c azi o n e,  miti g azi o n e d el 
c ostr uit o),  all a  fr ui zi o n e  t uristi c a  ( ar e e  v er di  attr ezz at e  e  di  s ost a,  z o n e,  vi al e  al b er ati)  m a  n e c essit a  i n  al c u ni  tr atti  u n 
mi gli or a m e nt o si a i n t er mi ni q u alit ati vi c h e q u a ntit ati vi. E v e nt u ali n u o vi sist e m azi o ni a v er d e, la s c elt a di s p e ci e a d att e al 
c o nt est o a m bi e nt al e ris ult a u n p ar a m etr o ess e nzi al e al fi n e di u n a g esti o n e n el t e m p o e a d u n a pi e n a i nt e gr azi o n e c o n il 
pr e esist e nt e. Tal e a p pr o c ci o p otr à, i n oltr e, ess er e r aff orz at o attr a v ers o u n a si n er gi a tr a il p u b bli c o ( ar e e v er di c o m u n ali) e 
il pri v at o (st a bili m e nti b al n e ari, str utt ur e pri v at e). 
 
Gr azi e a  t al e st u di o il Pi a n o p o n e l e b asi p er l’ e v e nt u al e i m pi a nt o di n u o vi el e m e nti v e g et ali ( ar b or ei e ar b usti vi) f u nzi o n ali 
a :  
- miti g ar e sit u azi o ni di alt er azi o n e p a es a g gisti c a;  
- c o ntri b uir e all a ri d uzi o n e d ei f e n o m e ni di er osi o n e e di diss est o i dr o g e ol o gi c o;  
- i m pl e m e nt ar e, r e c u p er ar e e t ut el ar e l a bi o di v ersit à e gli e c osist e mi; 
- i n cr e m e nt ar e il v al or e est eti c o d ell e vis u ali, i n p arti c ol ar e l u n g o i vi ali; 
- c o ntri b uir e al bil a n ci o d ei g as s err a e a l mi gli or a m e nt o d el mi cr o cli m a i n a m bi e nt e ur b a n o. 
 
L o st u di o pr o p ost o c o ntri b uir à all a d efi ni zi o n e di r e g ol e e azi o ni v olti all’i n cr e m e nt o d ei s er vi zi e c osist e mi ci f or niti d a gl i 
el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o l a v e g et azi o n e e l a f a u n a c osti er a.  
 
Si ri m a n d a all’all e g at o 1 d ell a pr es e nt e r el azi o n e p er u n a pi ù d ett a gli at a a n alisi d ell a c o m p o n e nt e v e g et al e el a b or at a d al 
D ott. A gr. Fr a n c es c o Pitt a d el gr u p p o di pr o g ett azi o n e.  
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5.   - Il Pi a n o  

L a f or m azi o n e d el P A A V si è s vil u p pat a  l u n g o di v ersi assi di azi o n e ori e nt ati a s o d disf ar e l e di v ers e esi g e nz e c h e gr a vit a n o 
att or n o a q u est o t errit ori o. L’a p pr o c ci o pr o g ett u al e ass u m e u n a f or m a c o n cr et a e att u a bil e n el Pi a n o p oi c h é c ostit uis c e, 
s al v o  e c c ezi o n alit à,  il  p u nt o  fi n al e  di  c o nt att o  tr a  ur b a nisti c a  e  tr asf or m azi o n e  e dili zi a  dir ett a.  Ass u m e  d u n q u e 
u n’i m p ort a nz a str at e gi c a l a d efi ni zi o n e d ell a dis ci pli n a, c h e d efi ni s c e l a g esti o n e e l e tr asf or m azi o ni, a n c h e mi n ut e, d ell e 
ar e e e d e gli i m m o bili i nt er ni all’a m bit o d el P A A V.  

Il P A A V, n ell a s u a c o m p o n e nt e dir ett a m e nt e o p er ati v a, d efi nis c e i n pri m o l u o g o gli a m biti di a p pli c azi o n e d ell e dis ci pli n e: 
p art e n d o  d all a  ri p arti zi o n e  d ell e  tr e  p orzi o ni  di  c ost a  d efi nit e  d al  R. U.  e  d ai  ris p etti vi  tr atti  c osti eri,  si  i n di vi d u a n o 
pr e cis a m e nt e  l e  z o n e  ur b a nisti c h e  di  rif eri m e nt o  o v e s o n o d efi niti  gli  i nt er v e nti  a m missi bili.  L a  str utt ur a  d el  pi a n o è  
ori e nt at a  a  ri c o n os c er e,  t ut el ar e  e/ o  v al ori zz ar e  gli  el e m e nti  di  v al or e  c h e  s o n o  e m ersi d all’a n alisi  d e gli  str u m e nti 
s o vr a or di n ati e d a gli a p pr of o n di m e nti d el Q u a dr o C o n os citi v o  c osì c o m e d es critti al pr e c e d e nt e C a pit ol o 4.  

U n a  p arti c ol ar e att e nzi o n e è st at a ri v olt a d al pr o g ett o di pi a n o all a  di m e nsi o n e p u b bli c a  d ei p er c orsi l u n g o m ar e : a p artir e 
d ai  t e mi  d ell o  s p azi o  p u b bli c o  e  d ell a  fr ui zi o n e  a  mis ur a  d’ u o m o,  s o n o  st at e d efi nit e  le  ar e e  d esti n at e  all e  di v ers e 
p er c orri bilit à v ei c ol ar e, ci cl a bil e e p e d o n al e. S ott o q u est o pr ofil o d o vr à tr o v ar e pi e n a a p pli c azi o n e l’art. 2 3 c o m m a 2 d ell a 
l e g g e  1 0 4/ 1 9 9 2  ( “ N or m e  p er  l' assist e nz a,  l'i nt e gr azi o n e  s o ci al e  e  i  diritti  d ell e  p ers o n e  h a n di c a p p at e ”)  i n  m erit o  all a 
visit a bilit à d e gli i m pi a nti all’ “ eff etti v a p ossi bilit à di a c c ess o al m ar e d ell e p ers o n e dis a bili ” . 

Il Pi a n o Att u ati v o pr e v e d e  l a ri or g a ni zz azi o n e d e gli s p azi d esti n ati all a m o bilit à e all a s ost a v ei c ol ar e l u n g o i Vi ali, v olt a a 
ri d urr e l e s u p erfi ci asf alt at e; l a pr e visi o n e di ar e e d esti n at a all a s ost a e ri c ari c a di a ut o v ei c oli el ettri ci; l a m ess a i n si c ur ezz a 
d ell a pist a ci cl a bil e i n di vi d u a n d o u n a s e p ar azi o n e tr a p er c orsi ci cl a bili e p e d o n ali; l a pr e visi o n e di r astr elli er e p u b bli c h e p er 
l e bi ci cl ett e e p ost azi o ni p er il bi k e s h ari n g, assi c ur a n d o u n a d e g u at o n u m er o di p osti bi ci distri b uiti l u n g o il p er c ors o i n 
r a gi o n e  d ell a  l o c ali zz azi o n e  d ei  p u nti  di  attr azi o n e,  n o n c h é  di  ar e e  di  s ost a  e  ri c ari c a  p er  l e  e-bi k e;  l’a u m e nt o  d e gli 
attr a v ers a m e nti  p e d o n ali  e  ci cl a bili;  l’ e v e nt u al e  i ns eri m e nt o  di  c orsi e  d e di c at e  a l  T P L;  l’ e v e nt u al e  i ns eri m e nt o  di  u n 
p er c ors o p er il j o g gi n g; l a pi e n a a c c essi bilit à d ell a t ot alit à d e gli s p azi p e d o n ali d a p art e di t utti gli ut e nti, i vi c o m pr es i i 
dis a bili m ot ori, u diti vi e visi vi, attr a v ers o l’ utili zz o di dis p ositi vi, p a vi m e nt azi o ni, s e d ut e e d el e m e nti di arr e d o ur b a n o i n 
gr a d o di assi c ur ar e l’ eli mi n azi o n e e x a nt e di q u alsi asi ti p o di b arri er a ar c hit ett o ni c a s e c o n d o i pri n ci pi d el “ d esi g n f or al l ”; 
so n o  i n di c at e s p e cifi c h e dis p osi zi o ni v olt e a d efi nir e r e g ol e pr o g ett u ali p er l o s p azi o p u b bli c o, l a vi a bilit à e l e ar e e di s ost a 
( q u ali a d es. l’ us o di m a nti dr e n a nti, s u p erfi ci er b os e, al b er at ur e, e c c.) c h e ri d u c a n o l’ass or bi m e nt o d ell e r a di azi o ni s ol ari 
al s u ol o mi gli or a n d o il mi cr o cli m a e il b e n ess er e a m bi e nt al e. Il Pi a n o Att u ati v o pr e v e d e  i n oltr e, n el s u o pr o g ett o u nit ari o, 
l a  c o ns er v azi o n e e  ri pr o d uzi o n e  d ell e  c ar att eristi c h e  pr o pri e  d ell e  pi azz e  e  d e gli  s p azi  p u b bli ci  p o n e n d oli  i n  a d e g u at a 
r el azi o n e tr a di l or o. 

U n a p art e i m p ort a nt e d el Pi a n o è  d esti n at a a r e g ol ar e l e atti vit à e gli i nt er v e nti a m m essi p er gli st a bili m e nti b al n e ari. Il 
P A A V st a bilis c e ,  s ull a  s c ort a  d ell’a n alisi  m orf o-ti p ol o gi c a  d ei  si n g oli  tr atti  c osti eri,  u n a  pr e cis a  z o ni zz azi o n e  r el ati v a  all e 
di v ers e p orzi o ni di t errit ori o o v e s o n o a m m ess e s p e cifi c h e f u nzi o ni/ d esti n azi o ni d’ us o e d ett a gli ati gli i nt er v e nti a m missi bili 
c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o all a dis ci pli n a e dili zi a d e gli str u m e nti s o vr a or di n ati e all a L e g g e R e gi o n al e 6 5/ 2 0 1 4. Pr e n d e n d o 
l e  m oss e  d all a  z o ni zz azi o n e  d el  R U  c h e l o c ali zz a  l e  “ Attr ezz at ur e  p er  l a  b al n e azi o n e  e  fr ui zi o n e  c osti er a ”, è  st at a  
pr e cis a m e nt e  d eli n e at a  l a  disti nzi o n e  tr a  ar e nil e  e  ar e e  attr ezz at e.  P er  l e  s ott o -z o n e  d el  Pi a n o  c h e h a n n o  c ar att eri  di 
o m o g e n eit à s o n o d ett a gli at e n or m e a p pli c a bili i n m o d o o m o g e n e o m e ntr e, p er s p e cifi ci c asi s o n o d efi nit e s c h e d e n or m a 
utili a d efi nir e e v e nt u ali i nt er v e nti c h e si c ar att eri zz a n o p er l a pr e visi o n e di tr asf or m azi o ni e dili zi e ril e v a nti o p p ur e i n virt ù 
d ell a n e c essit à di t ut el ar e i c ar att eri s p e cifi ci di d ati i m m o bili  di p arti c ol ar e v al or e i n c as o di i nt er v e nti a m missi bili c h e 
p otr e b b er o alt er ar n e i c ar att eri i d e ntit ari.  C o m p ati bil m e nt e c o n il di m e nsi o n a m e nt o a m missi bil e d el P S e c o n l e s p e cifi c h e 
dis ci pli n a di t ut el a e v al ori zz azi o n e d ei c ar att eri a m bi e nt ali e p a es a g gisti ci d efi niti d al R U e d al PI T -P P R s o n o st at e d efi nit e 
r e g ol e  att e  a  dis ci pli n ar e  l e  D esti n azi o ni  d’ us o,  l e  e v e nt u ali  c ostr uzi o ni  a m m ess e  ( c o n  p arti c ol ar e  rif eri m e nt o  all e 
p erti n e nz e  ai  s er vi zi  a c c ess ori  e  ai  l o c ali  t e c ni ci  n e c ess ari  p er  l’a c cr es ci m e nt o  d ell’ off ert a  t uristi c a),  l e  ti p ol o gi e  d ell e 
str utt ur e  pr e n dis ol e,  i  c ar att eri  d e gli  arr e di,  d ell e  i ns e g n e  e  d ell e  fi nit ur e  d ell e  z o n e  f u nzi o n ali.  Oltr e  all e  t a v ol e  di 
z o ni zz azi o n e d ell a f as ci a c osti er a s o n o st ati d efi nit i s c h e mi pl a ni v ol u m etri c a  di d ett a g li o atti a d efi nir e l e str utt ur e ti p o a 
c ui  p otr a n n o  rif erirsi  d et er mi n ati  i nt er v e nti:  il  Pi a n o  Att u ati v o  p u nt a l’att e nzi o n e  s ull a  el a b or azi o n e  di  u n a  i m m a gi n e 
c o or di n at a all’i nt er n o d ell e si n g ol e p orzi o ni di c ost a c osì d a r e n d er e ri c o n os ci bili i c ar att eri  p e c uli ari d ell e si n g ol e p arti di 
t errit ori o t e nt a n d o i n oltr e di ri c ostr uir e d ell e r e g ol e g e n er atri ci di u n or di n e c o m p ositi v o c h e ti pi c a m e nt e r e g ol a v a q u esti 
l u o g hi.  
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Il P A A V c o n c e ntr a p oi u n  p arti c ol ar e  sf orz o pr o g ett u al e s ul r e p eri m e nt o di n u o v e s pi a g g er e p eri m e nt o di n u o v e s pi a g g e  li b er e/s pi a g g e li b er e attr ezz at eli b er e/s pi a g g e li b er e attr ezz at e 
p er ri e q uili br ar e il r a p p ort o tr a t ali s pi a g g e li b er e e l e s pi a g g e d e gli st a bili m e nti b al n e ari i n c o n c essi o n e.  
L’Art. 8 7 c o m m a 1 t erz o ali n e a d ell e N T A d el R U st a bilis c e c h e il P A A V d efi nis c a u n ”ri e q uili bri o  d el r a p p ort o tr a s pi a g g e 
li b er e/li b er e  attr ezz at e  c o n  l e  s pi a g g e  i n  c o n c essi o n e  n ell a  pr o p orzi o n e  di  al m e n o  il  2 0 %,  n o n  c o m p ut a n d o  s c o gli er e  e 
s b o c c hi f o ci vi ”. 
P er  r a g gi u n g er e  q u est o  o bi etti v o  il  P A A V  i n di vi d u a,  c o n  p arti c ol ar e rif eri m e nt o all a p orzi o n e di f as ci a c osti er a d ell e E x -
C ol o ni e , u n a s eri e di n u o v e s pi a g g e li b er e o g gi d at e i n c o n c essi o n e.  
Al fi n e di v erifi c ar e il r a g gi u n gi m e nt o di t al e o bi etti v o si è rit e n ut o di mis ur ar e l e s pi a g g e li b er e s e c o n d o q u ell o c h e p u ò 
rit e n ersi il “fr o nt e m ar e ” d ell e si n g ol e s pi a g g e. P er fr o nt e m ar e si è i nt es o mis ur ar e l a li n e a di b atti gi a c orris p o n d e nt e al 
p eri m etr o d el P A A V p er ci as c u n a d ell e s pi a g g e  s e nz a c o nsi d er ar e gli s c o gli e gli s b o c c hi f o ci vi . 
I n  q u est o  c o m p ut o  a b bi a m o  c o nsi d er at o  l e  s pi a g g e  li b er e  ( S L),  l e  s pi a g g e li b er e  attr ezz at e  ( S L A)  e  l e  s pi a g g e  li b er e  di 
pr o g ett o ( S L P). Il t ot al e d el fr o nt e m ar e di t ali s pi a g g e li b er e pr e vist e d al P A V V a m m o nt a a d u n t ot al e di 2. 9 3 9 m. (si riti e n e 
util e s ott oli n e ar e c h e i n t al e c al c ol o n o n s o n o st at e c o nt e g gi at e l e s pi a g g e li b e r e esist e nti e pr e vist e i n pr ossi mit à d ell’ar e a 
d ell’ Ost ell o A p u a n o p oi c h é s o n o gr a v at e d a u n di vi et o di b al n e azi o n e p er m a n e nt e.  
Il t ot al e d el fr o nt e m ar e d ell e s pi a g g e d e gli st a bili m e nti b al n e ari a m m o nt a i n v e c e a 5. 0 5 6 m. 
Il t ot al e c o m pl essi v o d ei fr o nti m ar e  d ell e s pi a g g e “ b al n e a bili ” a m m o nt a a 7. 9 9 5 m.  
D a q u est o c al c ol o ris ult a d u n q u e c h e , i n p er c e nt u al e, l e s pi a g g e li b er e pr e vist e d al P A A V a m m o nt a n o al 3 6, 7 %.l e s pi a g g e li b er e pr e vist e d al P A A V a m m o nt a n o al 3 6, 7 %. 
Ris ult a c osì a m pi a m e nt e v erifi c at a l a ri c hi est a di i n cr e m e nt o d ell e s pi a g g e li b er e f or m ul at a d a l R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o. 
A ult eri or e v erifi c a di q u est o d at o ci si p u ò p orr e i n u n a c o n di zi o n e a n c or pi ù c a ut el ati v a di v erifi c a c o nsi d er a n d o c h e, di 
n or m a,  t ali  s pi a g g e  li b er e  p oss o n o  e v e nt u al m e nt e  ess er e  d at e  i n  c o n v e nzi o n e  a  s o g g etti  c h e  l e  g estis c a n o  p er  u n a 
s u p erfi ci e d el 3 0 %. R a p p ort a n d o dir ett a m e nt e t al e s u p erfi ci e al fr o nt e m ar e p ossi a m o ri d urr e d el 3 0 % il d at o li n e ar e d ell e 
s pi a g g e  li b er e  e  ott err e m m o  c o m u n q u e  u n  v al or e  s u p eri or e  al  2 0 % .  S e  c al c oli a m o ci o è il  fr o nt e  m ar e  ri d ott o  d el  3 0 % 
ott err e m m o 2. 9 3 9 m. x 7 0 % = 2. 0 5 7 m. Ris ult a c osì u n a p er c e nt u al e p ari al 2Ris ult a c osì u n a p er c e nt u al e p ari al 2 5, 75, 7 %  %  s e r a p p ort at a al t ot al e d ell e s pi a g g es e r a p p ort at a al t ot al e d ell e s pi a g g e .. 
 
N ell e t a v ol e tr o v a n o  i n oltr e s p azi o c osì l e i n di c azi o ni d e gli a c c essi p u b bli ci all a s pi a g gi a, d ei pr ol u n g a m e nti vis u ali d ell e 
vi a bilit à  tr as v ers a li  al  L u n g o m ar e,  d ei v ar c hi vis u al i,  d ell e  ar e e  a v e nti  v al or e  a m bi e nt al e  e  p a es a g gisti c o  oltr e  c h e  d ell a 
i n di vi d u azi o n e di s p e cifi c h e mis ur e v olt e all a p er m a n e nz a e al f a v orir e l’att e c c hi m e nt o di v e g et azi o n e ti pi c a d ell’a m bi e nt e 
d u n al e, r etr o d u n al e e d ell a  m a c c hi a m e dit err a n e a.  

Il pi a n o, c o n p arti c ol ar e rif eri m e nt o all’ o bi etti v o di A c cr es c er e l a p er c ezi o n e d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o A c cr es c er e l a p er c ezi o n e d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o 
d ell a M ari n ad ell a M ari n a ; d efi nis c e i n m o d o d ett a gli at o l e pr e visi o ni v olt e a t ut el ar e i b el v e d er e d a e v e nt u ali i nt erf er e nz e visi v e d o v ut e 
a d i n cr e m e nti v ol u m etri ci o i nst all azi o ni di m a n uf atti c h e p oss a n o c o m pr o m ett er e l a p er c ezi o n e d el p a es a g gi o.  

Il Pi a n o i n oltr e, oltr e a t ut el ar e i c orri d oi visi vi gi à pr es e nti s vil u p p a u n a p pr of o n di m e nt o v olt o a v erifi c ar e, p er ci as c u n a 
vi a bilit à tr as v ers al e al l u n g o m ar e l a p ossi bilit à di tr a g u ar d ar e v ers o il m ar e s e nz a ult eri ori i m p e di m e nti visi vi e d efi nis c e  p er 
ci as c u n o di q u esti tr e c asi l a n e c essit à di i nt er v e nir e al fi n e di eli mi n ar e gli el e m e nti di i m p e di m e nt o d ell a p er c ezi o n e d el 
m ar e  e/ o  l’i n c e nti v azi o n e  all a  eli mi n azi o n e  di  t ali  i m p e di m e nti  c o ns e nt e n d o  u n a  ri or g a ni zz azi o n e  d ell o  st a bili m e nt o 
b al n e ar e affi n c h é si p oss a li b er ar e u n n u o v o v ar c o/ c orri d oi o vis u al e.  

A) vi s o n o c asi i n c ui il c orri d oi o vis u al e è gi à pr es e nt e i n c orris p o n d e nz a d ell a vi a bilit à ( es. Vi a Vitt ori o V e n et o)  

 
Fi g. 3 9 - Vist a d el C orri d oi o di Vis u al e q u al e pr ol u n g a m e nt o e sist e nt e di Vi a Vitt ori o V e n et o  
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Fi g. 4 0 - E v i d e n zi a zi o n e s u f ot o a er e a d el pr ol u n g a m e nt o str a d al e 

I n q u est o c as o il Pi a n o pr es cri v e il m a nt e ni m e nt o d el c orri d oi o vis u al e 
 
B)  Vi  s o n o  p oi  sit u azi o ni  d o v e  i n v e c e  l a  p er c ezi o n e  d el  m ar e,  s ul  pr ol u n g a m e nt o  vis u al e,  è  i m p e dit o  d all a  pr es e nz a  di 
el e m e nti s e c o n d ari ( q u ali si e pi, r e ci nzi o ni, c a bi n e e altri m a n uf atti mi n ori.  ( es. Vi a F es ci o n e) 

 
Fi g. 4 1 - E vi d e n zi a zi o n e s u f ot o a er e a d el pr ol u n g a m e nt o str a d al e  

 
I n q u est o c as o il Pi a n o pr es cri v e c h e, i n c as o di i nt er v e nti c h e i nt er essi n o i m a n uf atti ch e i m p e dis c o n o il pr ol u n g a m e nt o 
vi ari o , essi  si a n o  ri m ossi  e/ o  s p ost ati  i n  altr a  p osi zi o n e  f att a  s al v a  l’ e v e nt u al e  v al ut azi o n e  s ul  v al or e  ti p ol o gi c o  d ell o 
st a bili m e nt o b al n e ar e.  
 
C) Vi s o n o p oi sit u azi o ni pi ù criti c h e d o v e il pr ol u n g a m e nt o vis u al e è i m p e di t o d all a pr es e nz a di e difi ci e c or pi pri n ci p ali  

 
Fi g. 4 2 - E vi d e n zi a zi o n e s u f ot o a er e a d el pr ol u n g a m e nt o str a d al e  

 
I n q u est o c as o il Pi a n o i n c e nti v a l a ri or g a ni zz azi o n e c o m pl essi v a d ell o st a bili m e nt o b al n e ar e a n c h e m e di a nt e pr e mi alit à 
v ol u m etri c h e affi n c h é  gli e difi ci e i m a n uf atti c h e i nt erf eris c o n o n ell e vis u ali si a n o ri c ostr uiti i n altr a p osi zi o n e all’i nt er n o 
d ell’ar e a dis p o ni bil e. T utt o ci ò n el ris p ett o di u n o s c h e m a ti p ol o gi c o di rif eri m e nt o e c o m p ati bil m e nt e c o n l a di m e nsi o n e 
d el fr o nt e d ell o st a bi li m e nt o b al n e ar e e f a c e n d o s al vi e v e nt u ali v al ori ti p ol o gi ci d ell o st a bili m e nt o b al n e ar e. 
St a nt e il q u a dr o att u al e d ell e vis u ali pr es e nti v ers o m o nti c ar att eri zz at o d a u n a pr es e nz a diff us a m a e q uili br at a d ei v ol u mi, 
il pi a n o, i n g e n er al e, n o n pr e v e d e a u m e nti d ell e alt ezz e d e gli e difi ci e d ei m a n uf atti.  
 
N el  p ers e g uir e  gli  o bi etti vi  di Mi gli or ar e  l a  d ot azi o n e  di  s pi a g g e  e  di  s er vi zi  t uristi ci  p er  l a  b al n e azi o n e  v al ori zz a n d o  i Mi gli or ar e  l a  d ot azi o n e  di  s pi a g g e  e  di  s er vi zi  t uristi ci  p er  l a  b al n e azi o n e  v al ori zz a n d o  i 
c ar att eri  i d e ntit ari  e  p er c etti vi  d el  t errit ori oc ar att eri  i d e ntit ari  e  p er c etti vi  d el  t errit ori o  e  di Ri q u alifi c ar e  il  p atri m o ni o e dili zi o  esist e nt e  s al v a g u ar d a n d o  i  c ar att eri Ri q u alifi c ar e  il  p atri m o ni o e dili zi o  esist e nt e  s al v a g u ar d a n d o  i  c ar att eri 
tr a di zi o n ali  d e gli  i ns e di a m e nti  c osti eritr a di zi o n ali  d e gli  i ns e di a m e nti  c osti eri, il  Pi a n o  d efi nis c e  i n  m o d o  s p e cifi c o  l e  m o d alit à  di  i nt er v e nt o  a m m ess e  s u gli 
st a bili m e nti b al n e ari e s ull e altr e atti vit à pr es e nti s ull a s c ort a d ell e i n d a gi ni c o n d ott e n el Q u a dr o c o n os citi v o.  
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P er pri m a c os a il pi a n o d efi nis c e i n m o d o pr e cis o l e p eri m etr azi o ni d ell e si n g ol e atti vit à pr es e nti d efi n e n d o c osì l e u nit à 
mi ni m e di i nt er v e nt o e ntr o l e q u ali p otr a n n o ess er e a m m essi gli i nt er v e nti dis ci pli n ai d al pi a n o. Q u est a s c elt a c o ns e nt e di 
d et er mi n ar e i n m o d o or g a ni c o p orzi o ni di s u ol o c h e d o vr a n n o ess er e i nt er ess at e i nt e gr al m e nt e n ell a pr o g ett azi o n e d e gli 
i nt er v e nti. Q u est a s c elt a i m p o n e ai pr o g ettisti di mis ur arsi c o n t utt e l e c o m p o n e nti c h e c ostit uis c o n o l o s p azio di r el azi o n e 
d ei  si n g oli  st a bili m e nti  b al n e ari  d et er mi n a n d o  c osì  a p pr of o n di m e nti  ri c hi esti  i n  f u nzi o n e  a n c h e  d ell e  c o m p o n e nti  pi ù 
aff er e nti  al  p a es a g gi o  c o m e  il  gr a d o  d ell a  p er m e a bilit à  esist e nt e,  l a  d efi ni zi o n e  di  s ezi o ni  a m bi e nt ali  e  di  a n alisi  d ell a 
c o m p osi zi o n e d e gli s p azi s c o p erti. T utt o ci ò i n f u nzi o n e d ell a c orr ett a e m a g gi or m e nt e c o m pl et a c o n os c e nz a d ell e ar e e 
o g g ett o d ell a pr o g ett azi o n e ar c hit ett o ni c a.  
Il Pi a n o, arti c ol a n d o q u a nt o pr e vist o d al R. U. all’art. 8 5 c. 3 d efi nis c e i n oltr e, i n m o d o s p e cifi c o, l a s e p ar azi o n e tr a:  
-  attr ezz at ur e b al n e ari ( A B)attr ezz at ur e b al n e ari ( A B) , c ostit uit e d a c a bi n e a d us o s p o gli at oi o, c a bi n e o altr o ti p o di a m bi e nt e c hi us o a d us o d o c c e, 
s p azi p er d o c c e e l a v a n di ni all' a p ert o, s er vi zi i gi e ni ci e l o c ali di us o c oll etti v o q u ali s p o gli at oi;  
-  attr ezz at ur e di s er vi zi o ( A S)attr ezz at ur e di s er vi zi o ( A S)  i n c ui è c o ns e ntit o l’i ns eri m e nt o di l o c ali utili zz ati p er l a p er m a n e nz a d el g est or e, dir ezi o n e, 
s er vi zi, i nf er m eri a, m a g azzi n o, b ar, l o c ali p er l a rist or azi o n e c o n e v e nt u al e v er a n d a p er l a rist or azi o n e e/ o il s o g gi or n o;  
-  s pi a g gi as pi a g gi a  ( S P)( S P) d esti n at a all'ist all azi o n e di o m br ell o ni e/ o c a p a n ni c o n s dr ai o e l etti ni.  
Oltr e, o v e pr es e nti:  
- ar e a di p ar c h e g gi o ( A P)ar e a di p ar c h e g gi o ( A P)  p er a ut o, m ot o e bi ci cl ett e, c oll o c at e i n a d er e nz a al vi al e lit or a n e o;  
- attr ezz at ur e p er il gi o c o e l o s p ortattr ezz at ur e p er il gi o c o e l o s p ort   ( A G)( A G), co m pr es e e v e nt u ali pis ci n e s c o p ert e, c oll o c at e n ell a f as ci a di v er d e c o m pr es a fr a 
l’ar e a di p ar c h e g gi o e l e A S. 
 
P er ci as c u n a d ell e ar e e c osì d efi nit e il Pi a n o Att u ati v o arti c ol a i s u oi c o nt e n uti s e c o n d o:  
- l a ri or g a ni zz azi o n e e ri q u alifi c azi o n e d e gli st a bili m e nti b al n e ari m e di a nt e:  

- ri c o nsi d er azi o n e d ell e att u ali f as c e di d esti n azi o n e f u nzi o n al e, e v e nt u al m e nt e diff er e nzi at e p er i si n g oli tr atti 
c osti eri c h e c ostit uis c o n o ti p ol o gi a di rif eri m e nt o p er l e e v e nt u ali tr asf or m azi o ni d ell e ar e e i n c o n gr u e;  

- i n di vi d u azi o n e  d ell e  ti p ol o gi e  d ell e  str utt ur e  c o m pl e m e nt ari  e  di  s er vi zi o  all e  atti vit à  b al n e ari  e  r el ati v e 
di m e nsi o ni i n t er mi ni di S E  e S C: n ell’i n cr e m e nt ar e i s er vi zi e i v ol u mi d esti n ati all a fr ui zi o n e t uri sti c a d ell e 
s pi a g g e è c o ns e ntit a u n a m a g gi or fl essi bilit à d’ us o i nt er n o d e gli s p azi fiss a n d o p er ò l e d esti n azi o ni a m m ess e 
i nt e gr at e  c o n  n u o v e  f u nzi o ni  l e g at e  al  b e n ess er e  e  all o  s p ort  p er  ci as c u n  v ol u m e  e  li mit a n d o, 
c o m pl essi v a m e nt e l a S u p erfi ci e C o p ert a i n c o nti n uit à c o n l’ esist e nt e;  

- r e g ol a m e nt azi o n e d ell e ar e e a p ar c h e g gi o, d ell e ar e e v er di, d ell e ar e e p er il gi o c o e l o s p ort: oltr e all a pr e cis a 
i n di c azi o n e d ell e pr es cri zi o ni ri g u ar d a nti  l a t ut el a d ell e e v e nt u ali ar e e v er di pr es e nti e ri c o n os ci ut e di v alor e; 
si i ntr o d u c e i n oltr o il pri n ci pi o p er c ui, n e gli st a bili m e nti p arti c ol ar m e nt e gr a n di d o vr à ess er e r e p erit o s p azi o 
a s uffi ci e nz a p er l a r e ali zz azi o n e di s p azi p er l a pr ati c a s p orti v a e n o n s ol o p er il gi o c o;  

- ri q u alifi c azi o n e d e gli i n gr essi e mi gli or a m ent o d ell e c o n di zi o ni di a c c essi bilit à d al vi al e a m ar e;  

- i n di vi d u azi o n e d ei p ar a m etri e vi n c oli p er l a ri d uzi o n e d e gli i m p atti visi vi v ers o il m ar e;  
- mis ur e di c o m p e ns azi o n e e fl essi bilit à d a oss er v arsi i n rif eri m e nt o all’a v v e n ut o a v a nz a m e nt o o arr etr a m e nt o 

d ell a li n e a di c ost a; il Pi a n o d efi nis c e gli a m biti i n c ui, i n pr es e nz a di p es a nti ri d uzi o ni d el tr att o di c ost a a 
c a us a d ell’ er osi o n e si a n o c o ns e ntiti i nt er v e n e nti ult eri ori v olti a c o m p e ns ar e l a p er dit a di s p azi o o v e er o g ar e 
il s er vi zi o di b al n e azi o n e e di eli ot er a pi a.  

-  l a sist e m azi o n e d ell e ar e e attr ezz at e p er l a n a uti c a, gli s p ort n a uti ci e l e atti vit à ri cr e ati v e;  
-  ri e q uili bri o d el r a p p ort o tr a s pi a g g e li b er e/li b er e attr ezz at e c o n l e s pi a g g e i n c o n c essi o n e t e n d e n d o all’ o bi etti v o d ell a 
pr o p orzi o n e di al m e n o il 2 0 %.  
 
Il Pi a n o, n el p ers e g uir e l’ o bi etti v o di R e n d er e m a g gi or m e nt e fr ui bili e a c c essi bili gli s p azi e i s er vi zi d el lit or al eR e n d er e m a g gi or m e nt e fr ui bili e a c c essi bili gli s p azi e i s er vi zi d el lit or al e  d efi nis c e :  
- l a sist e m azi o n e e l' arr e d o d ell a p ass e g gi at a e d el p er c ors o ci cl o/ p e d o n al e esist e nt e n el l u n g o m ar e di l e v a nt e; 
- l a pr o g ett azi o n e d el n u o v o l u n g o m ar e di p o n e nt e. 
Tali as p etti pr o g ett u ali p ass a n o attr a v ers o l a ri d efi ni zi o n e di al c u n e ar e e s p e cifi c h e d el l u n g o m ar e . 
P er  il tr att o di l u n g o m ar e d al c o nfi n e c o n M o nti g n os o fi n o a Pi azz a B a d Kissi n g e n si pr e v e d e l’ or g a ni zz azi o n e d el l u n g o m ar e 
i ns er e n d o  s ul  l at o  m ar e  d el  Vi al e  u n  d o p pi o  p er c ors o  p e d o n al e  (i n  r oss o)  e  ci cl a bil e  (i n  v er d e)  d ot at o  di  a d e g u at a 
ill u mi n azi o n e e arr e d o ur b a n o ( p a n c hi n e, c esti ni, s p azi di s ost a et c.); s ul l at o m o nti i n v e c e si pr e v e d e l a r e ali zz azi o n e di u n 
v er o e pr o pri o P ar c o Li n e ar e:  t al e n u o v a sist e m azi o n e a v er d e s ar à attr a v ers at a d a u n p er c ors o m a g gi or m e nt e i nt e gr at o 
n el  p a es a g gi o  m e di a nt e  s ol uzi o ni  c h e  i n n al zi n o  l a  p er m e a bilit à  d el  s u ol o  e  c o ns e nt a n o  di  p ass e g gi ar e  i n  u n  p er c ors o 
o m br e g gi at o.  L a  s ost a  s ul  l u n g o m ar e  s ar à  ri or g a ni zz at a  affi n c h è  p oss a  ess er e  g ar a ntit o  u n  n u m er o  s uffi ci e nt e  di  st alli 
(i n cr e m e nt a n d o q u ell e p er l e ri c ari c h e d ei m ezzi el ettri ci) e i n cr e m e nt a n d o l a pr es e nz a di r astr elli er e p er bi ci cl ett a e st al li 
p er m ezzi a d u e r u ot e.  
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Fi g. 4 3 e 4 4 - I p ot e si di P ar c o li n e ar e i n f ot o gr afi a e E str att i T a v. Q P. 3. 7 - Ri q u alifi c a zi o n e d ei Vi ali a m ar e, d ell a p a es a g gist a  e d ei p er c orsi  

 
D a  Pi azz a  B a d  Kissi n g e n  i n  dir ezi o n e  d el  c e ntr o  di  m ari n a  è  pr e vist a  l a  r e ali zz azi o n e  di  u n a  v er a  e  pr o pri a  p ass e g gi at a 
l u n g o m ar e ( c ol or e b ei g e) c h e a u m e nti l o s p azi o d a d esti n ar e al p ass e g gi o e all a d ot azi o n e di s p azi all’a p ert o p er l e atti vit à 
e c o n o mi c h e c h e si aff a c ci a n o s ul l u n g o m ar e. S ar a n n o pr e vist e i d o n e e al b er at ur e p er l’ o m br e g gi at ur a e il b e n ess er e d e gli 
a v v e nt ori. L a pist a ci cl a bil e ( c ol or e v er d e) c orr er à i n c o nti n uit à c o n il tr att o c h e pr o vi e n e d a S u d. S ul l at o m o nti s ar a n n o 
ri d efi niti gli st alli d ei p ar c h e g gi p er i n cre m e nt ar e m a g gi or m e nt e il n u m er o d ei p ost e g gi c h e i n e vit a bil m e nt e s ar a n n o ri d otti 
s ull a p art e a m ar e.  Tal e pr o g ett o s ar à s u b or di n at o al r e p eri m e nt o di u n n u m er o a d e g u at o di p ar c h e g gi n ell e ar e e di s ost a 
p u b bli c h e.  
 

 
Fi g. 4 5 - E str atti T a v. Q P. 3. 4 - Ri q u alifi c a zi o n e d ei Vi ali a m ar e, d ell a p a e s a g gist a e d ei p er c orsi I n gi all o l a p a ss e g gi at a di pr o g ett o e l e pi a z z e  
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Fi g. 4 6  - Vist a pr o s p etti c a c o n i n di c a zi o n e s c h e m ati c a d el pr o g ett o d el l u n g o m ar e n ell a z o n a di Pi a z z a B a d Kissi n g e n  

 
L a p ass e g gi at a pr o s e g uir à fi n o a d attr a v ers ar e l’ ar e a di pi azz a B etti e d el p o ntil e a n d a n d o a cr e ar e u n a pi azz a c o nti n u a d o v e 
l a str a d a s u bir à u n a ri d efi ni zi o n e d ell a s ezi o n e ri d u c e n d o s ul l at o a m ar e i p ar c h e g gi e li mit a n d o all o str ett o i n dis p e ns a bile 
i p ar c h e g gi s ul l at o m o nti.  
Q u est a i p ot esi di ri d efi ni zi o n e d e gli s p azi e d e gli st alli s ar à v erifi c at a pri m a d ell a c o n cl usi v a st es ur a pr o g ett u al e i n f u nz i o n e 
d ell a s ost e ni bilit à d el tr affi c o e d ell a s ost a c er c a n d o di i n c e nti v ar e e d i m pl e m e nt ar e i s er vi zi p er i m ezzi a d u e r u ot e e il 
tr as p ort o p u b bli c o o or g a ni zz at o. 
 

 
Fi g. 4 7 - Vist a pr o s p etti c a c o n i n di c a zi o n e s c h e m ati c a d el pr o g ett o d el l u n g o m ar e n ell a z o n a di Pi a z z a B a d Kissi n g e n  

 
Il  Pi a n o  pr e v e d e  i n oltr e il  tr a c ci at o  c h e  d al  Br u gi a n o  pr os e g u e  v ers o  l a  P art a c ci a  o v e  si  i nt en d e  r e ali zz ar e  u n  p er c ors o 
p e d o n al e  e  ci cl a bil e  c h e  p oss a  c oll e g ar e  M ari n a  di  M ass a  al  lit or al e  di  M a ri n a di  C arr ar a . Tal e  st u di o  è  c o n n ess o  all a 
pr e visi o n e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o p er l a ri pr o g ett azi o n e d el vi al e a m ar e di p o n e nt e ( c oll e g at a a gli st u d i p er l a dif es a 
e l’a m pli a m e nt o d ell a li n e a di c ost a), m e di a nt e l a cr e azi o n e, s u c c essi v a m e nt e al pri m o P A A V, di u n vi al e a m ar e c o nti n u o, 
di el e v at a q u alit à p a es a g gisti c a e f u nzi o n al e, ci cl o -p e d o n al e e c arr a bil e, s e p p ur e a v el o cit à li mit at a, d a Vi a C as ol a fi n o all a 
e x C ol o ni a FI A T d a c ui ri c o n gi u n g ersi a vi a d ell e Pi n et e.  
E’  st at o i n di vi d u at o u n tr a c ci at o c h e pr e v e d e l’attr a v ers a m e nt o  d ei tr atti 1, 2 e 3 d el P A A V. Tal e p er c ors o p otr e b b e ess er e 
i m m a gi n at o  i ni zi al m e nt e  c o m e  u n  p er c ors o  ci cl o p e d o n al e  v olt o  a pr os e g uir e  d al  p o nt e  s ul  Br u gi a n o  al  c o nfi n e  c o n  il 
C o m u n e di C arr ar a.  
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Fi g. 5 0 - Tr a c ci at o d el p er c ors o “ Ci cl o -P a ss e g gi at a d ell e C ol o ni e ”  

 
Il p er c ors o pr o c e d e p oi i n dir ezi o n e d ell a E x  C ol o ni a “ FI A T ” m a nt e n e n d osi s ul l at o m ar e d ell a vi a bilit à  esist e nt e di fr o nt e 
all’Istit ut o Al b er g hi er o e al p ar c o c ol o ni a U g o Pis a.  
 
L o sf orz o pr o g ett u al e m a g gi or m e nt e ril e v a nt e ri g u ar d a s e nz a d u b bi o l a p orzi o n e di ar e nil e ri g u ar d a nt e il tr att o c osti er o 1 .  
Pr o v e n e n d o d a L e v a nt e si pr e v e d e di pr os e g uir e il tr a c c i at o d el l u n g o m ar e i n di vi d u a n d o u n n u o v o p er c ors o c h e c ost e g gi 
l a r e ci nzi o n e d ell a E x C ol o ni a “ FI A T ” r e n d e n d o t al e p er c ors o di m o bilit à d ol c e str a or di n ari o, p er m ett e n d o ci o è l’a c c ess o di 
u n l u o g o, o g gi diffi cil m e nt e r a g gi u n gi bil e, c h e c ostit uis c e il L a n d m a r k pi ù i m p ort a nt e d ell’i nt er o l u n g o m ar e A p u a n o. 
Il  p er c ors o  pr o c e d e  c osì  v ers o  gli  st a bili m e nti  b al n e ari  c h e  fr o nt e g gi a n o  i  c a m p e g gi  d ell a  P art a c ci a  ri utili zz a n d o,  o v e 
p ossi bil e, tr a c ci ati gi à utili zz ati e str utt ur a n d oli m a g gi or m e nt e c osì d a r e n d erli m a g gi or m e nt e fr ui bili.  
Il p er c ors o i p oti zz at o si diri g e c osì v ers o l e ar e e di pr o pri et à p u b bli c a c h e si tr o v a n o tr a Vi a d ell e Pi n et e e gli st a bili m enti 
b al n e ari: n el pr o g ett o si pr e v e d e  l a r e ali zz azi o n e d el n u o v o p er c ors o s u n u o v a s e d e all’i nt er n o d ell e ar e e del p ar c o.  
Altr o  p u nt o  criti c o  è  r a p pr es e nt at o  d all a  pr es e nz a  di  u n a  c orti n a  e dili zi a  c h e  d all’i n cr o ci o  tr a  Vi a  d ell e  Pi n et e  e  Vi a 
B ar a c c hi ni si est e n d e fi n o al m ar e. D a v ari e v al ut azi o ni f att e e d a s o pr all u o g hi eff ett u ati è st at a i n di vi d u at a l a s ol uzi o n e 
pr o g ett u al e c h e pr e v e d e di  attr a v ers ar e t al e c orti n a e dili zi a i n u n v ar c o i n e difi c at o c h e o g gi ris ult a pr es e nt e a m et à str a d a 
tr a t al e i n cr o ci o e l a li n e a di c ost a. 
D a q ui il p er c ors o attr a v ers er à l a p art e alt a d ell a s pi a g gi a li b er a f a c e n d o att e nzi o n e a n o n i nt erf erir e c o n l e ar e e o v e si 
s v ol g o n o l e atti vit à s p orti v e pr o c e d e n d o oltr e t al e s pi a g gi a li b er a i n dir ezi o n e d ell’ ulti m o bl o c c o di st a bil m e nt e b al n e ari 
o v e si pr e v e d e di utili zz ar e il p er c ors o gi à esist e nt e fi n o all’ar e a o g gi o c c u p at a d al ri m ess a g gi o M ar c hi ni. Si pr e v e d e p oi di  
attr a v ers ar e il ri m ess a g gi o s e p ar a n d o l e ar e e di d e p osit o d ell e b ar c h e d al p ar c h e g gi o p u b bli c o c h e o c c u o er à  l a p art e a 
m o nt e d el n u o v o tr a c ci at o.  Attr a v ers a n d o u n’ar e a li b er a v e g et at a si r a g gi u n g e c osì il p orti c ci ol o d el cir c ol o Il B ozz ett o e, 
d a lì, si gi u n g e all’i ni zi o d el Vi al e d a V err azz a n o o v e pr os e g uir e i n dir ezi o n e d el P o n e nt e.  

 
Fi g. 5 1 - Tr a c ci at o d el p er c ors o “ Ci cl o -P a ss e g gi at a d ell e C ol o ni e ”  

 
P er l a d es cri zi o n e d ett a gli at a d ell e s c elt e pr o g ett u ali si ri m a n d a ai p ar a gr afi s e g u e nti.  

5. 1   - L a str utt ur a d ell e r e g ol e  

Il  P A A V  arti c ol a  l e  s u e  dis ci pli ne  attr a v ers o  el a b or ati  t est u ali  c o m e  l e  N or m e  T e c ni c h e  di  Att u azi o n e  utili  a  d ett ar e 
dis p osi zi o ni ri v olt e all a g e n er alit à d el Pi a n o e gli all e g ati c o m p osti d a s c h e d e n or m a ori e nt ati a f or nir e s p e cifi c h e r e g ol e p er 
gli i nt er v e nti ri v olti all a g esti o n e d el p a tri m o ni o e dili zi o esist e nt e ( All e g at o 1) e all e tr asf or m azi o ni ur b a nisti c h e ( All e g at o 2). 
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Vi  s o n o  p oi gli  el a b or ati  c art o gr afi ci  di  pr o g ett o  c h e  i n di vi d u a n o  i n  m o d o  d ett a gli at o  l e  ar e e  o v e  gli  i nt er v e nti  d e v o n o 
a v v e nir e di c ui si dir à n el p ar a gr af o s u c c essi v o.  
 
L e N or m e T e c ni c h e di att u azi o n e s o n o or di n at e attr a v ers o Tit oli e Arti c oli utili a r a g gr u p p ar e p er t e mi e ar g o m e nti l e r e g ol e . 
 
Ar g o m e nti  TI T O L O  

N or m e g e n er ali di 
rif eri m e nt o 

I - DI S P O SI ZI O NI G E N E R A LI  

Pr ot ezi o n e e 
V al ori zz azi o n e  

II - T U T E L E E RI Q U A LI FI C A ZI O NI A M BI E N T A LI E P A E S A G GI S TI C H E  

C o m e si att u a il Pi a n o  III - A T T U A ZI O N E D E L PI A N O  

Pr o g ett o  di Pi a n o  I V - Q U A L LI T À D E G LI I N S E DI A M E N TI L U N G O M A R E  

V  - DI S CI P LI N A D E L L E A T TI VI T À T U RI S TI C O -B A L N E A RI  

VI - DI S CI P LI N A P E R L E A T TI VI T À E P E R I T E S S U TI DI V E R SI D A L L A D E S TI N A ZI O N E T U RI S TI C O -
B A L N E A R E  

C o n di zi o ni di f atti bilit à  VII - N O R M E T E C NI C O G E O L O GI C H E E F A T TI BI LI T À D E G LI I N T E R V E N TI  

N or m e di r a c c or d o  VIII - DI S P O SI ZI O NI FI N A LI  

 
 
Il Pri m o Tit ol o “ Dis p osi zi o ni g e n er ali ”Il Pri m o Tit ol o “ Dis p osi zi o ni g e n er ali ” è ri v olt o all a d efi ni zi o n e d ell e c o n di zi o ni g e n er ali c ui è s ott o p ost a l a dis ci pli n a d el 
P A A V: n el pri m o  arti c ol o  si s p e cifi c a n o i rif eri m e nti n or m ati vi c h e pr e v e d o n o e r e g ol a n o l a f or m azi o n e d el P A A V. I n q u est o 
il r u ol o pi ù i m p ort a nt e l o h a s e nz a d u b bi o il R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o c h e st a bilis c e l e fi n alit à, gli o bi etti vi e i li miti e ntr o i 
q u ali  il  P A A V  d e v e  s p e cifi c ar e  l e  s u e  dis ci pli n e.  Il  R e g ol a m e nt o  Ur b a nisti c o  è  altr esì  i m p ort a nt e  p oi c h é  eff ett u a  gi à 
n u m er os e s c elt e ur b a nisti c h e a c ui il P A A V n o n s ol o  d e v e s ott ost ar e m a a n c h e d ett a gli ar e affi n c h é si p oss a n o c o n cr eti zz ar e. 
Il  pri m o  arti c ol o  c o nti e n e  i n oltr e  i  pr e cisi  rif eri m e nti all’a m bit o  di  a p pli c azi o n e  d el  P A A V:  a n c h e  i n  q u est o  c as o  il 
R e g ol a m e nt o  Ur b a nisti c o  h a  gi à  st a bilit o  il  p eri m etr o  t errit ori al e a ntr o il q u al e d e v o n o a p pli c arsi l e dis ci pli n e d el P A A V. 
Gi o v a  ri c or d ar e  c h e  a n c h e  n ell e  Ta v ol e  Q P 1. 8  e  Q P 1. 9  d el  R U  è  s p e cifi c at o  il  p eri m etr o  d el  P A A V  m a  a n c h e  al c u n e 
z o ni zz azi o ni c h e i nt er ess a n o al c u n e ar e e i nt er n e al P A A V: q u est a cir c ost a nz a i m p o n e c h e il P A A V n ull a p oss a dir e di di v ers o 
ris p ett o all e z o n e gi à r e g ol at e d al R U e a nzi d e v e pr e n d er n e att o c o n pr e cisi ri m a n di.  

 
Fi g. 5 2 - E str att o T a v ol e Q P 1. 8 e  Q P 1. 9 d el R U: n ell a z o n a d ell a P art a c ci a il R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o d efi nis c e al c u n e z o ni z z a zi o ni i nt er n e al p eri m etr o 

d el P A A V. L e t a v ol e i n di c a n o i n oltr e l a di visi o n e di m a ssi m a d el t errit ori o c o sti er o i n n ei s ett e tr atti c o sti eri  

 
Il s e c o n d o arti c ol o d efi nis c e i 5 o bi etti vi g e n er ali d el P A A V : 

•  t ut el ar e gli el e m e nti i d e ntit ari e p atri m o niali d ell a c ost a;  

•  r e n d er e m a g gi or m e nt e fr ui bili e a c c essi bili gli s p azi e i s er vi zi d el lit or al e;  

•  a c cr es c er e l a p er c ezi o n e d e gli el e m e nti c h e c ar att eri zz a n o il p a es a g gi o d ell a M ari n a;  

•  mi gli or ar e  l a  d ot azi o n e  di  s pi a g g e  e  di  s er vi zi  t uristi ci  p er  l a  b al n e azi o n e  v al ori zz a n d o  i  c ar att eri  i d e ntit ari  e 
p er c etti vi d el t errit ori o;  
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•  ri q u alifi c ar e il p atri m o ni o e dili zi o esist e nt e s al v a g u ar d a n d o i c ar att eri tr a di zi o n ali d e gli i ns e di a m e nti c osti eri.  

I n q u est o arti c ol o si d efi nis c e i n oltr e, c o n m a g gi or pr e cisi o n e c o m e è s u d di vis o il t errit ori o s o g g ett o al P A A V d ett a gli a n d o 
l a i d e ntifi c azi o n e d ell e 3 P orzi o ni di f as ci a c osti er a e i 7 tr atti c osti eri. 
 
Il t erz o arti c ol o s p e cifi c a p u nt u al m e nt e l a c o m p osi zi o n e d e gli el a b or ati gr afi ci s p ar a n d o gli el a b or ati di q u a dr o c o n os citi v o 
d a q u elli d el q u a dr o pr o g ett u al e e d a q u elli d el q u a dr o g e ol o gi c o. Q u est o arti c ol o d efi nis c e i n oltr e il li v ell o di c o g e nz a d e i 
si n g oli el a b or ati attri b u e n d o i n p arti c ol ar e all e N T A a a gli All e g ati, all e t a v ol e pr o g ett u ali e all e dis p osi zi o ni g e ol o gi c h e  il 
r u ol o di dis ci pli n ar e f or m al m e nt e gli i nt er v e nti a m m essi d al P A A V. 
 
Il  TI T O L O  II  “ T ut el e  e  ri q u alifi c azi o ni  a m bi e nt ali  e  p a es a g gisti c h e ”Il  TI T O L O  II  “ T ut el e  e  ri q u alifi c azi o ni  a m bi e nt ali  e  p a es a g gisti c h e ” è  c oll o c at o  n ei  pri mi  arti c oli  pr o pri o  p er  ri m ar c ar e 
l’i m p ort a nz a c h e il pi a n o attri b uis c e all a t ut el a a m bi e nt al e e p a es a g gisti c a d el t errit ori o i nt er ess at o. 
C o n n or m e c o g e nti si dis ci pli n a n o l e m o d alit à di t ut el a e v al ori zz azi o n e d ell e c o m p o n e nti pi ù i m p ort a nti d el p a es a g gi o 
c osti er o:  

- S pi a g gi a, d u n e e r etr o d u n e;  
- S b o c c hi f o ci vi  
- Pi n et e e p atri m o ni o ar b or e o e ar b usti v o  

All’arti c ol o  7  s o n o  d ett a gli at e  l e  dir etti v e  e  l e  pr es cri zi o ni  d ei  d u e  b e ni  p a es a g gisti ci d efi niti  d al  Pi a n o  P a es a g gisti c o 
R e gi o n al e a  c ui  a p p arti e n e  il  t errit ori o  d el  P A A V :  q u est o  n utrit o  el e n c o  di  r e g ol e  f or nis c e  il  p u nt o  di  rif eri m e nt o 
p a es a g gisti c o a c ui t utti gli i nt er v e nti d e v o n o s ott ost ar e.  
 
U n r u ol o i m p ort a nt e p er l a t u  t el a e v al ori zz azi o n e d el t errit ori o vi e n e attri b uit o d al P A A V alla p er c ezi o n e d el p a es a g gi o. 
S ull a s c ort a d e gli i n diri zzi d ett ati d al R U e d al PI T/ P P R i n p arti c ol ar e s o n o d efi nit e all’arti c ol o 8 n or m e di d ett a gli o att e a 
mi gli or ar e  s e nsi bil m e nt e  l a  c o n di zi o n e  i n  c ui  v ers a  il  t errit ori o  c osti er o  i n  t er mi ni  di  p er c e pi bili t à  d el  m ar e  d ai  vi ali 
l u n g o m ar e. Si st a bilis c o n o c osì tr e c at e g ori e di “ p u nti di vist a ”: 

- I b el v e d er e: n ei l u o g hi di “ a m pi o s g u ar d o ” si st a bilis ce c h e n o n si p oss a n o i ntr o d urr e el e m e nti c h e si s o vr a p p o n g a n o 
c o n l vis u ali e si d ett a n o n or m e v olt e a li mit ar e all a s ol a pr es e nz a di arr e di p er l a b al n e azi o n e s ull’ar e nil e i nt er ess at o;  

- I c orri d oi di vis u al e: p er t utti i pr ol u n g a m e nti str a d ali r el ati vi all a vi a bilit à c h e si aff a c ci a s ul l u n g o m ar e è pr e vist a 
l’a p ert ur a  di  u n  v ar c o  util e  a  p er c e pir e  il  m ar e  eli mi n a n do  gli  ost a c oli  e d  es cl u d e n d o  n e gli  i nt er v e nti  a m m essi 
i m p e di m e nti c h e p oss a n o li mit ar e t ali vist e; 

- I  v ar c hi  vis u ali:  l’i n n al z a m e nt o  d el  gr a d o d i p er m e a bilit à  visi v a  è  g ar a ntit a  d al  m a nt e ni m e nt o  di  v ar c hi  esist e nti 
all’i nt er n o d e gli st a bili m e nti e d ell e s pi a g g e li b er e , si pr e v e de  i n oltr e c h e, p er gli st a bili m e nti di m a g gi or est e nsi o n e, 
si pr o c e d a  al l’a p ert ur a di ult eri ori v ar c hi visi vi. 

Gli  arti c oli  9  e  1 0  ri c hi a m a n o  gli  el e m e nti  ess e nzi ali  p er  l a  ri q u alifi c azi o n e  d el  p a es a g gi o  c osti er o  e  d ell e  c o m p o n e nti 
a m bi e nt ali ri m a n d a n d o ci as c u n o s p e cifi c o ar g o m e nt o all’arti c ol o d ell a dis ci pli n a.  
L e r e g ol e c h e d efi nis c o n o l e m o d alit à di att u azi o n e d el pi a n o s o n o d ett a gli at e al TI T O L O III “ Att u azi o n e d el Pi a n o ”.TI T O L O III “ Att u azi o n e d el Pi a n o ”.  Il Pi a n o 
p u nt a m olt o s ull a ri q u alifi c azi o n e d el p atri m o ni o e dili zi o esist e nt e e, p er q u est o, si pr e v e d e c h e l a q u asi t ot alit à d e gli 
i nt er v e nti a v v e n g a m e di a nt e i nt er v e nt o dir ett o att u at o d a gli a v e nti tit ol o. F a n n o e c c ezi o n e a q u est a r e g ol a gli i nt er v e nti 
p u b bli ci c h e i nt er ess a n o s u oli p u b bli ci c o m e a d es e m pi o l a r i q u alifi c azi o n e d ei Vi ali a m ar e, d ell a p ass e g gi at a e d ei p er c orsi 
ci cl a bili e p e d o n ali c h e a v v err a n n o c o n pr o g etti di o p er a p u b bli c a e gli i nt er v e nti di tr asf or m azi o n e ur b a nisti c a s p e cifi c ati  
n ell’all e g at o 2 all e N T A.  
All’arti c ol o 1 2 s o n o s p e cifi c at e l e c o n di zi o ni p er p ot er att u ar e gli i nt er v e nti ri c hi a m a n d o l’ o b bli g o d el ris p ett o d ell e t ut el e 
e  d ell e  dis ci pli n e  g e ol o gi c h e, l’ o b bli g o  d el  ris p ett o  d ei  c o nt e n uti  d ell e  t a v ol e  pr o g ett u ali  e  i  c o nt e n uti  d e gli 
a p pr of o n di m e nti d a s v ol g er e i n f as e di r e d azi o n e d ei  pr o g etti.  
Gli Arti c oli 1 3 e 1 4 s p e cifi c a n o l e r e g ol e ri g u ar d a nti l e d esti n azi o ni d’ us o d e gli i m m o bili e l e c at e g ori e d e gli i nt er v e nti 
a m m essi s ul  p atri m o ni o  e dili zi o esist e nt e. C o nsi d er at o l o str ett o l e g a m e c h e l e g a il P A A V al R U si è rit e n ut o di affi d arsi 
dir ett a m e nt e  all e  d efi ni zi o ni  e  all e  r e g ol e  g e n er ali  d el  R U s al v o  s p e cifi c ar e  i n  altr e  p arti  d ell a  dis ci pli n a  gli  i nt er v e nti 
a m m essi p er ci as c u n i m m o bil e.  
 
I 3 TI T O LI s u c c essi vi h a n n o u n c ar att er e pr o g ett u al e e si ri v ol g o n o ess e nzi al m e nt e ai d u e t e mi pri n ci p ali a c ui si ri v ol g e il 
P A V V:   

- il pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d el Vi al e l u n g o m ar e e d e gli s p azi p u b bli ci; 
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- gli i nt er v e nti di ri q u alifi c azi o n e d e gli st a bi li m e nti b al n e ari e d ell e ar e e e d e gli altri i m m o bili l u n g o m ar e.  

Il TI T O L O I VTI T O L O I V   “ Q u alit à d e gli i ns e di a m e nti l u n g o m ar e ” “ Q u alit à d e gli i ns e di a m e nti l u n g o m ar e ” d efi nis c e l e r e g ol e g e n er ali p er l a ri q u alifi c azi o n e d ell o s p azi o p u b bli c o 
(ri c hi a m a n d o l e dis ci pli n e c h e gi à il R U d efi nis c e p er t ali ar e e)  e, i n p arti c ol ar e , d ett a gli a all’ Art. 1 6 t utti gli i nt er v e nti d a 
att u ar e  p er  l a  ri q u alifi c azi o n e  d el  Vi al e  a  M ar e,  d ell a  p ass e g gi at a  e  d ei  p er c orsi  p e d o n ali  e  ci cl a bili.  Il  pr o g ett o,  n ell o 
s p e cifi c o è ill ustr at o n ei p ar a gr afi s u c c essi vi. P arti c ol ar e att e nzi o n e è i n oltr e ri v olt a d al P A A V i n q u est o TI TI O L O ai t e mi 
d ell a ri q u alifi c azi o n e d e gli i m m o bili l u n g o m ar e e all’a c c essi bilit à.  
 
Il TI T O L O V TI T O L O V “ Dis ci pli n a d ell e atti vit à t uristi c o b al n e ari d ell a c ost a ”“ Dis ci pli n a d ell e atti vit à t uristi c o b al n e ari d ell a c ost a ”  c o nti e n e t utt e l e dis ci pli n e g e n er ali p er l’ eff ett u azi o n e 
d e gli i nt er v e nti a m m essi all’i nt er n o d ell e ar e e a d esti n azi o n e t uristi c o -b al n e ar e. E’ ri v ol a i n p arti c ol ar e gr a n d e att e nzi o n e 
all e m o d alit à di i nt er v e nt o a m m ess e p er gli st a bili m e nti b al n e ari, p er i c hi os c hi e p er l e s pi a g g e li b er e/li b er e e attr ezz at e .  
Q u est e n or m e h a n n o u n p arti c ol ar e l e g a m e c o n q u a nt o d ett a gli at o n ell’ All e g at o 1 d ell e N T A c o nt e n e nt e l e S c h e d e N or m a 
d ei si n g oli tr atti c osti eri o v e s o n o s p e cifi c ati p u nt u al m e nt e t utti gli i nt er v e nti p arti c ol ari ri g u ar d a nti s p e cifi c h e sit u azi o ni 
o v e si s p e cifi c a n o d ett a gli at a m e nt e gli i nt er v e nti a m m essi.  Al fi n e di q u alifi c ar e gli i nt er v e nti r el ati v a m e nt e all e fi n alit à d el 
pi a n o si pr e v e d o n o  tr e gr a di di i nt e nsit à d e gli i nt er v e nti: 

- M a n ut e nzi o n e  q u alit ati v a : ri g u ar d a i nt er v e nti v olti a m a n ut e n er e gli i m m o bili al fi n e di c o ns er v ar e l a f u nzi o n alit à 
esist e nt e;  

- A d e g u a m e nt o  f u nzi o n al e: ri g u ar d a i nt er v e nti di ristr utt ur azi o n e e dili zi a a n c h e m e di a nt e l a ri distri b uzi o n e d e gli s p azi 
c h e p u ò c oi n v ol g er e a n c h e l e s u p erfi ci di p art e d ell a v er a n d a affi n c h é si p oss a r e n d er e m a g gi or m e nt e fl essi bil e e d 
a d att a bil e l o s p azi o esist e nt e i nt er n o ai v ol u mi esist e nti. Tal e i nt er v e nt o i nt er ess a a n c h e l’i nst all azi o n e di c a bi n e e 
i nt er v e nti p erti n e nzi ali c h e n o n alt er a n o i n m o d o s ost a nzi al e l’ass ett o esist e nt e. 

- Ri q u alifi c azi o n e m orf o -ti p ol o gi c a: Ri g u ar d a i nt er v e nti c h e m o difi c a n o l’ass ett o g e n er al e d e gli i m m o bili a p p art e n e nti 
a d  u n a  u nit à  mi ni m a  di  i nt er v e nt o affi n c h é  si  ri or g a ni zzi n o  s ull a  s c ort a  di  u n o  s c h e m a  ti p ol o gi c o  m a g gi or m e nt e 
or di n at o e rif erit o a ti p ol o gi e m a g gi or m e nt e c o er e nti c o n il c o nt est o.  

Il TI T O L O VTI T O L O V I I “ Dis ci pli n a p er l e atti vit à e p er i t ess uti di v ersi d all a d esti n azi o n e t uristi c o“ Dis ci pli n a p er l e atti vit à e p er i t ess uti di v ersi d all a d esti n azi o n e t uristi c o --b al n e ar eb al n e ar e ””  d ett a gli a l e dis ci pli n e 
ri v olt e a d altr e ar e e e d i m m o bili ri c hi a m a n d o l e n or m e  d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o p er a n al o g h e f attis p e ci e pr es e nti n el 
t errit ori o e s p e cifi c a n d o, o v e n e c ess ari o, pr e cis azi o ni ri v olt e a d u n c o er e nt e i ns eri m e nt o n el c o nt est o d el l u n g o m ar e d e gli 
i nt er v e nti a m missi bili.    
 
U n a  p arti c ol ar e  i m p ort a nz a,  c o nsi d er at o  il  t errit ori o  i nt er ess at o,  è  ri v olt a  all e  dis ci pli n e  di  n at ur a  g e ol o gi c o -t e c ni c a 
s p e cifi c at a n el TI T O L O VII “ N or m e t e c ni c o g e ol o gi c h e e f atti bilit à d e gli i nt er v e ntiTI T O L O VII “ N or m e t e c ni c o g e ol o gi c h e e f atti bilit à d e gli i nt er v e nti ””  o v e s o n o s p e cifi c at e l e c o n di zi o ni e 
v erifi c h e  d a  eff ett u ar e  i n  c o n c o mit a nz a  c o n  l a  r e ali zz azi o n e  d e gli  i nt er v e nti  l a  c ui  f atti bilit à  è  s u b or di n at a  al  ris p ett o  
p u nt u al e di q u est e n or m ati v e.  
 
I nfi n e  s o n o  d efi nit e  n ell’ ulti m o TI T O L O  VIII  “ Dis p osi zi o ni  fi n ali ” TI T O L O  VIII  “ Dis p osi zi o ni  fi n ali ” l e  mis ur e  di  s al v a g u ar di a  e  l e  n or m e  tr a nsit ori e.  L e 
dis ci pli n e  i vi  d ett a gli at e  c hi aris c o n o,  i n  p arti c ol ar e,  i  t e m pi  e  i  m o di  c o n  c ui  e ntr a n o  i n  vi g or e  l e  s al v a g u ar di e  e  l e 
dis p osi zi o ni d el P A A V. P er q u a nt o c o n c er n e l e s al v a g u ar di e si pr e cis a n ell’ Art. 4 2 c h e, st a nt e l a n at ur a di pi a n o att u ati v o e 
st a nt e l a pr es e nz a d e ntr o il R U di u n a dis ci pli n a tr a nsit ori a d a a p pli c arsi “fi n o all a a p pr o v azi o n e d el P A A V ” ( v e di Art. 8 9 
c o m m a 1. N T A d el R U) il P A A V si li mit a, n el p eri o d o tr a l’a d ozi o n e e l’a p pr o v azi o n e, a pr es cri v e r e il ris p ett o d ell e n or m e di 
t ut el a  a m bi e nt al e  e  p a es a g gisti c a  d el  TI T O L O  II  e  d ell e  n or m e  t e c ni c o  g e ol o gi c h e  e  di  f atti bilit à  d el  TI T O L O  VII.  P er 
s al v a g u ar d ar e l’ u nit ari et à d el pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d el l u n g o m ar e è pr e vist a a n c h e l a s al v a g u ar di a dell e ar e e o v e è 
pr e vist o il pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d ei Vi ali a M ar e, d ell a p ass e g gi at a e d e i p er c orsi p e d o n ali e ci cl a bili.  
Il P A A V pr e cis a d u n q u e c h e fi n o all a a p pr o v azi o n e d el Pi a n o si d o vr a n n o a p pli c ar e l e n or m e d el R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o 
p er q u a nt o c o n c er n e gli i nt er v e nti e dili zi s ul p atri m o ni o e dili zi o esist e nt e s al v o l e pr es cri zi o ni v olt e all a t ut el a d ei v al ori 
a m bi e nt ali e p a es a g gisti ci ( TI T O L O II e TI T O L O VII).  
 
L e N or m e T e c ni c h e di att u azi o n e s o n o a c c o m p a g n at e d a d u e all e g ati:  

- All e g at o 1 S c hAll e g at o 1 S c h e d e N or m a e d e N or m a rif erit e arif erit e ai si n g oli tr atti c osti erii si n g oli tr atti c osti eri  

- All e g at o 2 S c h e d e N or m a All e g at o 2 S c h e d e N or m a AA r e e di tr asf or m azi o n er e e di tr asf or m azi o n e  

Il pri m o all e g at o c ostit uis c e u n’ est e nsi o n e d ell e N T A ri v olt o a s p e cifi c ar e n or m e di d ett a gli o rif erit e  a  ci as c u n o d ei s ett e 
tr atti  c osti eri.  Oltr e  a  d ett a gli ar e  gli  i nt er v e nti  a m m essi  p er  l’i nt er o  tr att o  c osti er o  s o n o  i n di vi d u at e  p u nt u al m e nt e 
s p e cifi c h e ar e e o v e s o n o a m m essi i nt er v e nti s p e cifi ci. A c orr e d o d ell e dis ci pli n e ci as c u n a s c h e d a c o nti e n e s c h e mi ti p ol o gi ci 
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di rif eri m e nt o p er gli i nt er v e nti pi ù ril e v a nti c osì d a f or nir e u n a g ui d a c o m u n e all e tr asf or m azi o ni c h e ris ult er a n n o c osì 
c o er e nti a d u n dis e g n o or g a ni c o d el si n g ol o tr att o c osti er o.  
Il  s e c o n d o  all e g at o  d efi nis c e  i n v e c e  n or m e  di  d ett a gli o  p er  l e  ar e e  di  tr asf or m azi o n e  pr e vist e  d al  P A A V  d efi n e n d o  c o n 
s c h e mi e t a b ell e gli i nt er v e nti a m m essi e l e m o d alit à di i nt er v e nt o.  

5. 2   - L o c ali z z a zi o n e d ell e s c elt e pr o g ett u ali  

Il P A A V ri c o n os c e l a s p e cifi cit à d ei si n g oli tr atti c osti eri e d ori e nt a l e pr o pri e s celt e p er s u p er ar e l e criti cit à pr es e nti oltr e a 
pr o m u o v er e azi o ni pr o g ett u ali p er i n n al z ar e l a q u alit à d e gli i ns e di a m e nti d el p a es a g gi o e d el t errit ori o.  
Al fi n e di s p e cifi c ar e i n m o d o d ett a gli at o l e pr e visi o ni, il P A A V arti c ol a l e l o c ali zz azi o ni d ell e pr o pri e dis ci pli n e i n di vi d u a n d o 
n ell a Ta v ol a  Q P. 1  “ P orzi o ni  d ell a  F as ci a  c osti er a  e  Tr atti  c osti eri ”Ta v ol a  Q P. 1  “ P orzi o ni  d ell a  F as ci a  c osti er a  e  Tr atti  c osti eri ”  i pr e cisi c o nfi ni d ei si n g oli tr atti c osti eri e ntr o i q u ali si 
d e v o n o a p pli c ar e l e n or m e di d ett a gli o d ell e s c h e d e n or m a d el gi à cit at o All e g at o 1 all e N T A.  
 

 
Fi g. 5 3 - A m bit o di A p pli c a zi o n e d el P A A V e s u d di visi o n e i n p or zi o ni e i n tr atti d ell a f a s ci a c o sti er a  

 
T e n e n d o  f er mi  gli  o bi etti vi  g e n er ali il P A A V m ett e i n pr ati c a l e azi o ni pr o g ett u ali c o er e nti c o n gli o bi etti vi s p e cifi ci c h e il 
R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o d efi nis c e all’ Art. 8 8 d ell e pr o pri e N T A.  
Il Pr o g ett o d el Pi a n o si arti c ol a, i n p arti c ol ar e, i n d u e s eri e c art o gr afi c h e distri b uit e s ui 7 tr atti c h e d ett a gli a n o i d u e t e mi 
pr o g ett u ali d el Pi a n o:  

- L a s eri e di Ta v ol e Q P. 2 " Dis ci pli n a d ei s u oli e d ell e z o n e f u nzi o n ali ”Q P. 2 " Dis ci pli n a d ei s u oli e d ell e z o n e f u nzi o n ali ”  o v e s o n o d efi nit e l e z o n e ur b a nisti c h e e d o v e s o n o 
pr e cis a m e nt e i n di vi d u ati gli i nt er v e nti di ri q u alifi c azi o n e d e gli st a bili m e nti b al n e ari e d ell e ar e e e d e gli altri i m m o bili 
l u n g o m ar e;  

- L a s eri e di Ta v ol e Q P. 3Q P. 3  “ Dis ci pli n a d ell a ri or g a ni zz azi o n e d ei Vi ali a m ar e, d“ Dis ci pli n a d ell a ri or g a ni zz azi o n e d ei Vi ali a m ar e, d ell a p ass e g gi at a e d ei p er c orsi ”ell a p ass e g gi at a e d ei p er c orsi ”  o v e s o n o 
i n di vi d u ati gli i nt er v e nti ri g u ar d a nti il pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d el Vi al e l u n g o m ar e , d ell a p ass e g gi at a e d ei p er c orsi.  

Di s e g uit o si si nt eti zz a n o al c u ni d e gli as p etti s ali e nti c h e ri g u ar d a n o l e s c elt e pr o g et t u ali eff ett u at e d al pi a n o p er ci as c u n o  
d e i tr atti c osti eri. 
 
 

Tr att o c osti er o 1 Tr att o c osti er o 1 - - D all a f o c e d el L a v ell o all a e x C ol o ni a Fi atD all a f o c e d el L a v ell o all a e x C ol o ni a Fi at  

T a v ol a Q P. 2. 1 

 
T a v ol a Q P. 3. 1 
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Pri n ci p ali pr e visi o ni d el P A A V p er il tr att o i nt er ess at o  

Gli st a bili m e nti b al n e ari d el pr es e nt e tr att o c osti er o s o n o c ar att eri zz ati d a u n a v ari e g at a str utt ur a distri b uti v a d e gli 
s p azi e d ei s er vi zi. Vi è u n f ort e r a p p ort o f u nzi o n al e c o n l e str utt ur e d ei c a m p e g gi e l a d e nsit à d ell e attr ezz at ur e t e n d e 
a s at ur ar e l o s p azi o dis p o ni bil e d ell a s pi a g gi a. Gli st a bili m e nti a P o n e nt e d ell a Pi n et a s o n o d ot ati di a m pi s p azi e s o n o 
b e n d ot ati di ar e e v er di e al b er at ur e c h e r a p pr es e nt a n o u n a c o nti n u azi o n e d ell a pi n et a r etr ost a nt e. Gli st a bili m e nti a 
l e v a nt e d ell a pi n et a, s al v o r ari c asi, s o n o i n v e c e c ar atteri zz ati d all a o c c u p azi o n e t ot al e d ell o s p azi o d ei s er vi zi e 
n e c essit a n o di u n a ri or g a ni zz azi o n e c h e p oss a attri b uir e l or o u n as p ett o o m o g e n e o e c ar att eri zz at o d a u n a 
distri b uzi o n e m a g gi or m e nt e or di n at a d ei s er vi zi.  
Il q u a dr o d ell e pr o pri et à d ei s u oli a p p ar e c o m pl ess o e d et er mi n a u n a si n g ol ar e sit u azi o n e ris p ett o gli altri tr atti 
c osti eri: p er u n a s eri e di r a gi o ni c o n n ess e all’ er osi o n e c osti er a e v ol ut asi n ell a pri m a m et à d el ‘ 9 0 0 l e attr ezz at ur e d e gli 
st a bili m e nti b al n e ari s o n o dis p ost e s u s u oli pri v ati s al v o r ar e e c c ezi o ni. L e p orzi o ni di s pi a g gi a pi ù pr ossi m e all a li n e a di 
b atti gi a s o n o d el t utt o pri v e di attr ezz at ur e b al n e ari fiss e e s o n o dis p ost e i nt er a m e nt e s u ar e e d e m a ni ali.  
Si ris c o ntr a i nfi n e c h e il li b er o a c c ess o all a s pi a g gi a è li mit at o s ost a nzi al m e nt e all a s pi a g gi a i n c orris p o n d e nz a d ell a 
pi n et a.  
Il Pi a n o c o n c e ntr a s u q u est o tr att o n ot e v oli sf orzi affi n c h é si p oss a c o n cr eti zz ar e u n a ri q u alifi c azi o n e c o m pl essi v a di 
q u est o a m bit o t errit ori al e c h e s c o nt a n u m er os e criti cit à e u n a m a n c a nz a di  s p e cifi c a pi a nifi c azi o n e c h e ris al e a m olti 
d e c e n ni f a.  
Il Pi a n o, n el pr e n d er e att o di u n a sit u azi o n e d el t utt o p arti c ol ar e o v e l e s pi a g g e d e m a ni ali s o n o pri v e di attr ezz at ur e e 
d o v e l e attr ezz at ur e s o n o s u s u oli pri v ati, st a bilis c e di ri c o n d urr e l e s pi a g g e pr es e nti s u s u ol o d e m a ni al e a s pi a g g e 
li b er e s al v o p oi e v e nt u al m e nt e c o n v e nzi o n ar n e l’ us o c o n s o g g etti i nt er ess ati all a g esti o n e e utili zz o i n c a m bi o di 
s v ol g er e atti vit à utili all a g esti o n e di t ali s p azi p u b bli ci. L e n or m e pr e v e d o n o a n c h e pr e mi alit à p e r l e E x C ol o ni e e p er l e 
atti vit à c h e c o ns e nt a n o l’ utili zz o d ei s er vi zi a gli ut e nti d ell e s pi a g g e.  
Il pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d egli st a bili m e nti si s ost a nzi a i n u n a g e n er al e ri q u alifi c azi o n e attr a v ers o i nt er v e nti di 
ri q u alifi c azi o n e m orf o-ti p ol o gi c a util e a ri or g a ni zz ar e ni m o d o pi ù or di n at o l’ass ett o d e gli st a bili m e nti b al n e ari.  
N el tr att o c osti er o i n o g g ett o s o n o pr es e nti d u e atti vit à t uristi c o -b al n e ar e c h e i nsist o n o i n p art e s u s u ol o di pr o pri et à 
c o m u n al e e d i n p art e s u ar e e d e m a ni ali c h e il pi a n o r i c o n os c e c o m e s pi a g g e li b er e attr ezz at e. 
Ci as c u n a ar e a è c ar att eri zz at a d all a pr es e nz a di u n a attr ezz at ur a di s er vi zi o all a b al n e azi o n e e di al c u ni s p azi a c c ess ori 
e di ar e e v er di c h e q u alifi c a n o l e p erti n e nz e d ell’attr ezz at ur a di s er vi zi o.  
Il Pi a n o pr e n d e att o d ell a pr es e nz a i n q u est o tr att o di atti vit à t uristi c o -b al n e ari s u s u oli pri v ati p eri i q u ali  l’ass e nz a di 
s pi a g gi a n ell e ar e e di p erti n e nz a es cl usi v a r e n d e p ossi bil e a m m ett er e l’ e v e nt u al e c a m bi o d’ us o v ers o l e d esti n azi o n e 
c o m m er ci al e li mit at a m e nt e a ll a S o m mi nistr azi o n e di ci bi e b e v a n d e. Ci ò al fi n e di a g e v ol ar e l o s v ol gi m e nt o di atti vit à 
c o n n ess e al t uris m o e ai s er vi zi a n c h e i n c as o di ass e nz a di s pi a g gi a d a utili zz ar e.  
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S ul fr o nt e d ell a ri q u alifi c azi o n e d e gli s p azi p u b bli ci e d el pr o g ett o di ri q u al ifi c azi o n e d ei Vi ali a m ar e, d ell a p ass e g gi at a 
e d ei p er c orsi p e d o n ali e ci cl a bili ( Ta v Q P. 2) I n q u est o tr att o c osti er o è pr e vist a l a r e ali zz azi o n e di u n p er c ors o 
ci cl o p e d o n al e “l a ci cl o -p ass e g gi at a d ell e C ol o ni e ” c h e, p art e n d o d al t er mi n e d el Vi al e d a V er r azz a n o a c o nfi n e c o n il 
C o m u n e di C arr ar a attr a v ers a l’ar e a d ell a P art a c ci a a m o nt e d ell e atti vit à b al n e ari e p er l a n a uti c a pr es e nti fi n o a 
r a g gi u n g er e l’ ar e a a ntist a nt e l a T orr e d ell a E x c ol o ni a Fi at.  
I n q u est o tr att o s o n o i n oltr e pr e visti n u m er osi i nt er v e nti s ull e ar e e p u b bli c h e v olti a ri q u alifi c ar e c o m pl essi v a m e nt e l e 
ar e e v er di al fi n e di f arl e rit or n ar e a d ess er e f olt e pi n et e c o n s er vi zi utili a gli ut e nti.  
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Tr att o c osti er o Tr att o c osti er o 2 - 2 - D all a e x C ol o ni a Fi at all a e x C ol o ni a T ori n oD all a e x C ol o ni a Fi at all a e x C ol o ni a T ori n o  

T a v ol a Q P. 2. 2 

 
T a v ol a Q P. 3.2  

 
Pri n ci p ali pr e visi o ni d el P A A V p er il tr att o i nt er ess at o  

I p o c hi st a bili m e nti b al n e ari d el pr es e nt e tr att o c osti er o s o n o c ar att eri zz ati d a u n a v ari e g at a str utt ur a distri b uti v a d e gli 
s p azi e d ei s er vi zi. Si pr e v e d e p er q u esti i nt er v e nti m a n ut e nzi o n e e di a d e g u a m e nt o i n att es a di u n a c o m pl essi v a 
ri q u alifi c azi o n e e a m pli a m e nt o d ell a s pi a g gi a. 
S o n o pr es e nti di v ers e s pi a g g e Li b er e e al c u n e s pi a g g e li b er e attr ezz at e.  
L e atti vit à e gli s p azi di s er vi zi o all a b al n e azi o n e s o n o l i mit at e d all a s c ars a pr of o n dit à d ell’ar e nil e. L a diff us a pr es e nz a di 
s c o gli er e li mit a i n oltr e l a c o m pl et a fr ui zi o n e d el m ar e. A p p ar e i n oltr e d e b ol e l a d ot azi o n e di s er vi zi p er l a b al n e azi o n e 
c h e s o n o c o m p e ns ati d all a pr es e nz a di c hi os c hi fissi e m o bili c h e  st azi o n a n o s ul l u n g o m ar e.  
N el pr es e nt e tr att o c osti er o n o n s o n o pr es e nti p arti c ol ari atti vit à di v ers e d all a d esti n azi o n e T uristi c o -b a ln e ar e. Il P A A V  
pr e v e d e n ell e N T A s p e cifi c h e mis ur e v olt e all a ri q u alifi c azi o n e d el r a p p ort o c o n l e ar e e d esti n at e al r e c u p er o e 
v al ori zz azi o n e d ell e E x C ol o ni e.  
I n q u est o tr att o c osti er o è pr e vist a l a r e ali zz azi o n e di u n p er c ors o ci cl o p e d o n al e i n c o nti n uit à c o n q u a nt o d efi nit o n el 
tr att o 1. Il n u o v o p er c ors o ci cl o p e d o n al e c ost e g g er à l e attr ezz at ur e b al n e ari e, l a s u a r e ali z z azi o n e è c o or di n at a c o n 
u n a sist e m azi o n e d ell a c arr e g gi at a e d ell e ar e e a p ar c h e g gi o dis p ost e l u n g o il Vi al e l u n g o m ar e di P o n e nt e.  
Il pr o g ett o pr e v e d e a n c h e l a r e ali zz azi o n e di o p er e att e a c o ns e ntir e il r e p eri m e nt o di n u o vi s p azi i n c orris p o n d e nz a 
d ell a s c o gli er a pr es e nt e di fr o nt e all’Istit ut o Pr of essi o n al e Al b er g hi er o G. Mi n ut o m e di a nt e l a cr e azi o n e di u n a 
p ass er ell a a s b al z o o il c o ns oli d a m e nt o d ell a b as e d ell a m assi c ci at a p er s ost e n er e il n u o v o p er c ors o.  
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I n c orris p o n d e nz a d el c a n al e Ri c ort ol a è pr e vista l a r e ali zz azi o n e di u n a n u o v a p ass er ell a ci cl o p e d o n al e di 
attr a v ers a m e nt o d el c ors o d’a c q u a a m ar e d ell a vi a bilit à pr es e nt e al fi n e di r a c c or d arsi c o n il l a c o nti n u azi o n e d el 
p er c ors o c h e c orr er à l u n g o l a r e ci nzi o n e di C as a F a ci e il C o m pl ess o D o n G n o c c h i fi n o a ri c oll e g arsi c o n il Vi al e 
L u n g o m ar e di P o n e nt e i n dir ezi o n e di M ari a di M ass a. N el tr att o fr o nt est a nt e l a C ol o ni a M ott a e l a C ol o ni a T ori n o è 
pr e vist o, o v e gli s p azi a dis p osi zi o n e l o c o ns e nt o n o l a s e p ar azi o n e d ei p er c orsi tr a p er c ors o ci cl a bil e e  p er c ors o 
p e d o n al e.  
  

 
 

Ar e e di Tr asf or m azi o n e  

I n pr ossi mit à d el Vi al e L u n g o m ar e di P o n e nt e, 
all’alt ezz a d ell’i n cr o ci o c o n Vi a F orti n o di S a n 
Fr a n c es c o n ell a s pi a g gi a a ntist a nt e l a T orr e d ell a 
E x C ol o ni a Fi at è pr es e nt e u n m a n uf att o a di bit o a 
c hi os c o p er l a s o m mi nistr azi o n e di ci bi e 
b e v a n d e.  
Tal e c hi os c o, oltr e a tr o v arsi c oll o c at o i n 
p osi zi o n e c h e i n ci d e s ull a p er c ezi o n e d el M ar e e 
d ell a T orr e, i nsist e s u u n’ar e a pri v a di p erti n e nz e 
c orr el at e al m a n uf att o. L’i nt er v e nt o, c h e si 
s ost a nzi a i n u n c o m p art o dis gi u nt o s o g g ett o a 
d e m oli zi o n e ( A T. 1 a) e ri c ostr uzi o n e ( A T. 1 b), h a 
l’ o bi etti v o di s p ost ar e l’atti vit à pr es e nt e i n 
u n’ar e a gi à artifi ci ali zz at a p o c o dist a nt e 
dir ett a m e nt e a c c essi bil e d all a vi a bilit à pri n ci p al e 
e c h e p u ò b e n efi ci ar e d ell a pr es e nz a di u n a 
s pi a g gi a li b er a attr ezz at a p er r el azi o n arsi c o n l a 
s pi a g gi a e c o n il m ar e. 
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Tr att o C osti er o 3 Tr att o C osti er o 3 –  –  D all a e x C ol o ni a T ori n o all a F o c e d el Br u gi a n oD all a e x C ol o ni a T ori n o all a F o c e d el Br u gi a n o  

T a v ol a Q P. 2 . 3 

 
T a v ol a Q P.3 . 3 

 
Pri n ci p ali pr e visi o ni d el P A A V p er il tr att o i nt er ess at o 

Gli st a bili m e nti b al n e ari d el pr es e nt e tr att o c osti er o s o n o c ar att eri zz ati d a u n a s p e cifi c a dis p osi zi o n e d ell e attr ezz at ur e 
c h e si dis p o n e s p ess o a c o nt att o c o n il m ar ci a pi e d e d el vi al e l u n g o m ar e i nt er p o n e n d osi i n m o d o n e g ati v o tr a l e 
vi a bilit à di p er c orr e nz a e l a vist a d el M ar e.  
Il Pi a n o pr e v e d e di a prir e n u m er osi v ar c hi visi vi i n q u est o tr att o si a m e di a nt e il pr ol u n g a m e nt o visi v o d ell a vi a bilit à si a 
d efi n e n d o d a s u bit o ar e e o v e n o n p oss o n o ess er e m a nt e n ut e l a c a bi n e c h e ostr uis c o n o l a visi o n e  d el m ar e.  
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I n q u est o tr att o c osti er o è pr e vist o il r a c c or d o tr a il p er c ors o ci cl o p e d o n al e  d efi nit o n el tr att o 2 e l a cr e azi o n e di 
p er c orsi s e p ar ati p e d o n ali e ci cl a bili c h e ass u m o n o u n c ar att er e pi ù ur b a n o n ell’a v vi ci n arsi al c e ntr o di M ari n a di 
M ass a.  
S o n o pr es e nti di v ers e s pi a g g e Li b er e e al c u n e s pi a g g e li b er e attr ezz at e.  
L e atti vit à e gli s p azi di s er vi zi o all a b al n e azi o n e s o n o li mit at e d all a s c ars a pr of o n dit à d ell’ ar e nil e. L a diff us a pr es e nz a di 
s c o gli er e li mit a i n oltr e l a c o m pl et a fr ui zi o n e d el m ar e. A p p ar e i n oltr e d e b ol e l a d ot azi o n e di s er vi zi p er l a b al n e azi o n e 
c h e s o n o c o m p e ns ati d all a pr es e nz a di c hi os c hi fissi e m o bili c h e st azi o n a n o s ul l u n g o m ar e  
I n a p pli c azi o n e di q u a nt o dis p ost o d all’ Art. 8 8 d ell e N T A d el R. U. p er il tr att o c osti er o 3 è pr e vist a “ L a ri or g a ni zz azi o n e 
p a es a g gisti c a di u n o s p azi o p u b bli c o ril e v a nt e, c o n vist a m ar e, n ell o s n o d o di c o n gi u nzi o n e fr a d eri v azi o n e 
a ut ostr a d al e d a Vi al e M att ei e i m b o c c o d el l u n g o m ar e di l e v a nt e e n u o v o l u n g o m ar e di p o n e nt e ”. Si pr e v e d e d u n q u e 
l a cr e azi o n e di u n a n u o v a pi azz a i n pr os e c uzi o n e v ers o m ar e di Vi a C as ol a pr o c e d e n d o all a ri m ozi o n e di t utti gli 
i m p e di m e nti visi vi c h e att u al m e nt e n o n c o ns e nt o n o di a p pr ezz ar e l a pr es e nz a d el m ar e a c hi gi u n g e s ull a M ari n a 
pr o v e n e n d o d all’ e ntr ot e rr a o d all’ us cit a A ut ostr a d a. 
L a cr e azi o n e d ell a pi azz a e l’ a g gi u nt a d el p er c ors o ci cl a bil e p ort a n o a d o v er ri c o nsi d er ar e l a p osi zi o n e d ell’ ass e d ell a 
r ot at ori a c h e d o vr à ess er e tr asl at o v ers o m o nti s e c o n d o q u a nt o dis p ost o d all a n or m ati v a i n m at eri a di stra d e.  
S ul l at o m o nti d el Vi al e L u n g o m ar e di P o n e nt e è pr e vist a u n a risist e m azi o n e v olt a a d u n a li e v e di mi n uzi o n e d ell a 
s ezi o n e d ei m ar ci a pi e di e il m a nt e ni m e nt o d ell a pr es e nz a di ai u ol e. E’ pr e vist a i n oltr e u n a ri d efi ni zi o n e d e gli s p azi 
v er di pr ossi mi al c a m p o s p orti v o.  
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Tr att o C osti er o 4 Tr att o C osti er o 4 –  –  D all a f o c e d el Br u gi a n o a pi azz a B a d Kissi n g e nD all a f o c e d el Br u gi a n o a pi azz a B a d Kissi n g e n  

T a v ol a Q P. 2. 4 

 
T a v ol a Q P. 3. 4 

 
Pri n ci p ali pr e visi o ni d el P A A V p er il tr att o i nt er ess at o  
Gli st a bili m e nti b al n e ari d el pr es e nt e tr att o c osti er o s o n o c ar att erizz ati d a u n a s p e cifi c a dis p osizi o n e d ell e attr ezz at ur e c h e si 
dis p o n e p ar all el a m e nt e al vi al e l u n g o m ar e i nt er p o n e n d osi i n m o d o n e g ati v o tr a l e vi a bilit à di p er c orr e nz a e l a vist a d el M ar e . 

I n q u est o tr att o si pr e v e d e u n a s eri e di i nt er v e nti v olti all a a p ert ur a di v ar c hi e d a c c essi all a s pi a g gi a e all a vist a d el 
m ar e al fi n e di r e n d er e m a g gi or m e nt e p er m e a bil e all a vist a l’i ns e di a m e nt o b al n e ar e d el c e ntr o di M ari n a.  
Il pr es e nt e tr att o è a n c h e  c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di m olt e pli ci atti vit à n o n aff er e nti all a d esti n azi o n e t uristi o -
b al n e ar e.  
I pr os p etti di t ali i m m o bili c h e si aff a c ci a n o s ul Vi al e a m ar e s o n o s p ess o c ar att eri zz ati d a u n a dis o m o g e n eit à di 
li n g u a g gi o e d all a pr es e nz a di al c u n e s u p erf et azi o ni c h e f a n n o p er d er e l a visio n e u nit ari a d el p er c ors o l u n g o m ar e.  
O g ni i nt er v e nt o, o v e a m m ess o d all e N T A d el P A A V, d o vr à ess er e ori e nt at o a r estit uir e u n’i m m a gi n e or di n at a e 
c o er e nt e c o n il c o nt est o di rif eri m e nt o utili zz a n d o f or m e, m at eri ali e c ol or azi o ni ti pi ci . 
P er q u est e r a gi o ni, n e gli i nt er v e nti di rif a ci m e nt o d ell e f a c ci at e si d o vr à li mit ar e l a pr es e nz a di el e m e nti a g g ett a nti d al 
fil o d el pr os p ett o c h e si aff a c ci a s ul vi al e a m ar e e si d o vr à rif erirsi a li n g u a g gi s e m pli ci e tr a di zi o n ali f a c e n d o ri c ors o a 
m at eri ali, fi nit ur e e c ol or azi o ni c o or di n ati c o n altri el e m e nti gi à pr es e nti n el c o nt est o. I n n ess u n c as o è a m m ess o 
l’i n cr e m e nt o d ell’alt ezz a m assi m a d e gli e difi ci esist e nti. 
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O g ni i nt er v e nt o c h e i nt er essi l a ri or g a ni zz azi o n e d e gli a c c essi d o vr à ess er e c orr e d at o d a u n pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e 
d ell e f a c ci at e e d e gli s p azi a p erti est es o all e z o n e/ u nit à mi ni m e di i nt er v e nt o/ pr o pri et à li mitr of e al fi n e di g ar a ntir e il 
c o er e nt e i ns eri m e nt o d el c o nt est o pr e v e d e n d o a n c h e l’ e v e nt u al e i ns eri m e nt o di s p e ci e ar b or e e e ar b usti v e ti pi c h e  
Il pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d el L u n g o m ar e i n c orris p o n d e nz a d ell a p art e c e ntr al e di M ari n a di M ass a è c ar att eri zz at o 
d all a pr e visi o n e d ell a cr e azi o n e di u n a v er a a pr o pri a p a es a g gist a lit or a n e a c h e mi gli ori i n m o d o s e nsi bil e l o s p azi o gi à 
att u al m e nt e utili zz at o q u al e p er c ors o p e d o n al e c h e c ost e g gi a il l at o m ar e d el Vi al e a M ar e.  
Il n u o v o pr o g ett o s u p er a l e criti cit à pr es e nti i n t al e p er c ors o pr e v e d e n d o u n i m p ort a nt e a u m e nt o d ell a pr of o n dit à 
d ell o s p azi o d ell a p ass e g gi at a ri d u c e n d o l o s p azi o o g gi d esti n at o a c arr e g gi at a e p ar c h e g gi e s p ost a n d o l’ass e str a d al e 
v ers o m o nti a t utt o v a nt a g gi o d ell o s p azi o p e d o n al e s ul l at o m ar e.  
Il c ar att er e ur b a n o di q u est o tr att o s pi n g e a ri d urr e l a s ezi o n e d esti n at a all a c arr e g gi at a p er f a v orir e l a p er c orr e nz a 
p e d o n a l e e ci cl a bil e e p er d et er mi n ar e u n r all e nt a m e nt o d el tr affi c o i n u n’ar e a c h e si c ar att eri zz er à p er u n a alt a 
pr es e nz a di p e d o ni e ci clisti.  
I n u o vi s p azi s ar a n n o c ar att eri zz ati d a u n a f ort e pr es e nz a di v e g et azi o n e e d all a pr e dis p osi zi o n e di s p azi e s er vi zi p er i 
ci cli e, pi ù i n g e n er al e, p er l a m o bilit à l e nt a e el ettri c a.  
L a n u o v a p ass e g gi at a c ar att eri zz er à i n m o d o s ost a nzi al e l’i m m a gi n e ri n n o v at a d ell a f a c ci at a b al n e ar e di M ari n a di 
M ass a ass u m e n d o u n i m p ort a nt e r u ol o attr atti v o t uristi c o e c ult ur al e.  
L a pr o g ett azi o n e d ell a n u o v a p ass e g gi at a g ar a ntir à c osì n u o vi s p azi p er il p ass e g gi o e p er l a fr ui zi o n e d ei s er vi zi 
c o m m er ci ali e t uristi ci c h e si aff a c ci a n o s u t ali s p azi.  
L u n g o t utt a l’ est e nsi o n e d ell a p ass e g gi at a è pr e vist a l a c o nti n u azi o n e d el p er c ors o ci cl a bil e c h e si r a c c or d a c o n i Tr atti 
3 e 5. M e di a nt e t al e p er c ors o si f a v oris c e l’a c c ess o a gli st a bili m e nti b al n e ari a u m e nt a n d o, all’i nt er n o d ell e ar e e 
d esti n at e all a p ass e g gi at a, gli s p azi p er l a s ost a d ei ci cli.  
L a ri d uzi o n e d ei p ar c h e g gi vi e n e c osì c o m p e ns at a a n c h e d all a pr o m ozi o n e d ell a m o bilit à l e nt a. P er c o m p e ns ar e t al e 
ri d uzi o n e è pr e vist o i n oltr e il p ot e nzi a m e nt o d ei p ar c h e g gi p u b bli ci di Vi a C as ol a e di Vi a L u n g o Fri gi d o di L e v a nt e d o v e 
s ar a n n o i n oltr e pr e vist e st azi o ni p er il n ol e g gi o di ci cli e d i altri m ezzi d ell a m o bilit à d ol c e. 
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Tr att o C osti er o 5 Tr att o C osti er o 5 –  –  D a pi azz a B a d Kissi n g e n a pi azz a R o n c hiD a pi azz a B a d Kissi n g e n a pi azz a R o n c hi  

T a v ol a Q P. 2. 5 

 
T a v ol a Q P. 3. 5 

 
Pri n ci p ali pr e visi o ni d el P A A V p er il tr att o i nt er ess at o  

Gli st a bili m e nti b al n e ari d el pr es e nt e tr att o c osti er o s o n o c ar att eri zz ati d a u n a c o m pl essi v a dis o m o g e n eit à d ett at a a n c h e 
d all a  n e c essit à  di  f ar  fr o nt e  all a  pr o gr essi v a  er osi o n e  d ell a  s pi a g gi a  s pi n g e n d o  v ers o  il  Vi al e  a  M ar e  l e  attr ezz at ur e 
b al n e ari.  Si c o ns e nt e i n c as o di er osi o n e l’arr etr a m e nt o d ell e attr ezz at ur e al fi n e dii g ar a ntir e u n a m a g gi or pr ot ezi o n e 
d ell e atti vit à  a c o n di zi o n e c h e si ris p etti n o gli s c h e mi ti p ol o gi ci pr e visti.  
N el tr att o c osti er o i n o g g ett o è pr es e nt e u n a s pi a g gi a li b er a attr ezz at a ess a è c ar att eri zz at a d all a pr es e nz a di attr ezz at ur e 
p er l a b al n e azi o n e a v e nti c ar att eristi c h e si mili all e altr e s pi a g g e li b er e attr ezz at e pr es e nti i n altri tr atti c osti eri. L’ar e a, i n 
g e n er al e, è c ar att eri zz at a d a a m pi s p azi li b eri e d a u n a d e b ol e c ar att eri zz azi o n e d ell o s p azi o a p ert o. L’ar e a ris ult a pri v a 
di  u n  dis e g n o  or di n at o  e  n e c essit a  di  u n a  m a g gi or  c ar att eri zz azi o n e  d el  v er d e  e  d ei  p er c orsi  i nt er ni.  a m m ess o 
l’i nt er v e nt o di ri q u alifi c azi o n e m orf oti p ol o gi c a di a n c h e m e di a nt e il s ol o a m pli a m e nt o d el c or p o c e ntr al e m e di a nt e il 
r a d d o p pi o d ell e str utt ur e pr es e nti s ul l at o m o nt e d ell’ e difi ci o esist e nt e s e c o n d o u n o  s c h e m a ti p ol o gi c o . 
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Il pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d el L u n g o m ar e i n q u est o tr att o h a l a f u nzi o n e di r a c c or d ar e l a p art e m a g gi or m e nt e ur b a n a 
d ell a M ari n a  c o n q u ell a di R o n c hi e P o v er o m o c ar att eri zz at a d a u n m a g gi or gr a d o di n at ur alit à.  
S ul  l at o  m ar e  si  pr e v e d e  di  d efi nir e  m a g gi ori  s p azi  d a  d esti n ar e  al  p er c ors o  diff er e nzi at o  tr a  ci clisti  e  p e d o ni;  t al e 
diff er e nzi azi o n e c ar att eri zz er à il l u n g o m ar e fi n o al r a g gi u n gi m e nt o d el c o nfi n e c o n il C o m u n e di M o nti g n os o cr e a n d o 
u n a c o nti n uit à c o m p ositi v a c h e c ostit uir à u n el e m e nt o di v al or e p er l’i m m a gi n e d el lit or al e.  
S ul l at o m o nti è pr e vist a l a pr os e c uzi o n e d el dis e g n o d ei m ar ci a pi e di e d ell e ai u ol e c osì c o m e d es cri tt o n el tr att o 4 fi n o 
a Vi a M a gli a n o.  
D a  t al e  p u nt o  si n o  al  c o nfi n e  c o n  il  C o m u n e  di  M o nti g n os o  è  pr e vist a  l a  cr e azi o n e  d el  “ P ar c o  li n e ar e  di  R o n c hi  e 
P o v er o m o ” c h e a n dr à a s ostit uir e l’att u al e pist a ci cl o p e d o n al e c o n u n p er c ors o i m m ers o n el v er d e. Tal e n u o v o s p azi o 
s ar à c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di v e g et azi o n e ar b or e a e ar b usti v a ti pi c a d el p a es a g gi o cir c ost a nt e e c ostit uir à c osì 
u n a c o nti n u azi o n e d ell e v ari e pi n et e e m a c c hi e lit or a n e e c h e si est e n d er a n n o fi n o al ci gli o str a d al e. Il f o n d o d el p er c ors o 
s ar à c o m pl et a m e nt e p er m e a bil e.  
I n  c orris p o n d e nz a  d ell a  Pi azz a  d ei  R o n c hi  è  pr e vist a  u n a  c o nti n u azi o n e  d ei  p er c orsi  i nt er ni  all a  pi azz a  c h e  si 
r a c c or d er a n n o c o n q u est a n u o v a i nfr astr utt ur a v er d e. 
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Tr att o C osti er o 6 Tr att o C osti er o 6 –  –  D a Pi azz a R o n c hi al f oss o D a Pi azz a R o n c hi al f oss o P o v er o m oP o v er o m o  

T a v ol a Q P. 2. 6 

 
T a v ol a Q P. 3. 6 

 
Pri n ci p ali pr e visi o ni d el P A A V p er il tr att o i nt er ess at o  

Gli st a bili m e nti b al n e ari d el pr es e nt e tr att o c osti er o  d a vi a d ei Fi c hi fi n o al c o nfi n e c o n il tr att o 7 s o n o c ar att eri zz ati d all a 
b e n  ri c o n os ci bil e    s e q u e nz a  or di n at a  d ell e  di v ers e  z o n e  f u nzi o n ali  dis p ost e  i n  m o d o  o m o g e n e o  c o ns e g u e nt e  all a 
pr ess o c h é  c o m pl et a  att u azi o n e  d ei  pi a ni  d e gli  ar e nili  pr e vi g e nti.  L a  r e ali zz azi o n e  d ell e  v ari e  c o m p o n e nti  d e gli 
st a bili m e nti c o nf eris c e a q u est a p orzi o n e d el tr att o c osti er o u n a c o m p osi zi o n e o m o g e n e a e b e n i d e ntifi c a bil e d a c hi 
p er c orr e il vi al e l u n g o m ar e e l a b atti gi a. E’ i n oltr e c hi ar a m e nt e ris c o ntr a bil e u n ar m o ni os o r a p p ort o tr a i v ol u mi d ei 
m a n uf atti  e  l e  ar e e  li b er e  a  m o nt e  e  a  m ar e  g ar a nt e n d o  u n  c orr ett o  r a p p ort o  visi v o  si a  d a  m ar e  v ers o  m o nti  c h e 
vi c e v ers a.  A p p ar e  i n v e c e  n o n  s o d disf a c e nt e  l a  p er c e pi bilit à  d el  m ar e p er  c hi  p er c orr e  il  vi al e  a  m ar e  a  c a us a  d ell a 
dis p osi zi o n e d ei m a n uf atti e d ell a q u asi t ot al e ass e nz a di c o ni visi vi i n c orris p o n d e nz a d ell a vi a bilit à tr as v ers al e all a c os t a.   
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N ell a p orzi o n e c o m pr es a tr a il c o nfi n e c o n il tr att o 5 e Vi a d ei Fi c hi, s o n o c ar att eri zz ati d a u n a c o m pl essi v a 
dis o m o g e n eit à d ett at a a n c h e d all a n e c essit à di f ar fr o nt e all a pr o gr essi v a er osi o n e d ell a s pi a g gi a s pi n g e n d o v ers o il 
Vi al e a M ar e l e attr ezz at ur e b al n e ari . 
Oltr e a gli i nt er v e nti di M a n ut e nzi o n e e a d e g u a m e nt o f u nzi o n al e s o n o a m m essi i nt er v e nti di ri q u alifi c azi o n e m orf o -
ti p ol o gi c a p er l e ar e e v ul n er at e d a er osi o n e. 
N el tr att o c osti er o i n o g g ett o è pr es e nt e u n a s pi a g gi a li b er a attr ezz at a a v e nti c ar att eristi c h e a n al o g h e a q u ell e pr es e nti 
i n altri tr atti c osti eri; è c ar att eri zz at a d all a pr es e nz a di attr ezz at ur e p er l a b al n e azi o n e a v e nti c ar att eristi c h e si mili all e 
altr e s pi a g g e li b er e attr ezz at e pr es e nti i n altri tr atti c osti eri. L’ar e a, i n g e n er al e, è c ar att eri zz at a d a a m pi s p azi li b eri  e 
d a u n a d e b ol e c ar att eri zz azi o n e d ell o s p azi o a p ert o. A d e c c ezi o n e d ell’ar e a ar b or at a  c ar att eri zz at a d all a pr es e nz a di 
v e g et azi o n e ti pi c a d ell a m a c c hi a m e dit err a n e a e d ell e s p e ci e ti pi c h e d el l u o g o, l e r est a nti p arti d ell’ar e a ris ult a n o pri v e 
di u n dis e g n o or di n at o e n e c essit a n o di u n a m a g gi or c ar att eri zz azi o n e d el v er d e e d ei p er c orsi i nt er ni. I n t al e ar e a è 
i n oltr e a m m ess o l’i nt er v e nt o di ri q u alifi c azi o n e m orf o ti p ol o gi c a di c ui a n c h e m e di a nt e il s ol o a m pli a m e nt o d el c or p o 
c e ntr al e m e di a nt e il r a d d o p pi o d ell e str utt ur e pr es e nti s ul l at o m o nt e d ell’ e difi ci o esist e nt e s e c o n d o l o s c h e m a 
ti p ol o gi c o. 
Il pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e d el L u n g o m ar e i n q u est o tr att o h a l a f u nzi o n e di r aff orz ar e i v al ori p a es a g gisti ci 
c ar att eri zz ati d a u n el e v at o gr a d o di n at ur alit à.  
Al fi n e di c o nf erir e al l u n g o m ar e di l e v a nt e u n c ar att er e o m o g e n e o si pr e v e d e l a pr os e c uzi o n e d ell e pr e visi o ni gi à 
d efi nit e n ell a p art e a c o nt att o c o n il tr att o 5.  
S ul l at o m ar e si pr e v e d e di d efi nir e m a g gi ori s p azi d a d esti n ar e al p er c ors o diff er e nzi at o tr a ci clisti e p e d o ni; t al e  
diff er e nzi azi o n e c ar att eri zz er à il l u n g o m ar e fi n o al r a g gi u n gi m e nt o d el c o nfi n e c o n il C o m u n e di M o nti g n os o cr e a n d o 
u n a c o nti n uit à c o m p ositi v a c h e c ostit uir à u n el e m e nt o di v al or e p er l’i m m a gi n e d el lit or al e.  
S ul l at o m o nti d el Vi al e lit or a n e o, si n o al c o nfi n e c o n il C o m u n e di M o nti g n os o è pr e vist a l a cr e azi o n e d el “ P ar c o 
li n e ar e di R o n c hi e P o v er o m o ” c h e a n dr à a s ostit uir e l’att u al e pist a ci cl o p e d o n al e c o n u n p er c ors o i m m ers o n el v er d e. 
Tal e n u o v o s p azi o s ar à c ar att eri zz at o d all a pr es e nz a di v e g et azi o n e a r b or e a e ar b usti v a ti pi c a d el p a es a g gi o cir c ost a nt e 
e c ostit uir à c osì u n a c o nti n u azi o n e d ell e v ari e pi n et e e m a c c hi e lit or a n e e c h e si est e n d er a n n o fi n o al ci gli o str a d al e. Il 
f o n d o d el p er c ors o s ar à c o m pl et a m e nt e p er m e a bil e. 
 

 
Ar e e di Tr asf or m azi o n e  

I n  pr ossi mit à  d el  Vi al e  L u n g o m ar e  di  L e v a nt e, 
all’alt ezz a d ell’i n cr o ci o c o n Vi a d ell e Vi g n e n ell’ar e a 
d ell’ar e nil e c h e u n t e m p o os pit a v a l a s pi a g gi a “ d ell a 
P oli zi a di St at o ” è pr es e nt e u n o s p azi o li b er o pri v o 
di  attr ezz at ur e  e  s o g g ett o  a d  al c u ni  e pis o di  di  
d e gr a d o e a b b a n d o n o a dir ett o c o nt att o c o n l’ar e a 
di u n a atti vit à e c o n o mi c a li mitr of a ( C 4 . 1 4 9).  
L’a m pi a s pi a g gi a c h e si a pr e i n dir ezi o n e d el m ar e è 
pri v a di s er vi zi e, i n q u est o tr att o, è pr es e nt e s ol o 
u n a attr ezz at ur a di s er vi zi o c h e g ar a ntis c e l’atti v it à 
s ol o  p er  l a  gr a n d e  s pi a g gi a  li b er a  p o c o  dist a nt e 
( S L. 1 4 8),  L’i nt er v e nt o  pr e vist o  si  s ost a nzi a  n ell a 
n u o v a  c ostr uzi o n e  i n  u n’ar e a  pr ossi m a  al  Vi al e 
L u n g o m ar e  di  u n a  attr ezz at ur a  di  s er vi zi o  p er  l a 
s pi a g gi a li b er a attr ezz at a (sl).   
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Tr att o C osti er o Tr att o C osti er o 7  –  7  –  D a Pi azz a R o n c hi al f oss o P o v er o m oD a Pi azz a R o n c hi al f oss o P o v er o m o  

T a v ol a Q P. 2. 7 

 
T a v ol a Q P. 3. 7 

 
Pri n ci p ali pr e visi o ni d el P A A V p er il tr att o i nt er ess at o  

Gli st a bili m e nti b al n e ari d el pr es e nt e tr att o c osti er o s o n o c ar att eri zz ati d all a b e n ri c o n os ci bil e  s e q u e nz a or di n at a d ell e 
di v ers e  z o n e  f u nzi o n ali  dis p ost e  i n  m o d o  o m o g e n e o  c o ns e g u e nt e  all a  pr ess o c h é  c o m pl et a  att u azi o n e  d ei  pi a ni  d e gli 
ar e nili pr e vi g e nti.  L a r e ali zz azi o n e d ell e v ari e c o m p o n e nti d e gli st a bili m e nti c o nf eris c e al tr att o c osti er o u n a c o m p osi zi o n e 
o m o g e n e a e b e n i d e ntifi c a bil e d a c hi p er c orr e il vi al e l u n g o m ar e e l a b atti gi a. E’ i n oltr e c hi ar a m e nt e ris c o ntr a bil e u n 
ar m o ni os o r a p p ort o tr a i v ol u mi d ei m a n uf atti e l e ar e e li b er e a m o nt e e a m ar e g ar a nt e n d o u n c orr ett o r a p p ort o visi v o 
si a d a m ar e v ers o m o nti c h e vi c e v ers a. A p p ar e i n v e c e n o n s o d disf a c e nt e l a p er c e pi bilit à d el m ar e p er c hi p er c orr e il vi al e 
a m ar e a c a us a d ell a dis p osi zi o n e d ei m a n uf atti e d ell a q u asi t ot al e ass e nz a di c o ni visi vi i n c orris p o n d e nz a d ell a vi a bilit à 
tr as v ers al e all a c ost a.   
I n  t ali  st a bili m e nti  si  a m m ett o n o  s ol o  i nt er v e nti  di  m a n ut e nzi o n e  e d  a d e g u a m e nt o  c o n n essi  a n c h e  all a  e v e nt u al e 
r e ali zz azi o n e di pis ci n e li mit at a m e nt e all e ar e e pri v e di p arti c ol ari v al ori e n el ris p ett o d ell’ o m o g e n eit à di c o nt est o.  
N el tr att o c osti er o i n o g g ett o s o n o pr es e nti d u e s pi a g g e li b er e attr ezz at e a v e nti c ar att eristi c h e diff er e nti.  
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L a s pi a g gi a li b er a attr ezz at a “ B er ett a ” si disti n g u e p er l a pr es e nz a di u n a diff us a pr es e nz a di v e g et azi o n e d u n al e n ell a 
z o n a i n pr ossi mit à d el vi al e a m ar e. N ell’ar e a s o n o pr es e nti m a n uf atti pr e c ari i n pr ossi mit à d ell a s pi a g gi a utili a f or nir e 
s er vi zi  di  b al n e azi o n e  all’ ut e nz a  d ell a  s pi a g gi a  li b er a. I n  t al e ar e a  s i  a m m ett e  l a  ri or g a ni zz azi o n e  d ell e  attr ezz at ur e 
esist e nti al fi n e di c o ns e ntir e atti vit à s p orti v e all’a p ert o c o n a d e g u ati s er vi zi.  
L a  S pi a g gi a  li b er a  attr ezz at a  “ Tr a b u c c o ”  è  c ar att eri zz at a  d all a  pr es e nz a  di  attr ezz at ur e  p er  l a  b al n e azi o n e  a v e nti 
c ar att eri sti c h e si mili all e altr e s pi a g g e li b er e attr ezz at e pr es e nti i n altri tr atti c osti eri. L’ar e a, i n g e n er al e, è c ar att eri zz at a 
d a  a m pi  s p azi  li b eri  e  d a  u n a  d e b ol e  c ar att eri zz azi o n e  d ell o  s p azi o  a p ert o.  A d  e c c ezi o n e  d ell’ar e a  ar b or at a  A A 
c ar att eri zz at a d all a pr es e nz a di v e g et azi o n e ti pi c a d ell a m a c c hi a m e dit err a n e a e d ell e s p e ci e ti pi c h e d el l u o g o, l e r est a nti 
p arti  d ell’ar e a  ris ult a n o  pri v e  di  u n  dis e g n o  or di n at o  e  n e c essit a n o  di  u n a  m a g gi or  c ar att eri zz azi o n e  d el  v er d e  e  d ei 
p er c orsi i nt er ni. I n t al e ar e a è am m ess o l’ a m pli a m e nt o d el c or p o c e ntr al e m e di a nt e il r a d d o p pi o d ell e str utt ur e pr es e nti 
s ul l at o m o nt e d ell’ e difi ci o esist e nt e s e c o n d o l o s c h e m a ti p ol o gi c o  i n di c at o. 
 

I n c orris p o n d e nz a d ell o s b o c c o f o ci v o d el f oss o P o v er o m o è pr e vist a l a r e ali zz azi o n e di u n’ o asi n at ur alisti c a m e di a nt e l a 
pr e dis p osi zi o n e di u n pr o g ett o di ri q u alifi c azi o n e e v al ori zz azi o n e d ell o s b o c c o f o ci v o. Di s e g uit o si i n di c a u n a p ossi bil e 
sist e m azi o n e d ell’ ar e a n el s u o c o m pl ess o.  
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Il P A A V, r e c u p er a n d o q u est e i n di c azi o ni tr a di zi o n ali pr os p ett a u n a ri c o nfi g ur azi o n e m orf o ti p ol o gi c a d ell e ar e o v e n o n è 
pi ù dis p o ni bil e l a pr of o n dit à d ell’ar e nil e e d u n q u e, arr etr a n d o i d e al m e nt e i “ v a g o ni d ell e c a bi n e ” l e dis p o n e ai l ati d el c or p o 
pri n ci p al e  g ar a nt e n d o l a p er m a n e nz a di u n v ar c o vis u al e util e a p er c e pir e il m ar e .  
 

 
Fi g. 5 7 - E s e m p i di sc h e mi ti p ol o gi ci  p er l a p or zi o n e di F a s ci a c o sti er a d ell e E x C ol o ni e  

 
Q u est a i d e al e ri c o nfi g ur azi o n e vi e n e p oi ri a d att at a s ui v ari tr atti d ell’ar e nil e i n f u nzi o n e d ell’ e v ol uzi o n e d e gli st a bili m e n ti 
n el t e m p o.  
Pr o pri o n ell’ar e a d el C e ntr o di M ari n a di  M ass a è pr e vist a u n a s ol uzi o n e s c h e m ati c a c h e pr e n d e att o d ell a att u al e sit u azi o n e 
e t e nt a di a prir e d ei v ar c hi n ei gr u p pi di c a bi n e c h e di n or m a s o n o dis p osti ai l ati d el c or p o pri n ci p al e:  
 

 
Fi g. 5 8 - E s e m pi o di S c h e m a ti p ol o gi c o p er l a p or zi o n e di F a s ci a c o sti er a di M ari n a di M a ss a  

 
N ell a z o n a d ei R o n c hi e P o v er o m o l a c o nfi g ur azi o n e d e gli st a bili m e nti è s e m pr e st at a pi ù vi ci n a all’ ori e nt a m e nt o d e ll a vi ci n a 
F ort e d ei M ar mi .  

 
Fi g. 5 9 - E s e m pi o di S c h e m a ti p ol o gi c o p er l a p or zi o n e di F a s ci a c o sti er a di M ari n a di M a ss a  
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6 . Oltr e il Pi a n o  

Affi n c h é  il  pr o g ett o  di  Pi a n o  si  a v v eri  è  n e c ess ari o  c h e  si  atti vi n o  a d e g u ati  r a p p orti  c h e  t e n g o n o  assi e m e  il  pri orit ari o 
i nt er ess e p u b bli c o e l’i ni zi ati v a pri v at a. Il pr o g ett o d el P A A V, n el s u o c o m pl ess o, azi o n a l e v e i m p ort a nti p er ri q u alifi c ar e il 
t errit ori o e, di c o ns e g u e nz a, r e n d erl o pi ù attr atti v o. All e i ni zi ati v e p ur a m e nt e p u b bli c h e c o m e l a ri q u alifi c azi o n e d ei Vi ali a 
M ar e o l e i ni zi ati v e l e g at e al ril a n ci o d ell a z o n a d ell a P art a c ci a vi s o n o i nt er ess a nti p ossi bilit à c o n n ess e a gli i nt er v e nti diff usi 
c h e il pi a n o pr e dis p o n e p er gli st a bili m e nti b al n e ari e p er l e s pi a g g e li b er e attr e zz at e.  
 
A n c h e s e i l P A A V è c hi a m at o a dis ci pli n ar e c o n cr et a m e nt e gli el e m e nti fisi ci c h e c ar att eri zz a n o att u al m e nt e il t errit ori o è 
p er ò  n e c ess ari o i m m a gi n ar e u n a visi o n e di pi ù l u n g o p eri o d o c h e p oss a ori e nt ar e m e gli o l e azi o ni di c ar att er e t errit ori al e 
s e c o n d o u n a str at e gi a c h e p oss a c oi n v ol g er e, i n pr os p etti v a, a n c h e i pi a ni ur b a nisti ci e t errit ori ali s o vr a or di n ati al P A A V.  
E’ n e c ess ari o u n o sf orz o p er i m m a gi n ar e u n a s ort a di s c h e m a dir ett or e attr a v ers o il q u al e  ori e nt ar e l e s c elt e di u n pi ù l u n g o 
p eri o d o e ri v olt o a pi a ni str at e gi ci c h e p oss a n o i n ci d er e, a d es e m pi o, s u t e mi estr e m a m e nt e i m p ort a nti p er il t errit ori o 
c osti er o c o m e l a q u al it à d ell e a c q u e di b al n e azi o n e, l’ er osi o n e e l a q u alit à d el p a es a g gi o. 
 
Si d e v e  t e nt ar e di a m pli ar e l o s g u ar d o ris p ett o ai c o nfi ni a m mi nistr ati vi e ntr o i q u ali s o n o d efi nit e l a g esti o n e d el p atri m o ni o 
e dili zi o e c osti er o e l e tr asf or m azi o ni ur b a nisti c h e a m m ess e. Si tr a g u ar d a c osì oltr e t ali li miti p er c o m pr e n d er e l e r el azi o n i 
c o n il c o nt est o n o n s ol o s ott o il pr ofil o a m bi e nt al e e p a es a g gisti c o, m a a n c h e ris p ett o a st r at e gi e e azi o ni r el ati v e al pi ù 
a m pi o a m bit o di rif eri m e nt o.  
I n t al s e ns o, a tit ol o di es e m pi o 

- I n m erit o all o st at o di q u alit à d ell e a c q u e di b al n e azi o n e c h e c ostit uis c e el e m e nt o pri orit ari o p er l’attr atti vit à d el 
lit or al e, è n e c ess ari o a n ali zz ar e l e r e ali e p ot e nzi ali c a us e di alt er azi o n e, q u ali l o st at o di q u alit à d ell e a c q u e d ei 
c orsi d’a c q u a c h e gi u n g o n o al m ar e e c o ns e g u e nt e m e nt e l a f u nzi o n alit à e l’ effi ci e nz a d e p ur ati v a d e gli i m pi a nti di 
tr att a m e nt o d ei r efl ui (f ort e m e nt e c o n di zi o n at a d all e si g nifi cati v e os cill azi o ni st a gi o n ali d el n u m er o di ut e nz e)  

- Il f e n o m e n o d ell’ er osi o n e c osti er a e d ell’arr etr a m e nt o d ell a li n e a di c ost a h a d et er mi n at o u n a ri d uzi o n e c ost a nt e 
d ell a s pi a g gi a  n el t errit ori o di M ass a e c o ns e g u e nt e m e nt e u n a c o ntr azi o n e d ell e p ossi bili t à di off ert a t uristi c a.  

- L a m a n c a nz a di u n c hi ar o r a p p ort o tr a il t errit ori o c osti er o e i d e ntit à d ei l u o g hi c h e, n e gli ulti mi d e c e n ni, p ar e 
ess ersi s vil u p p at o p er e pis o di p u nt u ali e s c o n n essi, g e n er a n d o u n p a es a g gi o c osti er o c h e, p ur ess e n d o d ot at o di 
c o m p o n e nti  di  e c c ell e nz a,  n o n  m ett e  a  sist e m a  i  s u oi  v al ori  s e c o n d o  u n a  c hi ar a  visi o n e  di  v al ori zz azi o n e 
a m bi e nt al e e t uristi c a.  

 
P er q u esti m oti vi si è d eli n e at o u n a s ort a di “ M ast er pl a n ”  c h e si ri v ol g e a d i nt er v e nti str at e gi ci p er il ril a n ci o d el t errit ori o  
s ott o il pr ofil o a m bi e nt al e e p a es a g gisti c o. N ell a t a v ol a d ell’ All e g at o 2 all a pr es e nt e r el azi o n e s o n o i n di vi d u at e l e azi o ni 
str at e gi c h e  c h e  si  d o vr e b b er o  i ntr a pr e n d er e  p er  s u p er ar e  l e  criti cit à ril e v at e e  p er  ri q u alifi c ar e  il  t errit ori o  attr a v ers o 
pr o g et ti  di  ri q u alifi c azi o n e  d ell e  c o m p o n e nti  str utt ur ali  d el  p a es a g gi o.  Tal e  s c h e m a  dir ett or e  h a  i  c ar att eri  di  u n 
m et a pr o g ett o  t errit ori al e  e  p ur  n o n  a v e n d o  v al or e  pr es critti v o  r a p pr es e nt a  u n a  s eri a  v ol o nt à  di  affr o nt ar e  l e 
pr o bl e m ati c h e c h e affli g g o n o  l a c osta m ass es e i n u n a visi o n e or g a ni c a c h e p u ò ori e nt ar e l e si n g ol e azi o ni si a a li v ell o 
c o m u n al e c h e s o vr al o c al e.  

 
È d u n q u e n e c ess ari o atti v arsi d a s u bit o , g u ar d a n d o l o nt a n o, p er affr o nt ar e l e q u esti o ni pi ù i m p ort a nti p er il f ut ur o d el 
t errit ori o c osti er o di Mass a, p er il b e n e d ell’a m bi e nt e e d el p a es a g gi o e p er il pr os p er ar e d ell a citt à e d e gli a bit a nti.  
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7. C ertifi c a zi o n i 

 
P er q u a nt o ill ustr at o e d es pr ess o n ell a pr es e nt e r el azi o n e i s ott os critti pr o g ettisti c ertifi c a n o c h e gli el a b or ati d el Pi a n o 
Att u ati v o d e gli Ar e nili e d ei Vi ali a M ar e ris p o n d o n o ai pr ofili di c o er e nz a c osì c o m e dis p ost o d a ll a L.R . 6 5/ 2 0 1 4.   
  
I n p arti c ol ar e: 

- L a c o er e nz a c o n il Pi a n o  Str utt ur al e è es pli cit at o  è es pli ci t at o n el TI T O L O I  d ell e N T A , n el p ar a gr af o 3. 2 .3  d ell a 
pr es e nt e r el azi o n e .  

- L a c o nf or mit à  c o n il R e g ol a m e nt o Ur b a nisti c o è es pli ci t at o n el TI T O L O I d ell e N T A , n el p ar a gr af o 1. 2  d ell a 
pr es e nt e r el azi o n e e n el c a pit ol o 4. 4  d el R a p p ort o A m bi e nt al e ; 

- L a c o nf or mit à c o n  il PI T/ P P R è es pli cit at a n el TI T O L O I e TI T O L O II d ell e N T A , n el p ar a gr af o  3. 2. 1 d ell a pr es e nt e 
r el azi o n e e n el c a pit ol o 4. 1 del R a p p ort o A m bi e nt al e.  

 


