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1. Analisi storica

Nel comparto territoriale preso in esame, centrato su Viale Roma e compreso tra i margini
meridionali della cittd di Massa e il litorale di Marina di Massa, la frequentazione umana & attestata
a partire dalla preistoria grazie a reperti del Paleolitico e dell’etd del Rame recuperati a Marina di
Massa e dell’eta del Bronzo Finale trovati in localitd Pariana. In quest’ultima localita si formd nel
corso dell’eta del Ferro un probabile insediamento di Liguri Apuani, documentata dalla presenza
di sepolture.

L'assetto antropico del territorio massese si delined compiutamente in etd romana, quando sull’asse
generatore della Via Aemiliae Scauri (tracciata nel 109 a.C.) si strutturo il paesaggio rurale mediante
la centuriazione, ossia la parcellizzazione agraria delle campagne operata mediante lotti quadrati
di 710 m di lato. In realtd, risulta sostanzialmente difficile accertare la sequenza delle centuriazioni
assegnate ai legionari, in quanto i limites e i fines furono destrutturati dal succedersi naturale di
modifiche subite dal territorio per impaludamenti, formazione di laghi interni di origine marina,
deviazione dei corsi d’acqua. Tuttavia, una persistenza certa di asse centuriale & rappresentato
dall’attuale Via Volpina, ubicata poco a sud dell’asse autostradale e a circa 500 m ad est da Viale
Roma. Come si evince dalla lettura del Catasto Estense e dall’analisi aerofotografica, il fiume
Frigido rappresentd un elemento di divisione per una progressiva rotazione dei cardini centuriali,
consentendo il progressivo allineamento della centuriazione con quella della pianura lunense.
Lungo la Via Aemiliae Scauri, in prossimita del fiume Frigido, era collocata la stazione ad tabernas
frigidas, rappresentata nella Tabula Peutingeriana come mansio, luogo di sosta per viandanti in
transito lungo la via consolare che da Pisae conduceva a Lunae. |l sito si colloca nell’attuale Via
Taberna Frigida, 600 m a est di Viale Roma sull’asse di Via Romana.

In etd medievale la via Francigena, le cui tracce restano labili, si sovrappose in parte alle tracce
delle attuali Via Silcia e Via Romana. Sono numerose le tracce documentali dalle quali si evincono
i tracciati della Francigena, la presenza di borghi, osterie, alberghi e ospitali nel territorio massese.
Nei pressi del fiume Frigido, si giungeva all’insediamento di Burgo Frigidi, dotato di mura difensive,
di un ospitale annesso alla chiesa romanica di San Leonardo e di cospicua presenza di osterie,
alberghi, attivitd artigianali e commerciali.

Sappiamo che nel XV secolo, tra le mura del Borgo erano insediati nove alberghi e otfto osterie e
vi si svolgevano traffici di pane, carne e pesce, nonché di vino prodotto nei vigneti di Lavacchio e
San Lorenzo.

La cittd di Massa ebbe alterni periodi di sviluppo urbanistico ed economico. In un primo periodo,
guello napoleonico del primo 800, era soggetta alla legislazione francese, mentre un secondo
periodo coincide con il governo di Maria Beatrice d’Este, la quale promosse la costruzione del
centro storico della citta, intorno alla grande piazza prospiciente al Palazzo Ducale. Subentrato
Francesco IV Duca di Modena, fu creata la Provincia Estense di Massa-Carrara e Massa vide
tramontare la sua connotazione di capitale del pur piccolo Stato. | modenesi sostituirono |'élite
massese che aveva governato fino al 1829. Iniziarono cosi le radicali Bonifiche del Frigido, una
nuova viabilita verso il mare e verso le cave di marmo.

Nel 1953, durante i lavori di restauro della chiesa di San Leonardo, condotti dalla Soprintendenza
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Analisi Storica | Planimetrie

ai Monumenti di Pisa, furono rinvenuti tre tracciati stradali sovrapposti, residui di murature ed
epigrafi latine.

Il documento piu antico che riguarda la cittd di Massa risale all’anno 882 e cita un borgo chiamato
Massa prope Frigidum.
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Analisi Storica | Foto aeree
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Uso del suolo

2. Estratti dal Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale

B Legenda
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Estratto dalla Tavola 4.b Uso del Suolo del Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale
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Legenda
D Ambiti di Paesaggio

Uso del suolo (codifica Corine Land Cover)
- 1.1 Zone urbanizzate di tipo residenziale
- 1.2 Zone industriali, commerciali ed infrastrutturali
1.3 Zone estrattive, cantieri, discariche e terreni artefatti @ abbandonati
1.4 Zone verdi artificiali non agricole

- 2.1 Seminativi
o

2.2 Colture permanenti
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2.3 Prati stabili

2.4 Zone agricole eterogenee

3.1 Zone boscate

3.2 Zone caratterizzate da vegetazione arbustiva e/o erbacea
3.3 Zone aperte con vegetazione rada o assente

4.1 Zone umide interne

4.2 Zone umide marittime

5.1 Acque continentali

5.2 Acque marittime
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Estratto dalla Tavola 3.b Caratteri del Paesaggio: ambiti del paesaggio del Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale
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Caratteri del Paesaggio | Vegetazione
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Estratto dallc Tavola 5.b Caratteri del Paesaggio: Vege’romone del Quadro conoscitivo del Piano Strutturale
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Vincoli
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Fasce di rispetto

Legenda

Vincoli D.Lgs 42/2004

- Beni sotioposti 8 vincolo ex L.10585/39

Area zoggetia a vincolo ex L, 1457139
& Pino di interease pubblico ai sensi D M. 0811197

Zone tutelate per legge

Art. 142 comma 1 lettera a

Art. 142 comma 1 lettera b

Art. 142 comma 1 letierac

Art. 142 conymna 1 lettera d

| Art 142 comma 1 lettera e

Art. 142 comma 1 lettera m

m Limite vincolo idrogeologico L. 326723

. Femoviario D Sito di interesse nazionale della Prov. di Massa Carrara - DL. 468/2001
il
Autostradale 4 ___ " Aree percorse daincendi
| Cimiteriale (150 mt.)

Cimiteriale {100 mt.)
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Periodizzazione degli insediamenti

. Legenda

Edifici ed aree pubbliche o private

--------------

Ante 1823

1823 - 1909

1910 - 19864
1965 - 1979

4 av 1980 - 2000
= Al I_"-'zl-".,:.f:"_ =it | [F#al  viabilita pubblica

Ante 1823

1823 - 1908

1910 - 1959

1860 - 2008

S L - ! B -'.'-. ! N .
X E 1 ¥ | B A |
r il = i e < = T |
L e . | e o [ — |
| AL o ! TR = I e
J L I [Pt J | = L I* =l 2,0 %
Ll ™ R, e g b S E M pen 5N T

1 .l' i = 5 —k =i = - T | I o e L
Estratto dalla Tavola 7.b Fasi storiche di sviluppo degli insediamenti del Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale
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Beni storici, architettonici e ambientali

' Legenda

Beni tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/04 parte Il

ES  Beni soggettia vincolo ex L.1089/39

Beni tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/04 parte Ill

_____ Aree soggette a vincolo ex L. 1497/39

Alberi soggetti a vincolo ex L. 1497/39

Art.142 comma 1 lettera d

Art. 142 comma 1 lettera e

......

r Art.142 comma 1 lettera h

.':tr’ Art.142 comma 1 lettera m
&% Tracciati storici e rifugi alpini
%

----- Probabili tracce della centuriazione romana
--------------- Via Francigena pedecollinare

= Via Francigena Romea
--------------- Via Vandelli

—= I ——————— Vie di lizza

Rifugi alpini

A - _____ l ” T] | .
m | e E S ﬂ[ -

b T D M

Estratto dalla chola 8.b Ben| storici, architettonici, e ambientali del Quadro Conoscitivo del Piano S’rru’r’rurale
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PR Linea asrea AT 380 kv
———— linea asrea AT 132 kv
H== Linea aerea MT 15 kV
''''' ™ Linea interrata MT 15 kV
- Centrale idroelettrica
- Cenfrale di trasformazione elettrica

777 luminazione pubblica

Legenda

Rete di distribuzione gas metano

A, Riduttori di pressione

- Rete di distribuzione

Quadro Conoscitivo

Legenda

Acquedotto

essmse Rete di distribuzione

assses Rete di adduzione

Estratto dalla Tavola 12.b | 14.b | 15.b | 16.b Infrastrutture tecnologiche del Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale

Infrastrutture tecnlogiche

Legenda

Depurazioni

Fognatura bianca

Fognatura nera

® Impianti sollevamento fognatura nera

] Depuratori
Ciclo rifiuti
Cassonetti
Ecopiazzole
Centro trattamento e smaltimento rifiuti

Ricicleria

Discarica esaurita

Centri di rottamazione

A
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Invarianti Strutturali

3. Estratti dal Quadro Progettuale del Piano Strutturale

Legenda

IEEE piscontinuita pianuraicollina

emme
E it
i 1 CZIA

R

Centri ospedalieri

Beni tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/04 parte Il
Beni soggetti a vincolo ex L.1089/39

Beni tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/04 parte Il

\;-..-...,....! Aree soggette a vincolo ex L. 1497/39

3y

®  Alberi soggetti a vincolo ex L. 1497/39

“2E Art142 comma 1 lettera d

! Ar.142 comma 1 lettera e

_____

| | TR r e s W 3 Art.142 comma 1 lettera h
E I:"':':' ] . . ;l:"'k. i i"_ f . \ Art.142 comma 1 lettera m
: : i = | Siti archeologici da sottoporre ad ulteriori indagini
.- O Buita

O Monte Libero
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Estratto dalla Tavola 2.b Invarianti strutturali del Quadro Progettuale del Piano Strutt

urale
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Sistemi Territoriali

w : Legenda

Sistemi Territoriali

: - - Sistema Territoriale di Montagna
D Sistema Territoriale Pedemontano
D Sistema Territoriale di Pianura
D Sistema Territoriale di Costa

Q :
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Sistemi e sottosistemi funzionali

= Legenda

W Sistema funzionale degli insediamenti
= %] Sottosistema funzionale dei centri e nuclei storici

Sottosistema funzionale dei luoghi e degli spazi della collettivita (non cartografato vedi Art. 28 della Disciplina)
Sottosistema funzionale dell’'accoglienza (non cartografato vedi Art. 31 della Disciplina)

| Sistema funzionale delle reti

Sottosistema funzionale delle reti tecnologiche (non cartografato vedi Art. 34 della Disciplina)

Sottosistema funzionale della mobilita

* Viabiita d nterasse comonale
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Legenda

Porto turistico

() valorizzazione Campo di Aviazione
A A A Riqualificazione del fronte-mare
I

é Parco fluviale del Frigido

Corridoi infrastrutturali

Previsione terza corsia aulostrada A12 Genova-Livorno
egp e e o @ P Viabiita di previsione
RENENRNNND Viabilita esistente da potenziare

Viabilita principale esistente
Priorita inerenti le criticita idrogeologiche
MAAAMA  Interventi prioritari

@ rericolosita geomorfologica moto elevata

- Pericolosita geomorfologica elevata

Ospedale Unico delle Apuane
Potenziamento Ospedale Pediatrico Apuano

Valorizzazione Area Ospedale Civico

Pll Area Frigido

Pll Area Stazione

Quadro Conoscitivo

Ambito del Piano integrato di sviluppo urbano sostenibile del centro citta (PIUSS)

Estratto dalla

Strategie dello sviluppo territoriale

Tavola 5.b Le s’rr’rg dello Svilupo Territoriale del Quadro Proeﬁule del Piano Strutturale
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Carta Uso del Suolo
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Estratto dalla Tavola 1.7 del QC del Regolamento Urbanistico

)
(A
.../”4 . f .,!_,_ﬂ:

W o...... G e ) 9 . y.. v._..r-.. v .." R : " ._r 3 3 : 'y .% =
| Wby P B : r i S ) T Ty g, ffd& 4 %ﬁ“r_uﬁ#vw

A, ........ f”./ N .\" ’

4, Estratti dal Regolamento Urbanistico

Quadro Conoscitivo



Variante n.2 al Regolamento Urbanistico

Variante n. 2 al regolamento urbanistico
con contestuale piano attuativo relativi all’area ex Vivaio Sensi Garden lungo il viale Roma. Conferenza paesaggistica di cui all’art. 21 e della conferenza di cui all’art. 23, comma 3, della disciplina di
piano del PIT/PPR.

Nel rispetto della disciplina del PIT/PRR SCHEDA ANALITICO - DESCRITTIVA BENI PAESAGGISTICI ARTICOLO 143 DEL DECRETO LEGISLATIVO 22 GENNAIO 2004, N. 42 CODICE DEI BENI CULTURALI E DEL
PAESAGGIO ARTICOLO 33 DELLA LEGGE REGIONALE 3 GENNAIO 2005, N. 1, e dello strumento urbanistico vigente del Comune di Massa, viene proposta la presente ipotesi progettuale integrativa a quella
oggetto in variante, e alla integrazione volontaria n.1 del 13.02.2023, in riferimento ai seguenti “elementi identificativi” del vincolo posto sul Viale Roma:

1) Nuova ipotesi progettuale in riferimento al fabbricato commerciale.

2) Conferma del diverso intervento sugli elementi arborei che costeggiano il Viale Roma in merito alla loro sostituzione.

3) Predisposizione di una ipotesi di riqualificazione botanica di alcuni tratti del Viale Roma.

4) Predisposizione di documentazione tecnica a dimostrazione del miglioramento delle visuali e dei coni oftici verso i rilievi delle Alpi Apuane, confronto della soluzione proposta nella prima integrazione 1

e quella oggetto della presente integrazione.

Prima di passare alla descrizione dei contenuti della proposta progettuale alternativa n.2, di seguito si richiamano i contenuti del Vincolo e del Regolamento Urbanistico, gid rappresentati nella prima integrazione,
tralasciando la descrizione dello stato attuale e le indicazioni del Piano strutturale, indicati sempre nella integrazione volontaria n.1.

Art. 136 D. Lgs 42/2004 - Vincolo 90384 GU n.11 del 15 gennaio 1955

L'area di intervento interessa |'ambito vincolato dell’asse di Viale Roma - art. 136 D. Lgs 42/2004 - Vincolo 90384 GU n.11 del 15 gennaio 1955 - Asse stradale (Viale Roma) panoramico nel
Comune di Massa da cui si vedono il mare e le Alpi Apuane. Di seguito si riporta il testo del Decreto Ministeriale 14 dicembre 1954 che attribuisce il vincolo di tutela all’asse stradale di Viale Roma:

“Dichiarazione di notevole interesse pubblico del Viale Roma, sito nell’ambito del Comune di Massa. Il Ministro per la Pubblica Istruzione vista la legge 29 giugno 1939, n. 1497, sulla protezione delle bellezze
naturali; visto il regolamento approvato con regio decreto 3 giugno 1940, n. 1357, per I'applicazione della legge predetta; considerato che la commissione provinciale di Massa Carrara per la protezione delle
bellezze naturali; nella adunanza del 26 febbraio 1954 includeva nell’elenco delle cose da sottoporre alla tutela paesistica compilato ai sensi dell’art. 2 della legge sopracitata, il Viale Roma che congiunge
Massa a Marina di Massa, sito nell’ambito del Comune di Massa [...] riconosciuto che il viale predetto offre dei punti di vista accessibili al pubblico dai quali si puo scorgere sia le Alpi Apuane che il mare;”

decreta:

il Viale Roma che congiunge Massa a Marina di Massa e le aree fiancheggianti per una profonditd, per ciascun lato, di metri cinquanta, sito nel territorio del comune di Massa, ha notevole interesse pubblico ai
sensi della legge 29 giugno 1939, n.1497, ed & quindi sottoposto a tutte le disposizioni contenute nella legge stessa [...]."”

L'area di intervento oggetto di richiesta di Variante Urbanistica interessa I’ambito vincolato dall’asse di viale Roma (Vincolo 90384 del 15 gennaio 1955). Si riporta integralmente la disciplina prevista.

A) Elementi Identificativi

| ar.136 Miristera
\sezione 4 D.lgs. n. discinfina degli immobili ¢ delle aree di notevele interesse pubiblico = “:‘ "_ﬁ"' Elff”f
atthvita culturad
42/2004 = © del lurismo
A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI
[ = Ricognizione 2
Codice | Codice Lo i oo : z ik ; Tipologia
b8 Pl SN deﬁlnmn‘ne DM.-G.U. Provincia Comuneli Superficie {ha) Ambiti di Paesaggio art. 136 D.Los, 42/04

8045022 00384 045022 |0 DAL 14/12/1054 G.U. 11 del 1955 Ms Massa 3H 2 Versifia e Costa Apuana a b c d

denominazione Viale Roma, che congiunge Massa a Manna di Massa e le aree fiancheggianti

motivazione [...]il viale predetto ofire dei punti di vista accesshili al pubblico dai quali si pud scorgere sia le Alpi Apuane che il mars

Fig.7_Estratto Vincolo 90384 del 15 Gennaio 1955
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Variante n.2 al Regolamento Urbanistico

B) Identificazione dei Valori e Valutazione della loro Permanenza/Trasformazione C) Obiettivi per la tutela e la valorizzazione - Disciplina d’uso

b .
B) IDENTIFICAZIONE DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZATRASFORMAZIONE (Ar.l" ] 43 C. ] Ietf' ’ a rl" ] 3 8 C. .I )
P G6l Dl e ol S b e o et Biriuie def pee gio € (Ealie a- obietrivi con valore diindirizz b - diretrive o- presorizionl
component evidenziati nella descrizione del vincolo descritti dal piano finamiche di trasf ione [ el i di rischio | criticita component] : :
Strunura idregeomorfologica 1 - Struttura [drogeemaortologica
: T provved non neonosee esplictamente slemant df - Idrografiz natwale
Geomoriologia valoe da ncondurre a tafe strutiura - Idrografia anificisls
Idragrafia natrale 2.1 Turelare € recuperare gi elementi vegetazionak di visse |G €00 Eermonall € 'IS’:‘JIQEE' pubiicl, negil stumen dedala e 4 cong ammesst interventi di sostiuions degli element arors che
Zoma pianficazione. negi am del govema del temmond & ne: pan th SeTore, | cooageiann A Viale con b esempiar adufl o essenza abaree identiche
Idrografia arfificiale: CiBSCUND Par Propria COMpEtEnza. Frowvedons &
. : s N2c2 Al fini della salvs iz dovianno eszere predispost idonei
Strumura 2b1. Riconcscere Iz specie aoree present = gli eveniuali esemplari program i fiquaticazior ¥
eco sistemicalambiental z'smu’iﬂ i instail o malari.
. 1 If provvedimente non riconosce esplictamente element df o s Costituisce elemento di nschio il taglie degh alberi ai lati della viabilita, sens Bl 2¢3, Mella realizzazione & muovi imerent dovid sssere perseguitn
- = entram - al i 5 Pyafic 2 . = e R Serch, INE =2 < = e ol
Component naturalistiche ol iy et Alcuni tratti del viake sono alberati su entrambi | lai E‘Wee!';f;&m Foi{miz‘; A 2h2. Definite straregie, misure = regels f discipline volte & oticio deli. fjualiesione. muiuere ebminaonc ff. Aement
Congsal i S Slarizr B —— P 2 i : . i
Aree di iconosciuta valore naturalistico (A= Procette e S Matura 2000) = SRBINEYCRIE € veldriasane i Sl # .er. TT";'_W incongrul e la messa in &t o element congruil soto if profio botarico &
(Aree Proette, Siti Natura 2000) ANEE e POUEDDEND TOUMe I VAR | con, 'acpenn architenonico.
- — naralistico 2 sgeizo-DerceThve O T fomazioni
Strurura antropica - preveters menent o nuvD Mpanto. N SosTuzione degh
ndinoui malan ohe govrann garantire ) di Specie
. - Il viale presenta element di alterazione dovun alla dnamica urbana, quah 00 ciel 385t dimpiamn o
Inserkeenent! simndd diradamenti botanici, apertura di mwowi accessi, insenmento d element = : z Gh enti S e.] gt b negi Ty : : 3
moangru {caebonictica, seqraletica. ) 3.2.L Consenvare la spaoificita def viale, quale elemento storice | - ihcazio ail 265 del ggr e i i i %1301 Sono ammesst inervent di rastormazions a condizions che:
Insediamenti conamporans : i i g di collegamento tia il centro antico tells citts ed il mare. pianiicazione, niegl am del govemo del terfiono € et piani  SeA0Fe, | epny nncenvate le cowzioni vegetazionall A1 coredo al TracCial
N CIESCUNG PEr roplia competenza, provwedons & s s S
e TR S S T i 3.- Siruttura anfropica nella k1o HSPISIZIoNS @ ConsStenza
e Viale Roma, ; snza che degrada dal ci —— ! s : v limitati wi i k ctEmzine
Viabilita storica 2 W iEggErL penikeicn. Hhe o SRS e - Insedzment siorici 3b1. Riconcscers | irsti del racciao che pressnisno carsten O o, T 1, nov| Kpioanl. e e ance. Crimiaine: o
LGS i [ — scarsa quaiitt [ & [ sirumire commerciali-fish di complemento agh
Viahilita contemporanea, impiant ed \iabilta stonca impiani stessi
i e - Wialdlta comemporanes, impiant ed - siano elminzi gii elemend incongmi & predisposti progeti di
ki P 3.2, Definiie sraiegle, MisUie & regols Kistiping volis & tquaiificazione, g ? " o
" i ; - Paesagyio agrand - DgUEIicare Ve Mecessanc, IENTA 2 13 Meonoscema oel
AESOHI0 BgrAN0 vile, con paricolare amenzione agli 5pazi pubbici e Alamedo
urhang;
Elementi della percezione - mwanensre le aree residuali nonche gf spazi liben di relazione
con il viale abemEto.
.:;'S.ual.' e - Vil ché O Sostanziale permanenza del valore nonostante Ia presenza al margin del viale "\:iﬂa]e'imﬂgg‘::?‘!fg?"m oo | L COTGeNate INeyaIMENTE le ViSUAR €| CONI OTICIverso 1A Gl emn termonal £ | SOQUEMI CubblZl negl stumend gefafc.L. G Inenven of TasionmEZIone SONG AMIMeSS! A CONZCAE ¢S
6;109';n'ejrrsic.e.fg3{;5:\:Eed};l[|é\h e N SR R N e di edic ‘Ihif;tﬂfmﬁ?;'zgi_d' 1 'l'jp‘?ll_';i';s'ﬁ’:g;’f;'rﬂ'iﬁm"?irz"'_‘; i mF-';a Satraic s d‘“.“"’e' £0STa e verso | filev delle Alpl Apuane € || foro vaiore nela | pianicazione, negll am del governo del termono e net peni o senore, | - non imerfenscana con fe visual panoramiche che s aprono versa i
T W el auto e del v relveddsre R il Bt ) iR S .
: = danneggiann [mmaging 51I].'ICIZEarla e le wisual che 5 aprono dal viale, I - Strade di valore paesaggisico PRezinle tel DSl SEANED Pes OB O, IOV miew ed il mare e nof i sovrappongana i mado incongruo o
Strale di valore passaggistico ignificaivi del passaggio & che prevedann
4101, RICONOSCEME |e Vistiall DANCFAMICHE che S aDrono 0a & Verso |

azione d=l degrado =d allz iquaificazions;
Ayt montani ¢ it Itorale prasent lunge if Sistema vano. - recupering & riguakfiching e quaila percetive delie visuali verso i

i
coniest di valore passaggistico.

402, Definie suategie, misure € regok/dscipling voite &
- mamenere o recuperare le visusli panoramiche che si aprono da
€ verso | fiievi momani e | forale & recuperare Ie stesse anche
atiraversa [ ione & Fanenuazione di it gh ostacoli fisici
presenti;

EVTare, nel ram of wablia panoramica, |a pravisione O nuod
=} uzions O cauranie df grande scala € defe

-MS0rETVe OF compéemento agh mpant
el convesto anravarsa, fa localizzazone € AL
realizzazions degh impianti per e produzione di energia da o | ga,
rinnavabili &l fine di minimizzare Mimpatio visivo degli stessi &
conformita con il valore esietico percettiva dell'area di vincolo.

402 LINSenmentd of manutam non 0owia mEenie negalvamene o
IMmiars & VISUAl pENOraTiche, LE STUTWIE DEF 13 Camslonisnca & 3
SEONalETca ON InGispensabll per 1A Slewrezza sTaElE dovianmo
AMONZZars| Per poszione, Cimensions & materall oon Il CONTRSTD
DAESaQYStee @ Martenere 1INegNta Percemva et visual Panoramiche,

. | proget refaivi agh Inerentl infrastuturall ed ale epers connesse
ono garantre SolEioni fecndlogiche che asskunno | mighors
INtEgrazione paEsADQIStCE rispets agh assem morfologio de luoghi & ala
TAMA della Tele vana esisente, mnMmizzando [nereenza
VISNa COn 11 Vakre BSTENC-PETCETvG Cel vIeot,
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Regolamento Urbanistico - Norme tecniche di Attuazione, per la gestione
e attuazione delle previsioni

Il regolamento urbanistico del Comune di Massa nell’ambito delle disposizioni di tutela prevede:

Art. 58. Identificazione dei beni e relative disposizioni di tutela
1. Il RU identifica i viali e le strade di valore storico e paesistico-ambientale, distinguendo le
seguenti categorie:

a) strade di valore storico/culturale e testimoniale: via Dorsale, via degli Oliveti, via Aurelia.
b) viali e strade di valore paesistico/ambientale, collocati secondo la direttrice mare-monti in
grado di offrire visuali aperte di valore paesistico dalla costa alle Alpi Apuane: viale Roma, viale
della Repubblica (tratto da Lungomare di Levante al sottopasso Autostrada E80), via Casola,
viale Mattei;....c.ovueiniiiii i

2. Il RU indica nel successivo Art. 59 gli indirizzi progettuali, i limiti e i divieti per gli interventi
pubblici effettuabili sul sedime e le aree di stretta pertinenza stradale nonché per gli interventi
privati nelle aree e sugli edifici inclusi nella fascia di rispetto di 10 metri dal confine delle strade
e dei viali in oggetto.

Art. 59. Interventi ammessi

1. Interventi pubblici nelle aree di pertinenza dei sedimi stradali.

Nelle aree di pertinenza dei sedimi stradali di tutte le strade e i viali di cui all’Art. 58 il RU
ammette esclusivamente interventi idonei a preservare intatte o migliorare nel tempo le
caratteristiche esistenti di fruibilita, di decoro urbano unitamente alle peculiarita paesistiche
e vegetazionali che caratterizzano i beni indicati, le visuali aperte e gli scorci panoramici.

L'art.59, prevede tra |'altro:

- per motivate esigenze di sicurezza o di carattere produttivo e sociale, riconosciute di
interesse generale da parte del Consiglio comunale, possono essere autorizzati interventi di
adeguamento e/o modifica dei tracciati con caratteristiche in tutto o in parte diverse da quelle
indicate nei commi precedenti (modifiche della sezione della carreggiata e/o dei controviali
anche comportanti il taglio con la sostituzione e la diversa collocazione delle alberature, la
sostituzione degli arredi, deviazioni del tracciato e similari). Gli interventi devono comunque
essere ricompresi in un progetto unitario di opera pubblica e ricomporre un’immagine unitaria
dell’intero tratto di tracciato viario interessato.

2. Interventi privati nelle aree e sugli edifici ricadenti nella fascia di rispetto di 10 metri.

Nelle aree e sugli edifici a confine con le strade e i viali di cui all’Art. 58, comma 1, lettera a), c),
d), ricadenti nella fascia di rispetto di 10 metri, vigono le disposizioni dei tessuti insediativi e/o
degli Ambiti di intervento entro cui tali aree ricadono. Nelle aree e sugli edifici ricadenti nella

Quadro Conoscitivo
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fascia di rispetto di 10 metri dalle strade e dai viali di cui alla lettera b) vigono le disposizioni di
seguito indicate:

Di seguito il comma 2 elenca una serie di interventi non ammessi all’interno della fascia di rispetto
dei 10 metri

- non @ ammesso l’utilizzo delle aree per la realizzazione di depositi di materiali di qualsivoglia
natura a cielo aperto, per la realizzazione di piazzali di stazionamento di camion, roulottes,
contain ers od di altri mezzi meccanici o ingombranti di qualsivoglia natura;

- non € ammesso l’utilizzo delle aree per la realizzazione di spazi di esposizione di autovetture,
autonoleggi, autolavaggi, distributori di carburante;

La parte finale del comma 2 prevede:
- nelle aree appartenenti ai tessuti della citta diffusa ad alta densita (CD.ad), a media e bassa
densita (CDmdb) e di frangia urbana (AFU), ivi comprese le aree verdi/agricole residuali interne
ai tessuti, nella fascia di rispetto dei 10 metri dalle strade non & ammessa la realizzazione degli
interventi di Add, Acc, Sost, Deloc, Rip. Oltre i 10 metri vigono senza restrizioni le norme del
tessuto di appartenenza.

- sugli edifici e manufatti esistenti appartenenti ai tessuti della citta diffusa a media e bassa
densita (CDmdb), di frangia urbana (AFU) e di edilizia rada della UTOE 6 (TER) collocati entro
la fascia di rispetto dei 10 metri dal limite esterno della strada, sono ammessi esclusivamente
interventi di Ma.o., Ma.str., Re/Co., Rist.cons.a e b, Rist.ric.a, Dem. Oltre i 10 metri vigono senza
restrizioni le norme del tessuto di appartenenza;

- sugli edifici e manufatti esistenti inclusi nella fascia di rispetto dei 10 metri dal confine di viale
Roma, via Mattei e viale della Repubblica, nel tratto da Lungomare di Levante al sottopasso
Autostrada E80, appartenenti ai tessuti della citta diffusa a media e bassa densita (CDmdb),
di frangia urbana (AFU) e di edilizia rada della UTOE 6 (TER), sono ammessi interventi di Sost.
finalizzati a spostare gli edifici oltre la fascia indicata, con gli incrementi di SUL indicati all’Art.
30, Art. 31e Art. 33. Per il solo tessuto CDmdb € ammessa anche la Deloc.
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Stato attuale delle alberature di Viale Roma | Planimetria

5. Rilievo stato attuale e schedatura edifici
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SEZIONE AMBIENTALE | STATO DI FATTO

[___] Alberatura a maglia stretta (passo 6m - 9m)
[ Alberatura a maglia larga (passo 10m -12m)
[ Alberatura mancante (>13m)

Wia Fantoni

ingresso fermata bus ingresso ingresso

ngresan

T80 o nm L UL

ingresso

Stato attuale delle alberature di Viale Roma | Sezione

FOTOGRAFIE CORRISPONDENTI Al VUOTI DELLE ALBERATURE DI VIA ROMA (vedi sezione stato di fatto)

#m%m oo ssmeme | TensT Lo o

| - — e

Alberatura prevalentemente 8 maglia stretta con
ritme interrotto da vuoti

e

—

] — Cll e — . |

Alberatura prevalentemente a maglia larga, Alberatura esigua o quasi assente
a ritmo variabile
800 m
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Rilievo strumentale GPS e reti pubbliche
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H
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: \ mironpeminca.
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viale Roma

limite catastale ricavato dalla mappa numerizzata

Tracciato Rete del Gas

o=

Tracciato Rete illuminazione pubblica
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Schedatura Edificio A

STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO A

Ubicazione: Comuna di Massa, Loc. Gercioli-Viale Roma

Kentficazione catastale: Foglio 114 particella 899

Fabbricate autorizzato con ¢.e. in sanatoria 2017 - 12 - 06/C2 del 2211272017
Tipologia : Serra agricola

Tipologia di struttura portante: Telaio in acciaio e travi reticolari

Materiali : Struttura in acciaio e vetro

Finiture : Copertura e tamponature in vetro.

Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandono non
presenta particolari segni di degrado della struttura.

Valore tipologico e storicofculturale: nullo

Quadro Conoscitivo
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PIANO TERRA

SEZIONE A-fA

=
A = | S
T ] - 5 F@-‘ = s
1 [
PROSPETTO NORD-EST
CALCOLO SUPERFICIE E VOLUMI PROSP I 0 SUD- EST
T HA.80ml
® 3
fispeml = SUPERFICIH H.m | VOLUME
Mg i Me
12,35 - H190ml A 340,71 2,89 | 984,651
il Haa7ml @A) | Al 17,01 324 | 55110
H3,11ml H1.72ml A2 245,15 251 | 615,326
. 'TOTALE | 602,87 655,087
@ H 3,30 ml g‘_ L | | !
RN il
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STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO B

Ubicazione: Comune di Massa, Loc, Qercioli-Viale Roma

Identificazione catastale: Foglio 114 particella 8965

Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 06/C2 del 22/12/2017
Tipologia : Tettoia

Tipologia di struttura portante: Telaio in acciaio

Materiali : Struttura in acciaio

Finiture : Copertura e tamponature in lamiera.

Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandonc non
presenta particolari segni di degrado della struttura.

Valore tipologico e storico/culturale: nullo

Schedatura Edificio B

STATO DI FATTO
FABERICATO "B"

Ty oy SR,

2.70

<l

= !
PIANTA PIANO TERRA

PROSPETTO LATO VIAREGGIO

L

PROSPETTO LATO CARRARA

PROSPETTO LATO MARE

UPERFICIE
Mq

' CONCESSIONATO | 0 Mt.
TOTALE | 42,68 Mq.

SEZIONE A-A'

Hm | VOLUME
Mi Mc

0 Mt 0 Mt.
2.98 Mt| 83,59 MC.
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Schedatura Edificio C

STATO CONDONATO
STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO C STATD qosEon )
L ©
Ubicazione: Comune di Massa, Loc. Qercioli-Viale Roma 7 B0 i 5.8 - e . BIE T BlE E
Identificazione catastale: Foglio 114 particelia 577 ? - % . ? g %
_____J_..--“"--/- A '.,' —_— 1 Icz |Q3
._._-—.— "' R & - ’—\ = T T
Y - : _ 5 : e 1 SUPERFICIE Hm  VOLUME
¥ Tl . m 3 g ' ) e ——— i B . i i - Mq Ml Mc
A A
| Deposto C 36,26 2,92 105,879
_ 1 c2 8041 | 4,06 326464
i c3 5765 | 3,31 190,821/2
’ . ] TOTALE 174,32 | 527,753 |
y PIANO TERRA
R CERRRRAERASRRROSERTSTADREAERBA
O AOR O ERTAREO TR EVORTARERRE AR
" B
. s : . SEZIONE A-A
Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 07/S del 22/12/2017 PRESF TRy
Tipologia : Magazzino
Tipologia di struttura portante: Telaio in acciaio e travi reticolari ﬂmz R
- i — L
Materiali : Struttura in acciaio I || | T l T | I il T | | || ||
| T T T il L |
Finiture : Copertura e tamponature in lamiera. ‘ ‘ ‘ ‘ =
Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandono che i il == =m — il
presenta sostanziali elementi di degrado dovuti al crollo di alcune PROSPETTO SUD-EST
parti della copertura e dal distaccamento parziale delle PROSPETTO NORD-EST
tamponature perimetrali.
Valore tipologico e storico/culturale: nullo =
| | (AL Il QUL
PROSPETTO NORD-OVEST
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STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO D

Ubicazione: Comune di Massa, Loc. Qercioli-Viale Roma

Identificazione catastale: Foglio 114 particella 899

=

Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 06/C2 del 22/12/2017

Tipologia : Magazzino
Tipologia di struttura portante: Telaio in acciaio
Materiali : Struttura in acciaio e vetro

Finiture : Copertura e tamponature in acciaio e vetro.

Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandono non
presenta particolari segni di degrado della struttura.

Valore tipologico e storico/culturale: nullo

Schedatura Edificio D

STATO DI FATTO

FABBRICATO "D" %
| !
Fabbricato A
'!";
PIANO TERRA
ST
' b
= L
PROSPETTO SUD-EST
|
TRETRRERORRRRORAD
PROSPETTO SUD-OVEST

SEZIONE A-A

CALCOLO SUPERFICIE E VOLUMI

[ R 0]

SUPERFICIE H.m | VOLUME
Mq Mi Mc
D 55,08 2,61 | 143758
' TOTALE | 55,08 143,75
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Schedatura Edificio E

STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO E STSTORLEATI ‘

Ubicazione: Comune di Massa, Loc. Qercioli-Viale Roma y 15.52 "
12.99
Idenlificazione catastale: Foglio 114 particella 899
il P %
_——— [ =
500 3 350 T T3
PIANTA PIANO TERRA
== _fEQ\
RN A
& Y . |
y gE =)
i < : o b s |
A 3.B6 3.50 3,50 2 RT
' 2 b - ._6
: PROSPETTO LATO MARE
L ‘
Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 06/C2 del 22/12/2017
Tipologia : Tettoia
Tipologia di struttura portante: Telaio in acciaio
e e FAE: i PROSPETTO LATO VIAREGGIO
Materiali : acciaio e lamiera ondulata
Finiture : Copertura in lamiera.
Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandono non
presenta particolari segni di degrado della struttura. 7
Valore tipologico e storico/culturale: nullo ,'l %
SEZIONE A-A'

SUPERFICIE H.m VOLUME
Mg Mi Mc

CONCESSIONATO | oMt 239Mg. 0 ML
TOTALE | 31,82 Mq. | 2,39 Mq.| 38,03 Mc.
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STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO F

Ubicazione: Comune di Massa, Loc. Qercioli-Viale Roma

Identificazione catastale: Faglio 114 particella 749

Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 06/C2 del 22/12/2017
Tipologia : Magazzino

Tipologia di struttura portante: Muratura portante

Materiali : Tamponamenti in cls, infissi in legno,

Finiture : Intonaco e copertura in laterizio

Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandono non
presenta particolari segni di degrado della struttura.

Valore tipologico e storico/culturale: scarso

Quadro Conoscitivo

=
2

T % CLCING PRANZD
)

STATO DI FATTO
FABBRICATO "F"

e 8

baracrap) lamisra

PIANO TERRA

|
I CAMERA 2 Ll
. (126

- DISIMP, .--.
N g

8 o7 4B

L. A!

PIANO PRIMO

Schedatura Edificio F

'

i.,_ A|
COPERTURA

AR |

I | baracoa inj
lamiera

SEZIONE A-A'

PROSPETTO SUD-EST

PROSPETTO NORD-OVEST

_ SUPERFICIE H.m | VOLUME|
Mq Mi Mc
F 8,30 263 | 21.87
TOTALE | 8,30 21,87

PROSPETTO SUD-OVEST
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Schedatura Edificio G

STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO G

Ubicazione: Comune di Massa, Loc. Qercloli-Viale Roma

Identificazione catastale: Foglio 114 particella 898

Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 07/8 del 22/12/2017
Tipologia : Serra agricola

Tipologia di struttura portante: Telaio in acciaio e travi reticolari

Materiali : lamiera ondulata plastificala e acciaio

Finiture : Copertura & tamponature in pannelli in lamiera ondulata
plastificata

Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandono e
degrado causato dalla rattura e il distaccamento della lamiera
ondulata negli elementi di tamponatura verticale della struttura.

Valore tipologico e storico/culturale: nullo

CALGOLO SUPERFIGIE E VOLUMI
SUPERFICE Hm  VOLUME

Mg M Mo
e 588,86 2,50 147215
TOTALE | 588,86 147215

SERRA

A PIANO TERRA

PROSPETTO SUD-OVEST

PROSPETTO SUD-EST

PROSPETTO NORD-OVEST
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Schedatura Edificio H

STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO H

Ubicazione: Comune di Massa, Loc. Qaercicli-Viale Roma
ldentificazione catastale: Foglio 114 parlcella 576

Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 07/S del 22/12/2017
Tipologia : Magazzino

Tipologia di struttura portante: Telaio in acciaio

Materiali : Struttura in acciaio e vetro

Finiture : Copertura in lamiera e tamponature in vetro.

Stato di conservazione: Manufatto in stato di abbandono.
Presenta elementi localizzati di degrado dovuti alla comrosicone
dell'acciao

Valore tipolegico e storico/culturale: nulle

STATO DIFATTO
FABBRICATO H"

590
A
r:n
i —
|
.': I Ezposizione =
~ | fa
|
I | 1
Ly i i
i Fabbricain D
|_.-.__ TITTH gERES| 111 KLY R1R1 Y RREE) NERTE T TFFRF [ T T TEEE TR o TR FEEE R TR TR T T
| |
| |
| 1
1l 1 1 I i '_ T
1 1
PIANTA COPERTURA

Fabbncalo O

) |'i_:|-|-----|.“”.| T |||H‘HHHHHHHHHH HHI

PROSPETTO SUD-EST

AT

PROSPETTO NORD-OVEST
//,/ S i //// H:“ﬁ.}::
] H i
SEZIONE A-A PROSPETTO SUD-OVEST PROSPETTO NORD-EST
SUPERFICIE Hm  VOLUME
Mq Ml Me
H 219,00 3,22 705,180
Hi | 3933 338 132935
TOTALE 258,33

838,115
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Schedatura Edificio |

STATO ATTUALE - SCHEDAEDIFICIO |

Uhicazione: Comune di Mzassa, Loc. Oercioli-viale Roma

lcentificazione catastale’ Foglio 114 paricella 575

Fabbricato autorizzato con c.e. in sanatoria 2017 - 12 - 07/S del 22112/2017
Tipologia : Civile abitazione

Tipologia di struttura portante: Muratura portante

Materiali : Tamponamenti in cls, infissi in legno,

Finiture : Intonaco e copertura in lalerizio

Stato di conservazione: Manufatto in buono stato

‘alore tipologico e storicofculturale: scarso

CALCOLOD SUPERFICIE E VOLUMI

SUPERFICIE Hm | VOLUME

[ Mg M Me
S.C.RES. 3390 | 660 | 22374
SNR | 4640 | 060 | 27.84
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Mappa con perimetrazione del Piano Attuativo

6. Estratto di Mappa Catastale

Direzione Provinciale di Massa Carrara Ufficio Provinciale Territorio Direttore CRIETALDI MICIELE Vis. tel {(0.90 euro)
i i =

- :

A i

4]

45
37848 /2017
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n

15-Feb—2017 15

Prot .

¥ 182,000 metri

inale:
267,000
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Vedute Aeree

7. Documentazione Fotografica

Fig.9 Veduta aerea dell’area (Fonte Google Maps ©)
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Key Map delle Viste
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Rilievo Fotografico | Viste 1 e 2

- ~ .-.- :‘-- : ‘

duta dell’area da Viale Roma

-

Fig.10_ Vista 01 | Ve

-
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Rilievo Fotografico | Viste 3 e 4

i, |

Fig.12 Vista 03 | Veduta interna dell’area ogge’r’ro.di inte

5 o

rvento Fig.13_Vista 04 | Veduta interna dell’area oggetto di intervento
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Rilievo Fotografico | Viste 5 e 6

o .
i \'_

Fig.14 Vista 05 | Veduta interna dell’area oggetto di intervento Fig.15 Vista 06 | Veduta interna dell’area oggetto di intervento
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Rilievo Fotografico | Viste 7 ¢ 8

Fig.17 Vista 08 | Veduta interna dell’area oggetto di intervento
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Rilievo Fotografico | Viste 9 e 10

Fig.18 Vista 09 | Veduta interna dell’area oggetto di intervento

Empoli, Novembre 2023

Il progettista del Piano Attuativo
Arch. Fabio Alderotti
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