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Oggetto osservazioni PAAV prot. opec210312.20250124095325.09757.25.2.58@pec.aruba.it  
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Con riferimento all'Osservazione inviata in data 24/01/2025  Identificativo messaggio:
opec210312.20250124095325.09757.25.2.58@pec.aruba.it___ a nome di C.D.M. sas di
Marcucci Simone e relativa alla concessione SB.141 (Cavalieri del mare), si fa presente che per
mero errore materiale di battitura alla pagina 3, lettera D), paragrafo 3, alinea 1, il numero della
concessione balneare indicato come esempio non è SB.125 ma SB.124 come in tutta evidenza
indicato nella tavola stessa Q.P.2.6 e nella relativa scheda dell'Allegato 1 alle NTA, Tratto
Costiero 05, Sezione C. SPECIFICAZIONE DEGLI INTERVENTI AMMESSI E ULTERIORI
PRESCRIZIONI PER GLI STABILIMENTI BALNEARI (SB), C.3 DISPOSIZIONI SPECIALI PER I
SINGOLI STABILIMENTI BALNEARI. Identificativo SB.124, Ulteriori Specificazioni e
Prescrizioni, (Ronchi di Levante), "Per tale stabilimento balneare è ammesso anche l’intervento
di riqualificazione morfo-tipologica per garantire la realizzazione del corridoio di visuale previsto.
Al fine di realizzare detto varco è ammessa la riorganizzazione complessiva dello stabilimento
sia l’area AB che l’area AS riferendosi al successivo punto T per le regole di distribuzione.
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Massa, 25.01.2025

Oggetto: Osservazione al PAAV n.13

Visto 
– quanto previsto dalla L.104 del 1992, aggiornata al 30.06.2024, che all'art 23 c.3  dispone che “Le 

concessioni demaniali per gli impianti di balneazione ed i loro rinnovi sono subordinati alla visitabilità
degli impianti ai sensi del decreto del Ministro dei lavori pubblici 14 giugno 1989, n. 236, di 
attuazione della legge 9 gennaio 1989, n. 13, e all'effettiva possibilità di accesso al mare delle 
persone handicappate.” indicando

– che nel Decreto Min. Lavori Pubblici, citato dalla legge 104 e reso attuabile anche per gli “impianti di 

balneazione”, all'art 2  lettera Aa), Ac), G) e H) ben si definiscono i concetti di barriere 
architettoniche, di visibilità e accessibilità riferendosi a soggetti con capacità motoria ridotta o 
impedita e capacità sensoriale ridotta o assente.

Dato che il Regolamento 47/R 2018 in attuazione della legge regionale toscana n.86 del 2016, all'art 52 
commi 3 e 4 dispone che ogni stabilimento balneare ponga in essere azioni specifiche tra cui mettere a 
disposizione ausili specifici per la balneazione per tali soggetti.
 
Tenuto conto che per potersi definire “inclusivo” ogni stabilimento e superate le barriere architettoniche è  
necessario che siano previsti anche:
parcheggi riservati a disabili in prossimità dell'accesso interno allo stabilimento, postazioni facilitate in 
spiaggia e per l'accesso a spogliatoi e servizi igenici, piazzole di stallo per ombrelloni della giusta dimensione 
per ospitare una carrozzina, attrezzature, corrimani e percorsi tattili per i non vedenti, sistemi di accesso alla 
sabbia e all'ingresso in acqua, mappature in braille.

Evidenziata la persistente necessità nel nostro Comune di conformare tutti gli stabilimenti balneari alle 
normative vigenti in quanto inopinabile fonte di discriminazione per i portatori di disabilità:

– si chiede che sia aggiunta nei PAAV la disposizione perentoria di adeguamento alle normative vigenti

per ciascun concessione di stabilimento balneare sia in gestione pubblica che privata.
– Che sia previsto l'obbligo di conformare i bandi di gara per le concessioni demaniali di arenile a uso 

balneare-ricreativo-commerciale alle previsioni del PEBA.

                                                                     Consigliera comunale
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Documentazione Fotografica della Vegetazione 

spontanea, costituita dalla “Macchia Mediterranea” 

ubicata nel "Varco di accesso al Mare" posto fra il 

“Bagno Erika” ed il “Bagno Internazionale”, il tutto 

oggetto di Osservazioni al PAAV adottato dal C.C. 

con Atto n° 157 del 4-11-2024, pubblicato sul Burt 

al n° 50 del 11-12-2024.- 

 
                      
            Richiedente:  Pegollo Antonio Amministratore del "Bagno Erika  

 di Pegollo Antonio s.a.s." 
 

 

Ubicazione:  Marina di Massa, Località "Poveromo" 
V.le Lungomare di Levante n° 180 
Concessione Demaniale n° 167 

 
 
 
 
 
 
 
 

Documentazione    Fotografica  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Massa li; 10-01-2025.- 
 

geom. luciano pelliccia 
 
 

 
 
 

STUDIO TECNICO 

geom. luciano pelliccia 
Via Bastione, 24 - 54100 Massa (MS) 
Tel. (0585) 044477 -  Cell. 340 5838490 
Mail:     lucianopelliccia1@gmail.com 
 PEC:        luciano.pelliccia@geopec.it 

Cod. Fisc. PLL LCN 54T09 F023K 
 

Partita IVA:   00248520454 
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SETTORE LAVORI PUBBLICI,  ASSETTO DEL TERRITORIO

E PROTEZIONE CIVILE 

servizio pianificazione del territorio

Prot………………. Data ....……………….

Al Sindaco del Comune di Massa
comune.massa@postacert.toscana.it

OSSERVAZIONI
AL PIANO ATTUATIVO DEGLI ARENILI E DEI VIALI A MARE (PAAV)

(Deliberazione del Consiglio comunale n. 157/2024)

Il sottoscritto:

Nome .....sabina.…………………………….Cognome .......…perfetti………………………

Nato a …………firenze………………………………..… il …27/04/1970………….…………….….

Residente in ………massa…………Località………montignoso……………………………………...

Piazza/Via……pero………………….. n. …11a……………………………………….

In qualità di:

¥ privato/a cittadino/a

¥ tecnico incaricato dalla proprietà (indicare nome e cognome del proprietario) 

   ....................................................................................................................................

¥ rappresentante dell'associazione o Ente ………………………………………………..

x¥legale rappresentante della Società ..Hermitage sas di sabina perfetti e c..................

   con sede a .....massa  via lungomare di levante 128...............................................

¥ altro (specificare) …………………………………………………………………….....

vista la deliberazione del Consiglio comunale n. 157 del 4/11/2024 di adozione del Piano attuativo

degli arenili e dei viali a mare (PAAV), pubblicata sul BURT n. ____ del _________ e sul sito web

del Comune presenta le seguenti osservazioni:

Elaborato/i a cui le osservazioni si riferiscono

¥ __A posizionamento servizi igienici come da piano__________________________

¥ __B__ posizionamento servizi igienici_come sono nella realta_____________

¥ ____________________________

¥ ____________________________

¥ ____________________________

Referente: Arch. Lorenzo Tonarelli - Tel. 0585490331 - e.mail: lorenzo.tonarelli @comune.massa.ms.it
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SETTORE LAVORI PUBBLICI,  ASSETTO DEL TERRITORIO

E PROTEZIONE CIVILE 

servizio pianificazione del territorio

Oggetto delle osservazioni

..................................................................................................................................................................

........come da pianta A allegata il bagno hermitage concessione n 14 riporta nella zona AB....cabine e

servizi.......................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

............................................................................................................................................

Modifiche/correzioni/integrazione proposte

come da PIANTA B chiediamo che la zona AB venga concessa anche lateralmente alla casa come da

PIANTA  B  allegata.....essendo  i  servizi  igienici  ora  posizionati  in  quella

zona..........................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

.......................................................................................

Eventuali allegati

o _PIANTA A_______________________________________

o __PIANTA B______________________________________

o ________________________________________

o ________________________________________

Data ......24/01/2025............................................... Firma

_____Sabina Perfetti_____________________

Referente: Arch. Lorenzo Tonarelli - Tel. 0585490331 - e.mail: lorenzo.tonarelli @comune.massa.ms.it
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Referente: Arch. Lorenzo Tonarelli - Tel. 0585490331 - e.mail: lorenzo.tonarelli @comune.massa.ms.it  

Prot……………….  Data ....……………….  

  

Al Sindaco del Comune di Massa  

comune.massa@postacert.toscana.it   

OSSERVAZIONI  
  

   

AL PIANO ATTUATIVO DEGLI ARENILI E DEI VIALI A MARE (PAAV)  

  

  

(Deliberazione del Consiglio comunale n. 157/2024)  

La sottoscritta Società VERVE S.P.A. con sede in Massa Via Fortino di San 

Francesco n.1, C.F. 01047300452 nella persona del  legale rappresentante 

dott.ssa  Rossi  Maria  Teresa  nata  a  Milano  il  24/04/1964  e  domiciliata  per  la 

carica in Via Fortino di San Francesco n° 1, C.F. RSS MTR 64D64 F205P, è titolare 

della concessione demaniale marittima n° 17, con validità sessennale scadenza 

al 31 dicembre 2014, rinnovata con atto repertorio n. 19205 del 25 luglio 2012, 

registrato a Massa al n. 3510 Serie 1T in data 01/08/2012, avente per scopo il 

mantenimento di una spiaggia attrezzata, denominata <FIAT=, sita in Marina di 

Massa, Via Lungomare di Ponente;  

Vista  la  deliberazione  del  Consiglio  comunale  n.  157  del  4/11/2024  di 

adozione del Piano attuativo degli arenili e dei viali a mare (PAAV), pubblicata 

sul BURT n. 50 il giorno 11 dicembre 2024 e sul sito web del Comune presenta 

le seguenti osservazioni:  

  

Elaborato/i a cui le osservazioni si riferiscono  AREE FUNZIONALI E PREVISIONI DI PAAV NEI PRESSI 

DELLO SBP.17  

¥ QP.3.1 3 Riorganizzazione dei Viali a mare, della passeggiata e dei percorsi 3 tratto 1.  

¥ QP.2.1 3 Disciplina dei suoli e delle zone funzionali 3 tratto costiero 1  

Oggetto delle osservazioni  

QP. 3.1 3 modifica del percorso MCPF   

AT1.1 Chiosco PARTACCIA 3 Demolizione e nuova costruzione 
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Referente: Arch. Lorenzo Tonarelli - Tel. 0585490331 - e.mail: lorenzo.tonarelli @comune.massa.ms.it  

 Modifiche/correzioni/integrazione proposte  

1. Premesso che il percorso della ciclopedonale previsto nel QP 3.1 del PAAV, attraversa un9area 

privata,  in  senso  trasversale,  da  Via  Fortino  di  San  Francesco  per  congiungersi  nell9area 

parcheggio  di  Via  delle  Pinete,  si  chiede  di  modificare  il  tratto  in  oggetto,  come  meglio 

specificato  graficamente  negli  allegati  alla  presente  osservazione  adducendo  le  seguenti 

motivazioni:  

•
 Il percorso della pista ciclopedonale dovrebbe correre longitudinalmente a Via Fortino 

San Francesco fino al semaforo, per poi proseguire, sostituendo l9attuale marciapiede, 

su Via Delle Pinete, direzione Marina di Carrara, quindi ricongiungersi con il tracciato 

previsto sul PAAV e proseguire all9esterno della nostra recinzione lato Via delle Pinete; 

•
 Attraversando il terreno privato, l9Amministrazione dovrebbe sostenere dei costi per 

l9esproprio dell9area interessata, mentre nella soluzione proposta il percorso 

seguirebbe  il  naturale  senso  di  marcia  e  si  svilupperebbe  interamente  sulla  strada 

pubblica;  

•
 Se  l9attraversamento  è  stato  giustamente  pensato  in  funzione  della  possibile  vista 

delle antiche mura del <Fortino di San Francesco=, si fa presente che i resti 

maggiormente visibili si affacciano appunto sulle due strade perimetrali e dunque Via 

Fortino di San Francesco e Via delle Pinete, mentre all9interno del terreno privato le 

vecchie mura sono quasi completamente interrate.  

 

2. Premesso  che  il  manufatto  AT.1a,  risulta  essere  completamente  all9interno  della  propria 

concessione e che tale struttura, allo stato di fatto, risulta essere su area demaniale marittima 

interclusa, preso atto delle disposizioni del PAAV che prevedono la completa demolizione del 

manufatto  ed  il  ripristino  del  sedime  sabbioso  dell9arenile,  si  chiede  di  comprendere  la 

superficie  oggetto  della  demolizione  e  del  successivo  intervento  di  ripascimento  (quotata  

circa 45 mq), all9interno della concessione intestata  a VERVE S.p.A.  

  

Eventuali allegati  

Stralcio QP. 3.1 Originale da PAAV e Modificato  

Stralcio QP. 2.1 Originale da PAAV e Modificato  

 

  

 Massa, 24/01/2025 Maria Teresa Rossi  

  Legale rappresentante 

  Verve S.p.A. 
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Referente: Arch. Lorenzo Tonarelli - Tel. 0585490331 - e.mail: lorenzo.tonarelli @comune.massa.ms.it  

  

ALLEGATI  

ESTRATTO DI Q.P. 3.1 DA PAAV  

GENERALE 
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ESTRATTO DI Q.P. 3.1 DA PAAV  

DETTAGLIO  
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 ESTRATTO DI Q.P. 3.1 MODIFICATO  

GENERALE  
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ESTRATTO DI Q.P. 2.1 DA PAAV  

GENERALE  
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 ESTRATTO DI Q.P. 2.1 DA PAAV  
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ESTRATTO DI Q.P. 2.1 MODIFICATO  

DETTAGLIO  
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OSSERVAZIONE PAAV

La sottoscritta geom.Claudia Balloni, con studio tecnico in Massa via V.Giudice n.40, regolarmente
iscritta  all'Albo dei  Geometri  e  Geometri  Laureati  della  Provincia di  Massa Carrara  al  n.1330,
incaricata dal Sig. Perini Marco in qualità  di Presidente della A.P.S Amici del Mare di cui  alla
relativa  concessione  demaniale,  con  la  presente  intende  sottoporre  alla  attenzione  la  seguente
osservazione relativa al PAAV.
Il PAAV è stato adottato dal Consiglio comunale con atto n.157 il 4 novembre 2024, pubblicato sul
Burt  n. 50 il  giorno 11 dicembre 2024, il  presente contributo viene effettuato sulla scorta della
documentazione  prodotta,  rappresentante  il  quadro  conoscitivo  ed  il  quadro  progettuale  dello
stabilimento in oggetto:

Tavola QC 4.5 Tipologia dei Servizi
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Tavola QP 2.5 Disciplina dei suoli e delle zone funzionali. (SB.116)

il  presente  contributo,  sotto  forma  di  osservazione  alla  documentazione  resa  disponibile,  è
finalizzato ad evidenziare alcune incongruenze tra lo stato di fatto e quanto previsto nella tavola QP
2.5.  Si  evidenzia  che  dette  incongruenze  in  parte  emergono anche tra  le  difformità riscontrbili
confrontando la stessa documentazione in atti, ed in particolare le tavole sopra riportate.

Pertanto si comunica che parte dei volumi inseriti nella tavola QP tra le aree AS, che vedono come
funzioni  possibili,  locali  utilizzati  per  la  permanenza  del  gestore,  direzione  servizi,  infermeria,
magazzini, disimpegni, e da locali destinati alle attività complementari per la somministrazione di
alimenti  e bevande coneventuali  verande per il  soggiorno e per  la consumazione pasti,  locali  e
ambienti  per  l'esercizio  delle  attività  connnesse  alla  balneazione,  allo  stato  di  fatto  dovrbbero
rientrare nelle aree AB, costituite da cabine tradizionali a uso spogliatoio, cabine dotate di servizio
privato, cabine o altro tipo di ambiente chiuso ad uso docce, spazi per docce e lavandini all'aperto,
servizi igienici e locali di uso collettivo quali spogliatoi.

Inoltre,  si  evidenzia  che  nella  concessione  in  oggetto  si  svolge  da  oltre  un  ventennio,  in  una
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porzione consistente della superficie, attività di tipo ludico sportivo, ma anche culturale legata alla
attività di salvataggio, connessa al rimessaggio imbarcazioni (in particolare moto d'acqua).

Alla luce di quanto premesso, la presente per rendere edotti codesti Uffici che lo stato dei luoghi
non risulta congruente a quanto censito nel QP, e chiederne pertanto l'aggiornamento sulla scorta di
quanto di seguito dettagliato:

Si evidenzia pertanto che parte dei volumi colorata in verde, attualmente ricadenti in AS, a parere
della  scrivente,  trovano  la  loro idonea destinazione  nella  funzione  AB ospitando locali  ad uso
cabine e spogliatoi, mentre la porzione di concessione evidenziata in blu, sempre a parere della
scrivente, trova la sua più corretta destinazione nella funzione RM rimessaggio barche; in questo
caso moto d'acqua.

Con  quanto  sopra  esposto  la  scrivente  intende  espletato  l'incrarico  affidatole,rimanendo  a
disposizione per ogni eventuali chierimenti o integrazioni.

Massa lì 24 Gennaio 2025               Firmato Digitalmente
  geom.Claudia Balloni
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