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’attività industriale della 
anni ’90 –

est’ultima
determinare lo stato in cui attualmente si trova l’area.

– –

dell9are

 

–
l fine di consentire ai Comuni di <

produttivi esistenti …= (vedi punto 11 del

mediante l’introduzione nella legge urbanistica regionale dell’art. 252ter 

dell’imprenditore agricolo <



contestuale al P.S. e al R.U. relativa all’area ex Olivetti Syntesis
RELAZIONE A SUPPORTO DELL’AVVIO DEL PROCEDIMENTO

, VIA D’ANNUNZIO 215/A, 55047 SERAVEZZA (LU) –

…

=

 
 iamo in presenza di un compendio esistente con destinazione d’uso industriale all’in

 

Per quanto concerne l’iter formativo si seguiranno le disposizioni di cui all’art. 17, L.R. 65/2014 

 

 

< =, Capo I, contenente le <
=, individua la disciplina comune a tutti i procedimenti di adozione e approvazione degli atti 

art. 17, dedicato all’atto di avvio del procedimento, al terzo comma individua, quali contenuti 

 

 
dell’articolo 3, comma 2, e dello stato di attuazione della pianificazione, nonché la programmazione 

 l’indicazione degli enti e d
specificandone la natura e l’indicazione del termine entro il quale il contributo deve pervenire;

 l’indicazione degli enti ed organi pubblici competenti all’emanazione di pareri, nulla osta
comunque denominati, necessari ai fini dell’approvazione del piano;

 
dell’atto di governo del territorio;

 l’individuazione del garante dell’informa

trasmetta agli altri soggetti istituzionali di cui all’art. 8, comma 1, ovverosia a Provincia e Regione, l’atto di avvio 

l’Amministrazione procedente di inviare la medesima comunicazione ad altri soggetti pubblici che ritenga 
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i sensi dell’art. 18, la funzione prima del responsabile del procedimento è 
l’iter 

ue, il responsabile del procedimento è in primo luogo garante della legittimità dell’azione di pianificazione, 
intesa nell’accezione più ampia in cui sono ricomprese, da un lato, l’osservanza delle norme legislative e 

dall’altro, quale

 La procedura di VAS all’interno della fase di avvio del procedimento
menti soggetti a VAS ai sensi dell’

, l’avvio del pro effettuato contemporaneamente all’invio del documento di 
cui all’ , oppure del documento preliminare di cui all’

ariante è soggetta, ai sensi dell’art.

disposto all’art.

all’art.
Ai fini della semplificazione del procedimento urbanistico e amministrativo, come previsto dall’art. 8 della

informazioni e i dati necessari all’accertamento dei dati significativi sull’ambiente che possono essere 

<la procedura di Verifica di Assoggettabilità, di cui all’articolo 22, e quella 
per la fase preliminare, di cui all’articolo 23 della L.R. 10/2010, possono essere effettuate 

mporaneamente; in tal caso l'autorità procedente o il proponente e l’autorità competente concordano che 

consultazione di cui al comma 3 dell’articolo 22. Resta fermo che il documento preliminare comprende i 
contenuti dei documenti di cui agli articoli 22 e 23=

 tervengono all’interno del percorso formativo 

a Variante deve seguire l’iter procedurale così come di seguito precisato:

dell’art.17 della L.R. 65/2014, che il Documento Preliminare di

https://raccoltanormativa.consiglio.regione.toscana.it/articolo?urndoc=urn:nir:regione.toscana:legge:2010;10&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art5bis
https://raccoltanormativa.consiglio.regione.toscana.it/articolo?urndoc=urn:nir:regione.toscana:legge:2010;10&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art5bis
https://raccoltanormativa.consiglio.regione.toscana.it/articolo?urndoc=urn:nir:regione.toscana:legge:2010;10&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art22
https://raccoltanormativa.consiglio.regione.toscana.it/articolo?urndoc=urn:nir:regione.toscana:legge:2010;10&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art23-com2
https://raccoltanormativa.consiglio.regione.toscana.it/articolo?urndoc=urn:nir:regione.toscana:legge:2010;10&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art23-com2
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ltra all’Autorità Competente affinché decida in merito alla

Adozione da parte dell’Autorità Procedente della Variante e, eventualmente e se richiesto,

dell’Autorità Competente per la V.A.S. in
della espressione del Parere Motivato ai sensi dell’art. 26 della 

definitivamente approvati dall’Autorità Procedente.
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–

compatibilmente con il riutilizzo in chiave contemporanea dell’area –

contesto e non rispettose dell’identità <olivettiana=, che invece si intende cercare di trasferire nel nuovo 

dell9are

 RECUPERO DEL PATRIMONIO CULTURALE <OLIVETTI=:
 la filosofia <olivettiana= che ha permesso la coesistenza all’interno 

degli spazi <per la produzione= a serie di <spazi per l’uomo=, e dunque per 

 

 
 

la possibilita’ d
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sostenibili che dovranno guidare tutto l’intervento;
 consentire l’insediamento di destinazioni industriali e

ro e con <gli spazi per la citta=, quali aree museali (Museo della 
produzione <Olivetti Synthesis=), aree verdi (interne ed esterne alla <fabbrica=), spazi per la cultura e lo 

Nell’immagine sottostante vengono r

dettagliatamente negli elaborati propedeutici all’adozione e alla approvazione della 
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 DELL9AMBITO OGGETTO DI 

 

ell’imprenditore 

di questo schedario, battezzato < =, 

si affida all’Architetto Piero
<l’umanizzazione della fabbrica=, cioè la fabbrica concepita a misura di uomo e rivolta costantemente alla sua 
elevazione materiale, culturale e sociale. Inoltre per l’architetto l’accordo con l’ambiente e 
dell’ascolto del contesto è prioritaria
dell’architettura, che deve guidare al raggiungimento di un comune equilibrio tra i vertici di un triangolo ideal
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tanto cara allo stesso fondatore dell’azienda.
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, sotto l’egida di Confartigianato di Massa Carrara, tentò di creare un polo artigianale con l’obiettivo di 

izzati (al <grezzo=) due capannoni prospicienti Via Catagnina, la cui costruzione e tutto l’intervento 

2020 l’area fu acquistata dall’attuale proprietà 
di Massa, Sez. Fallimentare, dell’08/06/2020, nonché a seguito del verbale di aggiudicazione del 14/09/2020 

rappresenta l’Evoluzione storica del compendio, sopra descritto, e a cui si rimanda per maggiori dettagli.

fortemente evidente l’attenzione verso la qua

 

sono stati esaminati, tra l’altro, i seguenti documenti:
 < = in <

=
 < =
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 <Itinerari apuani di architettura moderna= <Le città nella Storia 
d’Italia, Carrara, Roma ari=, Laterza, 1992

 <Architetture del Novecento=
 < =

 ivetti Synthesis a Massa=, 

 < =, in <Casabella=, 202, 1954, pp. 45
 < =, 

42, in <Piero Bottoni opera completa=, G. Consonni, L. Meneghetti, G. Tonon (a cura di), Milano, 

 < Massa e Carrara, la 8Synthesis9=, in <Notizie di fabbrica=, 19 ago
 <L’ingranaggio d’acciaio della vostra organizzazione Olivetti Synthesis=, 

 < =, 1938

 < =, 1944
in <Piero Bottoni opera completa=,

 <
=, in <Zodiac=

 < =, in <Notizie di fabbrica=, 8, 30 ottobre 1962, p.6;
 < nti dell’Olivetti Synthesis=, in <La Nazione Italiana –

di Massa=, 31 luglio 1959;
 <La Olivetti Synthesis di Massa all’avanguardia in Europa=, in <Il Tirreno=, Livorno 2 luglio 1980, p.12.

 Pratiche ed autorizzazioni edilizie inerenti l’impianto st

Reg. Fall. n° 25/2016), redatta in data 30/06/2017, oltre che a quelli citati nel volume <
=.
’impianto storico del complesso immobiliare

 
=);

 

=);
 

=);
 
 
 
 
 Comunicazione di inizio lavori per opere di cui all’Art. 26 della Legge 47 del 1985, presentata al 

https://arpi.unipi.it/cris/rp/rp13553
https://arpi.unipi.it/cris/rp/rp01773
https://arpi.unipi.it/cris/rp/rp13464
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 ne di inizio lavori per opere di cui all’Art. 26 della Legge 47 del 1985, presentata al 

 
 i per opere di cui all’Art. 26 della Legge 47 del 1985, presentata al 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Comunicazione di inizio lavori per opere di cui all’Art. 26 della Legge 47 del 1985, presentata al 

 
 Comunicazione di inizio lavori per opere di cui all’Art. 26 della Legge 47 del 1985, presentata al 

 Comunicazione di inizio lavori per opere di cui all’Art. 26 della Legge 47 del 1985, presentata al 

 
 

 

 

 

 

 Pratiche ed autorizzazioni edilizie inerenti l’antenna radio
L’antenna radio telefonica posta nell’angolo sud

 

 –
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 –

 –

 –

 
<monoblocco= –

 ’area 

L’ambito ricade all’interno della Zona Industriale Apuana, e al contorno dell’area di cui trattasi si trovano 

si evince dalla documentazione fotografica allegata alla presente l’ingresso principale all’area è 

Lungo Via Oliveti l’area è r
e a ridosso di quest’ultima si trovano una serie di edifici e di aree di altre proprietà (foto nn. 5, 6, 7, 8) 
caratterizzate da degrado. L’area confina con il <Mollificio Apuano= nella parte verso il centro cittadino (Via 

abbandonato e l’area si trova in forte degrado. Ad eccezione di alcune strutture in c.a. 
citati realizzati tutti dal Consorzio Ges.Co. attorno al 2010, <al grezzo= e prospicienti Via Catagnina, gli altri 

integralmente tutta l’area.
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na < =,
ttonico moderno, un’organizzazione funzionale e un uso sapiente dei materiali e delle tecniche 

Come abbiamo visto la costruzione del compendio si sviluppò per quarant’anni (dagli anni ’40 agli anni ’80). 
Seguì l’abbandono ed il degrado.

, il degrado dell’area, soggetta anche a furti e atti di vandalismo, 

presenza di distacchi e lacune dell’intonaco all’intradosso del

l’accesso abusivo e il degrado

presentano umidità e patina biologica; distacchi e lacune dell’intonaco; 

portico, di cui manca la copertura, l’architrave frotnale, e che mostra la caduta di parte del rivestimento lapideo 

le desolanti condizioni dell’ingresso allo showroom, che oltre alle infiltrazioni dalla

a est fra quelli costruiti nel 1952 e vegetazione infestante interna creatasi di conseguenza per l’esposizione 
all’aperto. 

In corrispondenza di quello che era l’ingresso
sfilante pensilina d’ingresso, una esile soletta in latero cemento sorretta da una

resso sono stati rimossi; l’accesso di servizio di Via Acquale è stato chiuso. La palazzina servizi sociali, che 

Quello che resta oggi di quella <fabbrica bellissima= quindi, non può che definirsi uno scheletro agonizzante. 

dell’originaria bellezza di questi spazi e della minuziosa cura dei dettagli. 



contestuale al P.S. e al R.U. relativa all’area ex Olivetti Syntesis
RELAZIONE A SUPPORTO DELL’AVVIO DEL PROCEDIMENTO

, VIA D’ANNUNZIO 215/A, 55047 SERAVEZZA (LU) –

 Descrizione dell’assetto botanico 
nza della visione moderna dell’ della fabbrica all’interno della città, un 

elemento che contribuiva a renderne una percezione <bellissima= era certamente il parco circostante gli edifici, 
che arrivava a lambire i quattro lati dell’intera area a confine con altrettante strade. Questo ampi

miglioramento della qualità della vita all’interno della fabbrica, aspetto oggi particolarmente attenzionato non 

l’allestimento del parco, risale al 1978 (

corredo dei vari percorsi interni alla resede, si riconoscono formazioni arboree tutt’oggi presenti; in linea 

L.), cedro dell’Atlantico 

ia Carducci fino all’angolo con 

trovava un vero e proprio <boschetto= che popolava il prato; un terzo elemento caratterizzante era il filare di 
t dell’edificio e il parcheggio. Nella zona di nord ovest c’erano infine 

Ad oggi l’area versa in stato di forte degrado e accoglie la colonizz
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di attuazione dell’Art. 

n.66 del 9.12.2010 e l’Aggiornamento del quadro conoscitivo del piano strutturale relativo agli studi di 

–

a all’interno dell’area Ex Synthesis che nell’immediato intorno, 

– caratterizzano l’area e di prevederne 

ose indagini geognostiche realizzate nell’area Ex 
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L’area Ex Synt
Si tratta di un’area pressoché pianeggiante, posta in destra 

–

L’area presenta una debole pendenza verso i quadranti di Sud –

La zona dell’ex stabilimento è ubicata in prossimità della zona in cui il Fiume Frigido scorre profondamente 
il limite ad est dell’area infatti è posto ad una distanza di circa 12m 
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per l’assenza di interventi antropici, i vari corsi d'acqua hanno potuto intervenire su tutti i materiali presi in 

di cementazione, fino ad assumere l’aspetto di veri e propri conglomerati, dato che nel tempo le acque 

vicinanze dell’area Ex Synthesis.

 

itto, che costituisce l’area in esame, è 

In realtà si deve notare che il livello dell’acqua nel Fiume Frigido è in equilibrio con il l

–
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Con atto di Consiglio Comunale n. 34 del 12/05/2015 è stato approvato l’aggiornamento delle indagini 

Nella Carta delle Aree a Pericolosità Idraulica, allegata all’Aggiornamento della Pericolosità Idraulica nel 
ase dei rilievi lidar e degli interventi di messa in sicurezza, una parte dell’area Ex 

) (Aree interessate da allagamenti per eventi con Tr ≤ 30 anni).
La porzione più a valle dell’area, posta immediatamente a monte di Via Catagnina è invece esclusa dalle aree 

della Regione Toscana), in vigore dal 29/09/2018, una parte dell’area Ex Synthesis,
– –

mentre la porzione più a valle dell’area in esame è esclusa dalle aree soggette a pericolosità per alluvioni.

li studi idraulici realizzati per l’Aggiornamento della Pericolosità Idraulica nel Comune di Massa sulla base 

empo di ritorno trentennale, nell’ipotesi però di rottura arginale, che nel caso di evento 
alluvionale con tempo di ritorno duecentennale, l’area in esame potrebbe essere soggetto sia a fenomeni di 
invaso che di trasferimento d’acqua.

Fig. 3.1.1 Carta della pericolosità idraulica 
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L’esame delle velocità di propagazione riportata sulle carte allegate all’aggiornamento della Pericolosità 

evidenza, in gran parte dell’area Ex Synthesis, valori di velocità sempre inferiori a 1.0m/sec e valori di battente 

Pertanto in base all’Art. 2 comma 1 lettera h della L.R.T. 41/2018, la combinazione del battente e della velocità 
della corrente all’interno dell’area Ex Synthesis è da ricondurre ad una magnitudo idraulica moderata : h1) 

L’esame delle carte dei battenti indica, in corrispondenza del grande fabbricato posto in posizione centrale, la 

battente massimo quello previsto sul piano campagna in corrispondenza dell’edificio.
In questo caso i valori massimi di battente sono compresi nell’inte –

L’esame accurato della Carta dei Battenti con Tr = 200 anni, realizzata nel formato ASCII di exp

corrispondenza dell’edificio principale pari a circa 0,23 metri.

Fig. 3.1.2 Carta dei battenti con Tr=200 anni



contestuale al P.S. e al R.U. relativa all’area ex Olivetti Syntesis
RELAZIONE A SUPPORTO DELL’AVVIO DEL PROCEDIMENTO

, VIA D’ANNUNZIO 215/A, 55047 SERAVEZZA (LU) –

 Sismicità dell’area
Secondo l’aggiornamento della classificazione sismica del

 L9AVVIO DEL PROCEDIMENTO
L’Avvio del procedimento per la presente Variante sarà composto dai seguenti elaborati: 

enze catastali: planimetrie degli edifici presenti sull’area;

EVOLUZIONE STORICA DELL’INSEDIAMENTO:

AP_2.3.2.2 Schema evolutivo dell’impianto

LO STATO DEI LUOGHI: L’AREA OGGETTO D’INTERVENTO:

di paesaggio, Rete infrastrutturale e insediamenti, Sistema funzionale per l’ambiente);
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e e rete della mobilità e dell’accessibilità);

LA NUOVA STRUMENTAZIONE TERRITORIALE: L’AVVIO DEL PROCED

– : L’AVVIO DEL PROCEDIMENTO DEL 

–
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relativamente all’area di cui trattasi, unitamente ad una descrizione dei vincoli che gravano sull’ambito
rtuno precisare che attualmente sono in corso <revisioni= 

–

 
’

’
’

–

(generali e specifici) indicati dal PIT per le singole Invarianti Strutturali e per l’Ambito specifico di riferimento 

’

–

ui all’articolo 134 del Codice,
prescrizioni d’uso.

b) gli obiettivi di qualità di cui alla disciplina d’ambito costituiscono, ai sensi del Codice, riferimento per

pecifici dei morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee di cui all'invariante strutturale <Il

di cui alla disciplina d’ambito rappre
l’elaborazione degli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica ai fini della formazione degli 
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f) le direttive presenti nella disciplina generale, quelle correlate agli obiettivi di qualità d’ambito e quelle

nell’ambito delle direttive europee, disposizioni che impegnano gli enti territoriali all'attuazione di quanto in 

h) le prescrizioni d’uso costituiscono disposizioni sul regime giuridico dei beni paesaggistici, di cui all’artico 

–

sensi dell’art.145 del Codice.

uanto previsto dall’articolo 21;
–

1. Gli enti competenti trasmettono alla Regione e agli organi ministeriali competenti l’atto di avvio del 

approvazione contenente il riferimento puntuale alle osservazioni pervenute e l’espressa motivazione delle
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’
’ < – =

–
’ < =

si precisa che l’area oggetto di Variante non è interessata da nessun vincolo paesaggistico.
’

• ’ ’

 9

 9

 
i Coordinamento (PTC), ai sensi dell’art. 90 della L.R. n

A seguito dell’approvazione del 

dell’Ospedale Civile di Massa, in attuazione dell’Accordo di Programma per la realizzazione del Nuovo Presidio 

e adottata) relativamente all’area in oggetto, come di 
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Fig. 4.2.1 Estratto Tav. 8 - Quadro Con. del P.T.C. vigente <Sistema insediativo ed infrastrutturale=

Fig. 4.2.2 Estratto Tav. 10 - Quadro Con. del P.T.C. vigente <Attrezzature e servizi= 
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Tra gli obiettivi del PTC riguardanti gli insediamenti urbani sono previsti <… 

e contestuale ricucitura dei tessuti insediativi ed infrastrutturali con l’insieme del contesto urbano costiero, 

= (art. 10, 

’art. 33 del PTC 
operativi <…

…=, tra cui l’individuazione degli insediamenti dismessi e il perseguimento della 

All’art. 35 – –

 

<… 

l’insieme del contesto urbano costiero, mediante interventi urbanistici di ampio respiro, aventi una forte 

Fig. 4.2.3 Estratto Tav. 10 - Quadro Prog. del P.T.C. vigente <Risorse essenziali: rete 
infrastrutturale e insediamenti= 
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occupazionale, anche nell’ottica di una maggiore qualificazione delle aree produttive che ne valorizzi la 
…=.

Fig. 4.2.4 Estratto Tav. QC.3 - Quadro Con. del P.T.C. adottato <Sintesi interpretative del PIT/PPR - 
Criticità=

Fig. 4.2.5 Estratto Tav. QC.08 - Quadro Con. del P.T.C. adottato <Carattere delle città e degli 
insediamenti, funzioni attrezzature e servizi= 

 



contestuale al P.S. e al R.U. relativa all’area ex Olivetti Syntesis
RELAZIONE A SUPPORTO DELL’AVVIO DEL PROCEDIMENTO

, VIA D’ANNUNZIO 215/A, 55047 SERAVEZZA (LU) –

Fig. 4.2.6 Estratto Tav. QC.13 - Quadro Con. del P.T.C. adottato <Ricognizione del patrimonio territoriale 
provinciale=

Fig. 4.2.7 Estratto Tav. QP.6 - Quadro Prog. del P.T.C. adottato <Assetto del territorio. 
Insediamenti e rete dei servizi e attrezzature di area vasta=



contestuale al P.S. e al R.U. relativa all’area ex Olivetti Syntesis
RELAZIONE A SUPPORTO DELL’AVVIO DEL PROCEDIMENTO

, VIA D’ANNUNZIO 215/A, 55047 SERAVEZZA (LU) –

 

che riguardano il contenuto del P.S. relativamente all’area oggetto di variante, come di seguito 

 

Ai sensi dell’art. 13 del P.S. il < =, 
scheda relativa all’Ambito di paesaggio 2 <Massa Carrara= che fa 

Come si evince dall’immagine sottostante e dalla allegata alla presente, l’area oggetto di variante 
ricade all’interno del 

riale di pianura è l’ambito territoriale costituito dalla 
fascia di territorio pianeggiante compresa tra i confini comunali, il tracciato dell’autostrada A12 Genova

In particolare l’ambito di Massa la ferrovia e l’au

lemento cardine del sistema è costituito dall’insediamento produttivo della Zona Industriale Apuana che 

Fig. 4.2.8 Estratto Tav. QP.8 - Quadro Prog. del P.T.C. adottato <Assetto del territorio. 
Infrastrutture e rete della mobilità e dell’accessibilità= 
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Gli elementi significanti e qualificanti del sistema sono individuati nell’originaria città murata, negli altri nuclei 

 

Ai sensi dell’art. 22 del P.S. il Comune è stato suddiviso in < =, 

che determinano l’uso delle risorse territoriali, la distribuzione delle funzioni, dei servizi 

Come si evince dall’immagine sottostante e dalla Tav. n. allegata alla presente, l’area oggetto di variante 
ricade all’interno del 

Fig. 4.3.1 Estratto Tav. 1.b - Quadro Prog. del P.S.        <I sistemi e sottosistemi territoriali=
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’art. 36 del P.S.

cardine caratterizzanti l’identità territoriale e culturale dei luoghi da sottoporre a tutela al

Come si evince dall’immagine sottostante e dalla Tav. n. allegata alla presente, l’area oggetto di variante 

Fig. 4.3.2 Estratto Tav. 3.b - Quadro Prog. 
del P.S. <I sistemi e sottosistemi funzionali=
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Più precisamente il fabbricato principale all’interno dell’area oggetto di Variante viene qualificato come <Edificio 
non residenziale di valore significativo=, ’

riqualificazione dell’insediamento.

 

L’art. 121 del 
sottosistemi di cui all’art. Art. 13. Al fine di conferire maggiore efficacia alle scelte di

Come si evince dall’immagine sottostante e dalla Tav. n. allegata alla presente, l’area oggetto di Variante 
ricade all’interno dell’ –

Fig. 4.3.3 Estratto Tav. 2.b - Quadro 
Prog. del P.S. <Le Invarianti strttturali=
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Il successivo art. 123 del P.S. precisa l’UTOE 2 
all’interno del territorio comunale ed è delimitata dalla statale Aurelia, 

 
potenziamento dell’industria manifatturiera, con particolare riferimento alle imprese di media e grande 

 

 
 
deperimetrazione dei relativi ambiti dall’area della ZIA, la definizione di stabili confini e
di forme perequative di compensazione che risolvano l’incompatibilità delle

 recupero e riqualificazione dell’area di bordo prospiciente la via Aurelia, nel tratto
via Catagnina, al fine di superare l’incongruenze delle diverse

 
 superamento dell’attuale assetto normativo previsto dal vigente PRGC 

dell’esistente e dello stato di avanzamento 

Fig. 4.3.4 Estratto Tav. 4 - Quadro Prog. del P.S. <Le U.T.O.E.=
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–

tempi dell’urbanistica e quelli dell’economia.

 

− la qualità della vita;
− la coesione sociale;
− la partecipazione.
Secondo quanto si evince dalla lettura della documentazione facente parte del predetto <Avvio= ed estratta dal 

u cui delineare l’idea d
presenti le indicazioni dell’Amministrazione, con quanto emerge dal quadro conoscitivo assunto, dalle 

− quelli delineati dallo studio dell’IRPET <Toscana 2020. Una Regione verso il futuro=;
− quello che il PIT assume a partire dalle scelte del PRS 2006
che definisce <un benessere a rischio=, e concretizzare il

− l

− quello specifico 

 una città da rendere <accogliente=
 
 
 

ell’avvio di procedimento, al paragrafo 8.8 
< …

’
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tecnologico, istituti di ricerca di vario genere, agenzie per la promozione dell’internazionalizzazione delle 

=
ata proprio l’Area 

–
<

=

L’immagine precedente è relativa all’elaborato grafico allegato all’Avvio, nel quale si inerisce l’area Olivetti 
all’interno del Tessuto della città produttiva e specialistica –
di cui all’Abaco dei morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee del PIT/PPR.

 

. relativamente all’area oggetto di variante, come di seguito precisato.

 

recisato all’art. 
grafici da cui sono stati estratti i tematismi di seguito indicati relativi all’area oggetto di Variante.
Come si evince dall’immagine sottostante e dalla Tav. n. … allegata alla presente, l’area oggetto di Variante
per ciò che concerne l’Uso del suolo, viene considerata in parte come Insediamento industriale/artigianale con 

Fig. 4.3.5 Estratto Tav. QC.11.b - Avvio del procedimento del P.S. <Struttura insediativa: morfotipi 
delle urbanizzazioni contemporanee= 
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Fig. 4.4.1 Estratto Tav. 1.7 - Quadro 
Conoscitivo del R.U. <Uso del suolo=
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Come si evince dall’immagine soprastante il RU, inoltre, identifica l’a
–

l’edificio principale è classificato come di < =, ai sensi dell’art. 55 delle NTA.

Fig. 4.4.2 Estratto Tav. QP 1.7 - Quadro Progettuale del R.U.
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<Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto dell’impianto 

devono essere rispettate le caratteristiche architettoniche dell’edifici
paesaggistico dell’insediamento…

dell’immobile non deve impedire le modernizzazioni 
dell’uso produttivo, anche mediante interventi di ristrutturazione. La tutela è finalizzata altresì a consentire 
l’attuazione di tutti gli interventi in grado di rimuove le condizioni di degrado ambientale even
nelle aree interessate …=.
Il citato art. 55, comma 6, per gli edifici di Significativo valore presenti all’interno dell CZIA, non consente la 
modifica della destinazione d’uso.

 L9Avvio del procedimento del nuovo Piano Operativo Comunal

Con l’Avvio del procedimento 

rispetto a quello in cui operava il precedente R.U., sia l’entrata in vigore di nuove norma
e nonché della formazione della <nuova= pianificazione strategica comunale.

Fig. 4.4.3 AREC 2.02 - Quadro Progettuale del R.U. 
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–

, inoltre nella documentazione di cui al citato <Avvio= si precisano 

–
• valorizzare il tes

o anche un’a

• favorire e indirizzare la realizzazione di stru
dell’innovazione digitale e dell’economia della 

• ripiani
l’insediamento

ecc…), la 
cazione dell’area a nord di Via Catagnina per valorizzare la

rifunzionalizzazione dell9Area ex Olive Synthesis a favore dell9insediamento di a

• favorire il sistema del commercio di

• incen recupero dell’edilizia rurale in 

 I vincoli gravanti sull9area
Nella Carta delle Aree a Pericolosità Idraulica, allegata all’Aggiornamento della Pericolosità Idraulica
Comune di Massa una parte dell’area è stata inclusa tra le aree perimetrate a Pericolosità Idraulica Elevata 

per eventi con Tr ≤ 30 anni).
La porzione più a valle dell’area, posta immediatamente a monte di Via Catagnina è invece esclusa dalle aree 
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Fig. 4.6.2 Estratto carta regionale della pericolosità alluvionale dell’Autorità di bacino distrettuale 
dell’Appennino Settentrionale 

Fig. 4.6.1 Carta delle Aree a Pericolosità Idraulica
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 OBIETTIVI E FINALITA9 PROPEDEUTICI ALLA FORMAZIONE 

proprietà di realizzare su quest’area.

E’ per queste ragioni che si vuole 
mediante una serie di interventi volti al recupero dell’identità, declinati attraverso l’

dell’identità <olivettiana=, che invece si intende cercare di trasferire nel nuovo recuperando compendio

 RECUPERO DEL PATRIMONIO CULTURALE <OLIVETTI=:
 la filosofia <olivettiana= che ha permesso la coesistenza all’interno 

egli spazi <per la produzione= a serie di <spazi per l’uomo=, e dunque per i propri dipendenti, articolati in 

 

 
 

la possibilita’ di intervento 

sostenibili che dovranno guidare tutto l’intervento;
 consentire l’insediamento di destinazioni industriali e

icamente tra loro e con <gli spazi per la citta=, quali aree museali (Museo della 
produzione <Olivetti Synthesis=), aree verdi (interne ed esterne alla <fabbrica=), spazi per la cultura e lo 

 

presenta un’occasione per trasformare quel luogo e dargli una nuova identità, così che possa offrire 

ccennato sopra, l’obiettivo principale è la r zione dell’ex Area Olivetti in funzione del 
dell’intero ambito

nuovi interventi saranno realizzati rispettando l’
particolare riguardo per le caratteristiche architettoniche dell’edificio principale, delle principali essenze verdi 
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compendio mediante l’eliminazione delle condizioni di degrado strutturale e ambientale.

all’efficienza per l’utilizzo delle risorse idriche e alla riduzione dell’impermeabilizzazione dei suoli

 
l’industria/artigianato, oltre a spazi pertinenziali destinati a parcheggio, piazzali e aree

 ATTIVITA9 SOCIALI – – –

spazi all’aperto), attività culturali e sociali (museo, biblioteca, centro congressi, sale riunioni, ecc.).
Tutta l’area sarà dotata di aree verdi attrezzate, parcheggi, e zone sportive, conferen

di cui all’immagine precedente 

prescrizioni generali) e soprattutto nel successivo Piano di Recupero dell’intera area che fisserà esattamente 
le funzioni ammissibili, le dimensioni delle stesse e di tutti gli ulteriori <spazi accessori e pertinenziali=, 
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 Il Garante dell9informa
Il Garante dell’informazione e della partecipazione ai sensi dell’art. 4 del DPGR
dell’attuazione del programma delle atti
procedimento ai sensi dell’articolo 17 della 
La sua funzione consiste nell’assunzione di ogni iniziativa che ritenga utile per l’attuazione di tale programma 

d’informazione e le modalità di partecipazione alla diversa scala territoriale di pianificazione 

Il Garante dell’informazione e della partecipazione redige un rapporto sull’attività svolta, indicando le iniziative 

la documentazione da allegare in sede d’adozione e d’approvazio

tti interessati e/o i portatori d’interesse
rivendo una mail all’indirizzo:

 Funzioni del garante dell9informazione e della partecipazione

Il presente programma delle attività di informazione e partecipazione, di cui all’art. 17, lett. e, LR 65/201
pertanto formulato in modo da assicurare il rispetto dei livelli d’informazione e partecipazione previsti dal 

Regolamento di attuazione dell’articolo 36,comma 4 della legge regionale 

degli atti di governo del territorio. Funzioni del garante dell’informazione e della partecipazione

all’obbligo d’informazione dei portatori d’interesse, dei cittadini e di tutti gli altri soggetti 
interessati, oltre alla pubblicazione formale degli atti e dei documenti relativi all’avvio del procedimento sul 
Portale dell’amministrazione trasparente, verrà garantita l’accessibilità e la trasparenza di tutte le informazioni 

Nel portale, ai sensi dell’art. 3 delle Linee guida approvate con DPGR 1112/2017, verranno inseriti atti e 

rapporto preliminare del Garante dell’infor

mailto:garante.informazione@comune.massa.ms.it
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Nella fase intercorrente tra l’avvio del procedimento e l’adozione della variante verrà attivata la partecipazione 

1) comunicazioni al pubblico di presentazione della proposta di variante con l’obiettivo s

rapporto da allegare all’atto di adozione 
evidenzia le iniziative assunte e i risultati dell’informazione e partecipazione sv

Successivamente all’adozione, il Garante cura le ulteriori attività d’informazione e partecipazione in relazione 
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Ai sensi dell’articolo 17, comma 3, lett. c), L.R. 65/2014 e smi, l’atto di Avvio del Procedimento contiene 
l’indicazione degli enti e degli organismi pubblici ai quali si richiede un contributo tecnico, nonché l’indica
degli enti ed organi pubblici competenti all’emanazione di pareri, nulla osta o assensi comunque denominati, 

i ai fini dell’approvazione della Variante

–
–

Enti ed organismi pubblici competenti all9emanazione di pareri, nullaosta o atti di assenso:
 
 
 
 
 
 
 



contestuale al P.S. e al R.U. relativa all’area ex Olivetti Syntesis
RELAZIONE A SUPPORTO DELL’AVVIO DEL PROCEDIMENTO

, VIA D’ANNUNZIO 215/A, 55047 SERAVEZZA (LU) –

 

, con particolare riguardo per l’Avvio 

 : è stato incaricato lo Studio < = di 
rdinatore è l’Arch. Lino Giorgini. L

 

 
 
 


