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Oggetto: Comune di Massa (MS) – Variante n. 5 al regolamento urbanistico per l’area di proprietà del CZIA in via 

Aurelia ovest, compendio industriale ex Eaton. Adozione con D.C.C. n. 40 del 22/04/2022, ai sensi degli artt. 30 e 32 

della L.R. 65/2014, avviso pubblicato su BURT n° 19 del 09.06.2022. Comunicazione

Al Segretariato Regionale del MiC per la Toscana

Alla Soprintendenza ABA e Paesaggio

per le Province di Mass e Lucca

Al Comune di Massa

e p.c.  Al Settore Sistema informativo e Pianificazione del

Territorio

SEDE

Premesso che la sfera d’azione di questo Settore nell’ambito della procedura di conformazione degli

strumenti della Pianificazione territoriale e urbanistica ai sensi dell’art.21 della Disciplina del Piano PIT/PPR

è finalizzata all’aggiornamento e [all’]integrazione progressiva dei contenuti del Piano del PIT con valenza di Piano 

Paesaggistico (PIT/PPR), in copianificazione con il Ministero della Cultura, ossia è quella di verificare se la stessa 

Amministrazione comunale intenda, ai sensi dell’art.5, co.4 dell’Elaborato 8B del PIT/PPR, “proporre le 

individuazioni, i riconoscimenti e le precisazioni previsti nelle direttive della specifica disciplina [dei Beni 

paesaggistici ed in particolare delle aree tutelate per legge di cui all’art.142, co.1, del Codice] e un quadro conoscitivo 

di maggior dettaglio, che una volta validate dal Ministero e dalla Regione Toscana, nell’ambito delle suddette 

procedure, sono recepite negli elaborati del Piano [PIT/PPR], ai sensi dell’art.21 della L.R.65/2015.”.

Richiamato, altresì, che ai sensi del suddetto art.5, co.3 dell’Elaborato 8B del PIT/PPR “la 

rappresentazione cartografica delle aree di cui all’art.142, co.1, lett.a), b), c), d) e g) del Codice, per la metodologia 

utilizzata e per la natura stessa dei beni, ha valore meramente ricognitivo, ferma restando la sussistenza dei requisiti 

indicati all’Elaborato 7B”.

In relazione alla richiesta di contributo in fase di adozione pervenuta dal Settore regionale “Sistema 

Informativo e Pianificazione del territorio” (Prot. 0202998 Data 17/05/2022), si trasmette la presente nota per

comunicare quanto segue:

Dalla Delibera n.40 del 22/4/2022 del Comune di Massa, avente ad oggetto: Variante N. 5 al Regolamento Urbanistico 

per l'area di proprietà del C.Z.I.A. in Via Aurelia Ovest, compendio industriale "Ex Eaton”, si evince che:

- “...l’intervento interessa un’area produttiva dismessa, ubicata in via Aurelia Ovest, della superficie di circa 

13.555 mq, originariamente inclusa nello stabilimento industriale RIV-SKF, poi Eaton, e rimasta esclusa dalla 

riconversione produttiva operata sulla maggior parte dell'area dalla società IGLOM Italia Spa”;

è stato valutato

“….opportuno introdurre un nuovo ambito d'intervento denominato AREC.2.03 con relativa scheda 

normativa da inserire nell'Allegato A alle norme tecniche di attuazione del RU, che includa l'intera area di 

proprietà del Consorzio, sia quella già classificata industriale/artigianale che quella inclusa nelle aree di 

frangia urbana”

Tra gli elaborati adottati, che compongono la Variante in questione, sono presenti in particolare:
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• la Scheda AREC 2.03 che disciplina in maniera specifica l’ambito di intervento e che include uno stralcio della 

Tavola QC14 del RU, dal quale si evince che lo stesso ambito è interessato dalla presenza dell’area tutelata ai 

sensi dell’art. 12 c. 1 lett.g) del Codice, sebbene la presenza di tale vincolo non sia menzionata nella sezione 

“Misure di mitigazioni e prescrizioni paesaggistico e/o tipologiche” della stessa scheda;

• la Tavola dei vincoli dalla quale emerge che l’ambito AREC 2.03 è interessato dalla presenza della sopra 

richiamata area tutelata ai sensi dell’art. 12 c. 1 lett.g) del Codice;

• la relazione avente ad oggetto “Verifica assenza area boscata”.

Considerato che dalla cartografia ricognitiva del PIT/PPR l’ambito di intervento risulta vincolato ai sensi dell’art. 142 

c.1 del D.Lgs. n. 42/2004 lett. g) “I territori coperti da foreste e da boschi, ancorchè percorsi o danneggiati dal fuoco, 

e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 

maggio 2001, n. 227”, si invita il Comune di Massa a chiarire se intenda proporre una modifica della 

individuazione dell’area boscata nell’ambito della procedura di conformazione, ai sensi dell’art.21 della 

L.R.65/2015 della Disciplina del Piano PIT/PPR, della Variante al Regolamento Urbanistico in oggetto.

Nel qual caso, si propone al Comune di Massa di rendere coerenti e completi gli elaborati che compongono la 

Variante includendo – tra l’altro - la Tavola QC14 nello stato attuale e modificato-

Si ricorda che qualora la sussistenza dei requisiti venga confermata dall’esame congiunto della documentazione da 

parte di questo Settore e della competente Soprintendenza, come previsto dal sopra richiamato dell’art.5, co.4 

dell’Elaborato 8B, la proposta di modifica dell’area boscata potrà essere validata nell’ambito della procedura di 

conformazione, ai sensi dell’art.21 della L.R.65/2015 della Disciplina del Piano PIT/PPR, della Variante al RU in 

oggetto

Infine, pur in attesa di ricevere una risposta rispetto a quanto richiesto al Comune di Massa, nello spirito di 

collaborazione tra enti si ritiene opportuno comunicare fin da ora alla competente Soprintendenza che - da un 

primo esame - la Relazione “Verifica assenza area boscata”, sembra dimostrare la sussistenza dei requisiti 

indicati al paragrafo 8.4 dell’Allegato 7B (Ricognizione, delimitazione e rappresentazione delle aree tutelate per 

legge ai sensi dell’art. 142 del Codice) del PIT/PPR.

Pertanto, qualora il Comune di Massa trasmetta quanto richiesto, sarà cura di questo Settore attivare i necessari 

confronti istruttori con gli Uffici del MiC ai fini dell’esame congiunto della proposta contenuta nella Variate al 

RU in questione, per poter procedere per tempo ai sensi di quanto sopra esposto.

Per ogni ulteriore chiarimento o comunicazione si prega di prendere contatto con:

Arch. Cecilia Berengo - Responsabile P.O. del Settore - tel. 055/4385307 e-mail: cecilia.berengo@regione.toscana.it

Ing. Concetta Coriglione  - Funzionario Referente: tel. 055/4384383 e-mail concetta.coriglione@regione.toscana.it

Cordiali saluti

Il Dirigente del Settore

Arch. Domenico Bartolo Scrascia
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